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1 Einfithrung

Schoneiche bei Berlin liegt im Zentrum des Landes Brandenburg und grenzt direkt an das Bundesland Berlin,
sie ist die westlichste Gemeinde des Landkreises Oder-Spree. Die amtsfreie Gemeinde hat ca. 13.000 Ein-
wohner, deren Zahl sich seit 1990 um iiber 50% erhoht hat, und es wird weiterer Zuwachs erwartet. Die
Gemeinde liegt im Mittelbereich Erkner - Woltersdorf - Schoneiche bei Berlin, mit insgesamt iiber 30.000
Einwohnern, mit dem Mittelzentrum Erkner. Nach derzeitiger raumordnerischer Betrachtung wird Schonei-
che bei Berlin nicht als zentraler Ort eingestutft.

Die Gemeinde ist verkehrlich durch eine Straenbahnlinie und zwei Buslinien an das Berliner Nahverkehrs-
netz angeschlossen sowie durch zwei LandesstraBen an das Bundes- und Autobahnnetz. Wenngleich die
Gemeinde wirtschaftlich mit insgesamt 38 ha gewerblicher Baufldche und etwa 1.700 sozialversicherungs-
pflichtigen Arbeitspldtzen im Ort gut aufgestellt ist, ist sie eine Auspendlergemeinde mit rund 4.550 Aus-
pendlern, davon iiber 80% nach Berlin. Dariiber hinaus hat Schoneiche eine naturrdumliche Lagegunst. Die
Siedlungsflache ist komplett umgeben von Naturrdumen, iiberwiegend Wald- und Landwirtschaftsflachen.
Innerorts zeichnet sich Schoneiche als Waldgartengemeinde durch mehrere grofle Griinanlagen, insbeson-
dere dem kleinen-Spreewald-Park sowie alte Baumalleen mit rund 15.000 Bdumen im 6ffentlichen Bereich
aus. Schoneiche bei Berlin hat in den 1990er Jahren unter sorgsamer Beachtung Landes- und regionalplane-
rischer Anforderungen und Bedingungen qualifizierte Grundlagen fiir eine behutsame und nachhaltige Orts-
entwicklungsstrategie ausgearbeitet, 6ffentlich beraten und in der Gemeindevertretung beschlossen und diese
im Rahmen gemeindlicher sachlicher Teilkonzepte bis heute konsequent umgesetzt, insbesondere:

1997 - Rahmenplan Ortsmitte

1998 - Entwurf Landschaftsplan

2000 - Flachennutzungsplan mit Ortsentwicklungskonzeption 2013
2018 - Larmaktionsplanung Stufe 2 und Stufe 3

2015 - Konzept Wohnraumversorgung mit Ausweisung von Vorranggebieten Wohnen und Konsolidierungs-
gebieten

2018 - Integriertes Ortsentwicklungskonzept INOEK

Schoneiche bei Berlin ist in der Region vernetzt durch die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
und das Kommunale Nachbarschaftsforum KNF eV sowie durch den Wasserverband Strausberg-Erkner und
den Wasser- und Bodenverband Stobber-Erpe. Im Zuge der zielgerichteten Ortsentwicklung wurden auf
Grundlage des Flachennutzungsplanes bislang 20 Bebauungsplane aufgestellt und teilweise gedndert, der
Flidchennutzungsplan hat bislang 3 Anderungen erfahren (1., 3. und 4. Anderung), ein 5. Anderungsverfahren
(Parallelverfahren ,,Weiterfilhrende Schule®) ist seit 2020 in Bearbeitung.

Gegenstand dieser Planung ist die 6. FNP-Anderung, fiir die bislang kein paralleler Bebauungsplan aufge-
stellt wurde. Die Planungsabsichten wurden im INOEK dargelegt und sollen zielgerichtet umgesetzt werden.
Dazu wurde fiir das Anderungsverfahren der Einleitbeschluss am 9.9.2020 gefasst.

Die 6. Anderung: ,, Wohnbaufliche Fliche ehemalige Gértnerei in der Kalkberger Str." umfasst eine Flichen-
grofle von ca. 2,5 ha und soll laut INOEK 2018 als Einfamilienhausgebiet mit etwa 25 Wohneinheiten ent-
wickelt werden. Ob die Nutzungsdichte des geplanten Wohngebietes erhoht wird, bleibt dem folgenden Be-
bauungsplanverfahren vorbehalten.

Bisherige Darstellung im FNP

Der FNP in der Fassung von 2000 stellt das Plangebiet als Flache fiir Landwirtschaft, Zweckbestimmung
Girtnerei dar.
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2 Ziel und Inhalte der Anderung
Ziel der Planaufstellung ist die Nachnutzung der Flache zu einem Wohngebiet. Auf Grund der beabsichtigten
Festsetzungen wird der Flichennutzungsplan fiir den entsprechenden Teilbereich geéndert.

Insgesamt umfasst die Anderung 2,5 ha Fliche fiir Landwirtschaft, Zweckbestimmung Girtnerei, die nun als
geplante Wohnbauflache dargestellt wird. Die Flachenbilanz dndert sich wie folgt:

Art der Nutzung bisherige zukiinftige
Fliachengrofie Fliachengrofie

Flache fiir Landwirtschaft, Zweckbestimmung 2,5ha -

Girtnerei

Wohnbaufldche - 2,5ha

Dariiber hinaus wird die geplante Wohnbauflache mit der Signatur als Flache fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gekennzeichnet. Seitens des Lan-
desamtes fiir Umwelt sind negative Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet durch Larm und Erschiitterun-
gen aufgrund von Kraftfahrzeug- und Schienenverkehr der nordlich angrenzenden Kalkberger Strafle zu er-
warten; ein Fachgutachten wird gefordert. Ein Fachgutachten ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu erstellen, mogliche Auflagen in die Planung zu {ibernehmen. Weitere Ausfilhrungen zum Immissi-
onsschutz sind in Kap. 5.3.7 der Begriindung aufgefiihrt.

3  Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den iibergeordneten Zielen der Landesplanung
und Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am 20. Juli
2017) sind insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fiir Berlin und vom
13.02.2012 fiir Brandenburg), das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom 12.12.2002),
das Landesentwicklungsprogramm (LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom 18.12.2007
(Brandenburg) sowie der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) fiir ge-
meindliche Planungen zu beachten.

Der LEP HR wurde am 29. April 2019 von den Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am 01.
Juli 2019 in Kraft. Mit dem LEP HR wird der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab-
gelost.

Der LEP HR trifft fiir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen. Die Gemeinde liegt im
Mittelbereich Erkner - Woltersdorf - Schoneiche bei Berlin mit dem Mittelzentrum Erkner.

Gemal rechtskraftigem sachlichen Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunktraume® wurde die Gemeinde als grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen.

Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind geméall Z 3.3 LEP HR festgelegten Grundfunkti-
onalen Schwerpunkte. ,,Fiir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusétzlich
zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hek-
tar / 1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktionalen
Schwerpunkte flir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusdtzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.*

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurde am Planverfahren beteiligt. Geméaf
Stellungnahme vom 06.04.2022 ist kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Grundsitze gemil § 5 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritdt der Erhaltung
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und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrssparen-
der Siedlungsstrukturen.

- Die vorliegende Planung kann als Vorhaben der Innenentwicklung gewertet werden Die Infrastruktur ist
vorhanden. Noérdlich, 6stlich, siidlich und westlich befindet sich Wohnbebauung.

Grundsitze gemdBl § 6 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken.

- Bei den in Anspruch genommenen Fldchen handelt es sich um Gartenbrachland (ehemalige Gértnerei).
Eine Uberplanung naturschutzfachlich bedeutsamer Flichen erfolgt nicht. Durch griinordnerische Festset-
zungen zur Mindestbegriinung und Kompensationsmainahmen im Rahmen des nachfolgenden Bauleitplan-
Verfahrens werden die Auswirkungen auf den Naturhaushalt verringert.

Grundsatz 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden.

- Das Plangebiet ist durch die ehemalige Girtnerei baulich gepriigt. Die Uberplanung kann als Innenent-
wicklung gewertet werden. Eine Anrechnung auf die Eigenentwicklung findet somit nicht statt.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete.
- Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete ist gewéhrleistet.

Grundsatz 6.1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitit erhalten und entwickelt
werden.

- Vorhandener Freiraum wird in die Planung nicht einbezogen. Die geplante zusitzliche Fldacheninan-
spruchnahme soll gering gehalten werden. Schutzgebiete werden nicht in die Planung einbezogen.

- Rudersdorf
bei Berlin
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Abb. 1: Ausschnitt Plankarte LEP HR 2019

Regionalplan Oderland-Spree

Fiir die Planungsregion Oderland-Spree liegt ein integrierter Regionalplan mit Satzungsbeschluss vom
26.11.2011 vor, der jedoch aufgrund fehlender Genehmigung keine Rechtskraft besitzt. Der sachliche Teil-
plan "Zentralortliche Gliederung der Nahbereichsstufe, Selbstversorgerorte, Landliche Versorgungsorte" mit

(9]
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Verdffentlichung am 27.11.1997 ist seit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) am 15. Mai 2009 nicht mehr anwendbar.

Die Planungsregion verfiigt {iber einen rechtsgiiltigen sachlichen Teilplan "Windenergienutzung" mit Verdf-
fentlichung vom 16.10.2018.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunktriume® er-
langte Rechtskraft am 27.10.2021 mit Verdffentlichung im Amtsblatt fiir Brandenburg (Abl. 42, Seite 812f.)
Darin ist die Gemeinde als grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen worden.

Die Regionale Planungsgemeinschaft schreibt in einer Stellungnahme vom 08.04.2022, dass das Vorhaben
in Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung steht, es bestehen keine Einwéinde gegen die
Planung.

4 Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Anderung des Flichennutzungsplans betrifft rund 2,5 ha Fliche fiir Landwirtschaft, Zweckbestimmung
Girtnerei, die nun als Wohnbaufliche dargestellt wird. Die Anderung dient der Entwicklung der Brachfliche
fiir Wohnnutzungen.

Das Integriertes Ortsentwicklungskonzept INOEK 2030 aus dem Jahr 2018 beschreibt das Plangebiet als
Schwerpunktraum fiir die rdumliche Entwicklung der Gemeinde.

5 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung.

In einer Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung zum Untersuchungsumfang schreibt untere Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Oder-Spree am 26.02.2021, dass im Rahmen der FNP-Anderung eine Po-
tentialabschitzung fiir die Artengruppen der Brutvogel der Reptilien und der Flederméause (Gebédude) erfor-
derlich ist. Weiterhin soll eine grobe Aufnahme der vorhandenen Biotoptypen und Geholze erfolgen. Die
Gemeinde hat hierzu Fachgutachten beauftragt.

Diese Fachgutachten sind Teil der Planungsunterlagen fiir die 6ffentliche Auslage sowie die Beteiligung der
Behorden und Triger dffentlicher Belange. Die Biotopkartierung wurde von dem Biiro Peschek Okologie &
Umwelt bearbeitet (Stand 30. Juni 2021). Die artenschutzfachliche Priifung wurde von dem Biiro Frank W.
Henning bearbeitet (Stand 30. Oktober 2021). Die Ergebnisse der beiden Gutachten werden hier im Fachbei-
trag zusammenfassend widergegeben und sind Anlage zu dieser Begriindung.
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Abb. 2: Ausschnitt Plankarte Landschaftsrahmenplan Oder-Spree, Entwicklungskonzept, Plangebiet = roter Kreis

5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt von April 2020 fiir das Gebiet des Landkreises Oder-Spree vor. Er
stellt die Grundziige der Erfordernisse und Maflnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsitze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Oder-Spree dar. Im Planwerk wird im Zielkonzept
Landschaft der Erhalt von Siedlungsfreiflichen fiir die wohnungsnahe Erholung und im Zielkonzept Arten
und Lebensgemeinschaften der Erhalt und die Férderung charakteristischer Tier- und Pflanzenarten der Sied-
lungen (insbesondere an und in Gebduden lebende Arten) genannt.

Der Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan hat das Plangebiet als Gértnerei dargestellt. Weitergehende
landschaftsplanerische MaBnahmen werden nicht genannt.

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt. Es handelt sich
hierbei um:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten
werden,

1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d.

Die wichtigsten Fachgesetze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Kapitel Rechtsgrundla-
gen genannt.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft, Darstellung
moglicher Umweltauswirkungen

5.3.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (NSG (Naturschutzgebiet), LSG (Landschaftsschutzge-
biet), FFH- (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet) oder SPA- (Vogelschutz-) Gebiete) noch liegen Schutzgebiete (z.
B. nach § 30 BNatSchG, Naturdenkmale) im Plangebiet.

5.3.2 Schutzgut Fliche

Die Planungen bewirken einen Entzug einer gértnerisch genutzten Flache fiir Wohnbebauung in einer Gro-
Benordnung von 2,5 ha. Aktuell ist die Flache nicht in Nutzung und brach gefallen.

5.3.3 Schutzgut Boden

Besonders ertragsreiche oder seltene Boden, besondere geologische Bildungen, Bodendenkmale und archa-
ologische Fundstitten liegen nicht vor. Der Standort erméglicht in seiner heutigen Auspriagung geringe bis
allgemeine Bodenfunktionen (Braunerden). Die Planungsrealisierung ist iiberwiegend mit anlagebedingten
Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Boden verbunden.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Oder-Spree hat im Rahmen der friih-
zeitigen Trigerbeteiligung zum o. g. Anderungsverfahren auf eine zu vermutende Bodenverunreinigung
(Pflanzenschutzmittel und Diingemittel) im Bereich der ehemaligen Gértnerei hingewiesen. Da hier eine
sensible Nutzung (Wohnen) beabsichtigt ist, ist eine Bodenuntersuchung erforderlich.

Besondere stoffliche Bodenbelastungen sind vorhanden und waren im Jahr 2007 Gegenstand einer Untersu-
chung. In der Anlage zur Begriindung liegen folgende Dokumente vor:

1. Baugrundgutachten vom 05.09.2007 der Baugrund Ingenieurbiiro GmbH
2. Altlastenuntersuchung vom 31.08.2007 der Umwelt-, Forschungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH

Zusammenfassend ergibt sich aus dem Baugrundgutachten anhand der punktférmigen Baugrundauf-
schliisse glinstige Bedingungen fiir die Erschliefung und Bebauung des Standorts einzuschatzen. Mit
tiefreichenden Auffiillungen oder auf3ergewohnlichen Mehraufwendungen ist nicht zu rechnen.
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Zusammenfassend ergibt sich aus der Altlastenuntersuchung aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Geféahr-
dung von Schutzgiitern aus; einer geplanten sensiblen Flichennutzung steht nichts entgegen.

Aufgrund der vermuteten Belastung des Plangebietes mit umweltgefdhrdenden Stoffen werden fiir bauliche
Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, in
der Planzeichnung mit Planzeichen 15.12 ohne Flachendarstellung gemiB Planzeichenverordnung gekenn-
zeichnet. Zweck dieser Kennzeichnung ist eine "Warnfunktion" fiir die weiteren Planungsstufen, insbeson-
dere fiir den verbindlichen Bauleitplan.

5.3.4 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflichengewisser vorhanden.
Das Plangebiet liegt in keinem Hochwasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 111 B (Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes fiir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen v. 20. Februar 2001, GVBI. 11 S. 46).

Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf wurde von Seiten des Landkreises Oder-Spree (Umweltamt,
Sachgebiet untere Wasserschutzbehorde vom 16.08.2021 folgende Hinweise formuliert:

Die Fliiche der 6. Anderung des FNP befindet sich in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes fiir das Was-
serwerk Berlin-Friedrichshagen, festgesetzt durch die Rechtsverordnung der Landesregierung des Landes
Brandenburg vom 20.02.2001 (GVBIL.11/01, I Nr. 041, S. 46). Die Schutzbestimmungen des § 3 der Verord-
nung sind zu beachten.

Das Plangebiet umfasst Fldchen der ehemaligen Gdrtnerei. Nachteilige Auswirkungen durch die vormalige
Bewirtschaftung der Gdrtnerei unter Verwendung von Pflanzenschutz- oder Diingemitteln und die aktuell
abgelagerten Baurestmassen bzw. Bodenaushub unbekannter Herkunft sind méglich. Nach § 48 WHG darf
eine Erlaubnis fiir das Einbringen und Einleiten von Stoffen in das Grundwasser nur erteilt werden, wenn
eine nachteilige Verdnderung der Wasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Die Errichtung von Versicke-
rungsanlagen ist somit bei Vorhandensein von Bodenkontaminationen nicht zuldssig. Erforderliche Boden-
proben nach BBodSchV, Anlage 2, den Wirkungspfad Boden - Grundwasser zum Nachweis der Eignung der
Versickerungsstandorte sind mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Zu den Baurestmassen bzw. Bodenaushub unbekannter Herkunft siehe Kap. 5.3.3.

Ob Versickerungsanlagen errichtet werden miissen, ist zum jetzigen Zeitpunkt auf der Ebene des Fldchen-
nutzungsplanes noch nicht feststellbar.

Der Grundwasserflurabstand liegt laut Landschaftsrahmenplan bei iiber 20 Metern; eine Grundwassermess-
stelle in rdumlicher Nahe zeigt einen Wert von 11 Metern. Der Zustand des Grundwasserkorpers wird insge-
samt mengenmafig als gut und in chemischer Hinsicht als schlecht bezeichnet.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist iiberwiegend mit anlagebeding-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter Boden mit Grundfunkti-
onen der Grundwasserneubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann. Funktionsverluste durch die Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung werden nicht erwartet.

5.3.5 Schutzgut Arten, Lebensgemeinschaften

Laut Biotopkartierung von dem Biiro Peschel Okologie & Umwelt (Stand 30. Juni 2021) ist das untersuchte
Gebiet als groBe Brachfldche mit unterschiedlichen Stadien von Gehdlzsukzession ausgebildet. Im Westen
befinden sich als Relikte der ehemaligen Nutzung eine Ruine sowie ein versiegelter Weg. Im Norden befindet
sich ein in Nord-Siid Richtung verlaufender unversiegelter Weg. Die Pflanzenarten setzten sich aus Arten
der Ruderalfluren sowie verschiedenen Gehdlzen zusammen, von denen vor allem Eschen- und Feldahorn
(Acer negundo et A. campestre) regelmiBig auftreten. Ruderalfluren, Gehélzaufwuchs sowie Vorwald bilden
hiufig mosaikartige Durchdringungsstadien aus. Im Osten wird das Gebiet von einem aufgeschiitteten Wall
begrenzt, der ebenfalls von vorwaldartigem Gehdlzaufwuchs bewachsen ist und zu dem parallel eine alte
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Eichenbaumreihe verlduft. Auffallend sind zerstreut auftretende kleine, nur schiitter mit Vegetation bewach-
sene bzw. vegetationsfreie Bereiche sowie abgelagerter Geholz- schnitt, die eine partielle Bewirtschaftung
vermuten lassen.

Im gesamten Plangebiet wurden keine nach § 30 BNatSchG i.V. § 18 BbgNatSchAG geschiitzte Biotope
nachgewiesen. Es wurden keine Arten der Roten Liste Brandenburg (Ristow et al. 2006) im Plangebiet nach-
gewiesen.

Biotoptypen:

e Sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs [Gehdlzdeckung <
10%] (032491)

Vergleichsweise kleine Fldchen des Plangebietes sind licht ausgebildet und entsprechend gering mit Gehdl-
zen bewachsen. Héufig bilden hier Graser Dominanz- oder Mischbestinde aus. Verbreitet auftretende krau-
tige Arten der Ruderalfluren sind Goldrute, Rainfarn, Brennnessel, Hainehrenpreis und Kerbel.

e Sonstige ruderale Staudenfluren, mit spontanem Geholzbewuchs [Gehdlzdeckung 10-30%]
(032492)

In der Artenzusammensetzung im Wesentlichen dem vorhergehend beschriebenen Biotoptyp entsprechend,
ist dieser in stirkerem Malie von Geholzaufwuchs gepragt Insbesondere Ahorn wichst zum Teil stark auf
und zeigt die mittelfristige Entwicklung zu Vorwaldern an.

e Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, iiberwiegend heimische
Baumarten, iberwiegend Altbdume (0714211)

Unter diesem Biotoptyp wird eine am dstlichen Rand des Plangebiets parallel zu einem aufgeschiitteten Wall
verlaufende alte Eichenbaumreihe (Quercus robur) verschliisselt.

e Sonstige Vorwilder frischer Standorte (082828)

Unter diesem Biotoptyp sind vorwaldartige Strukturen unterschiedlicher Dichte verschliisselt, die von ver-
schiedenen Geholzen aufgebaut werden. Oft bilden sie mit Ruderalfluren mosaikartige Durchdringungssta-
dien aus.

RegelmiBig auftretende Geholze sind Eschen- und Feldahorn, Robinie, Pappel und Weildorn. Zerstreut sind
ferner Weichselkirsche, Spitz- und Bergahorn sowie Pfaffenhiitchen am Aufbau beteiligt.

e Unbefestigter Weg (12651)

Im Norden des Plangebiets verlduft auf einer Lange von ca. 100 Metern ein Weg, der bereichsweise von
Ruderalarten und jungen Geholzen bewachsen ist

e Versiegelter Weg (12654)

Unter diesem Biotoptyp wird ein im Westen des Plangebietes im Bereich der Ruine verlaufender Betonweg
aufgefiihrt. Die Seitenbereiche sind bereichsweise von Vegetation iiberwachsen.

e Ruinen (12831)

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Bereich mit teilweise stark iiberwachsenen Resten ehemaliger
Gebdude, die unter diesem Biotoptyp als Ruinen verschliisselt sind.

Im Rahmen durchgefiihrten Begehungen wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen, die im Rahmen einer artenschutzfachlichen Priifung Beriicksichtigung finden miissten. Auch
sind keine FFH-Lebensraumtypen oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V. § 18
BbgNatSchAG innerhalb des Eingriffsbereiches vorhanden.

10



Gemeinde Schéneiche bei Berlin « 6. Anderung des Flachennutzungsplanes « Entwurf (10. Januar 2023)

Besonderer Artenschutz:

Die artenschutzfachliche Priifung wurde von dem Biiro Frank W. Henning bearbeitet (Stand 30. Oktober
2021). Die Ergebnisse werden hier zusammenfassend wiedergegeben.

Bestand und Betroffenheit der planungsrelevanten Arten
Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind sowohl streng als auch besonders geschiitzt im Sinne
des § 7 BNatSchG. Daher konnen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG
einschligig sein.

Die Abschichtung der priifrelevanten Arten erfolgt im Rahmen der folgenden Kapitel fiir jede Artengruppe.
Fiir einige Artengruppen konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde aufgrund der Lebensraumstruk-
turen und/oder der Wirkfaktoren von vorn herein ausgeschlossen werden. Zu den Verbotstatbestdnden des §
44 BNatSchG zdhlen:

Schadigungsverbot: Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbun-
dene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Signifikante Erhhung des Totungsrisikos fiir die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhéngig von oben be-
handelter T6tung im Zusammenhang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten. Die Verlet-
zung oder Totung von Tieren und die Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschiadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden sind, werden im Schédi-
gungsverbot behandelt.

e SHugetiere

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen ist die artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fledermau-
sen durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Es konnen Tages-
quartiere dieser Artengruppe betroffen sein, deren Verlust im Vorfeld des Eingriffs ausgeglichen werden
muss. Weitere streng geschiitzte Sdugetierarten wie Wolf, Wildkatze, Biber oder Fischotter sind von dem
geplanten Vorhaben nicht betroffen, da der Planungsraum nicht die von diesen Arten bevorzugten Lebens-
raumstrukturen aufweist.

e Reptilien

Innerhalb des Eingriffsbereiches sind in den vorherrschenden Lebensraumstrukturen Teilbereiche vorhan-
den, die von streng geschiitzten Reptilien wie Zauneidechse besiedelt werden. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestédnde lassen sich fiir die Artengruppe der Reptilien nur durch die Anwendung von vorauslaufenden
MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitdt ausschlieSen.

e Amphibien

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind keine Strukturen vorhanden, die zur Bildung eines temporéren
Gewissers fiihren konnten, das als Fortpflanzungsstitte fiir Amphibien dienen kdnnten. Mit der fehlenden
Fortpflanzungsstitte sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde der Zerstorung oder Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschlieBen. Auch ohne Vermeidungsmalnahmen sind fiir die Am-
phibien artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen.

e Libellen

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind keine dauerhaften Gewésser vorhanden, die als Fortpflanzungs-
stitte fiir Libellen dienen kdnnten. Mit dem Fehlen einer Fortpflanzungsstétte sind auch artenschutzrechtliche
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Verbotstatbestdnde der Zerstorung oder Beeintriachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschlie-
Ben. Stérungen sind fiir diese Artengruppe ebenso wenig zu erwarten wie eine signifikante Steigerung des
Totungsrisikos. Somit konnen fiir die Libellen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgeschlossen wer-
den.

e Tagfalter und Nachtfalter

Grundsitzlich eignet sich der Geltungsbereich aufgrund der Bebauung und des Gehdlzbestandes nicht fiir
die Ansiedlung von streng geschiitzten Tag- oder Nachfalterarten. Ausgedehnte Weidenbestdnde oder Nacht-
kerzenbesténde als Lebensraum fiir den Nachtkerzenschwirmer sind nicht vorhanden. Deshalb ist aufgrund
der Lebensraumstrukturen nicht davon auszugehen, dass streng geschiitzte Tag- oder Nachtfalterarten den
Planungsraum besiedeln. Aufgrund der wenig geeigneten Lebensraumstrukturen lassen sich artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestiande fiir diese Artengruppe ausschlie3en.

e Kifer

Innerhalb des Planungsraumes sind keine Altholzbestinde vorhanden, die beeintrdchtigt werden. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestidnde fiir altholzbewohnende Kéfer lassen sich vollstdndig ausschliefSen.

e Schnecken, Krebse und Muscheln

Innerhalb des Planungsraumes sind aufgrund der vorliegenden Nutzung sowie des Fehlens von Stil- und
FlieBgewdssern keine Bereiche vorhanden, die von streng geschiitzten Schnecken- oder Weichtierarten be-
siedelt werden konnten. Aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen lassen sich artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde fiir diese Artengruppe ausschliefSen.

e Fische und Rundméiuler

Innerhalb des Planungsraumes sind aufgrund der vorliegenden Nutzung sowie des Fehlens von Stil- und
FlieBgewdssern keine Bereiche vorhanden, die von streng geschiitzten Fischarten oder Rundmaulern besie-
delt werden konnten. Aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen lassen sich artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde fiir diese Artengruppen ausschlieflen.

e Europdische Vogelarten

Im Rahmen der Analyse der vorhandenen Lebensraumstrukturen sowie der Ergebnisse der Erfassungen sie-
deln Gebiisch-briitende Arten innerhalb des Planungsraumes. Weitere Arten nutzen den Planungsraum als
Nahrungshabitat oder briiten innerhalb des Gehdlzbestandes. Fiir die europédischen Vogelarten ist aus diesem
Grund eine zeitliche Beschrankung der Rodung und Baufeldfreimachung vorzusehen. Ergénzend dazu sind
als Mallnahmen Nistkésten fiir hohlenbriitende Vogelarten im engen Umfeld des Planungsraumes anzubrin-
gen.

e Zusammenfassung

Auf der Grundlage der Analyse der Lebensraumstrukturen des Planungsraumes sowie der Ergebnisse der
Erfassungen wurden unter den Pflanzen keine geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach-
gewiesen, die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung Beriicksichtigung finden. Fiir die weiteren
Artengruppen werden innerhalb des Eingriffsbereiches unter Beriicksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmafinahmen keine Arten geschédigt. Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass aus artenschutz-
rechtlicher Sicht bei Beriicksichtigung der Vermeidungsmalinahme keine Verbotstatbestdnde offensichtlich
sind, die gegen die geplante Nutzung sprechen.

Aufgrund der Betroffenheit der Tierartengruppen der europaischen Brutvogel, der Flederméuse und der Rep-
tilien sind die Belange des Artenschutzes im nachfolgenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen, d.h. die CEF
MaBnahmen CEF 1 und 2 sowie die Vermeidungsmafnahmen M 1-3 und M 8 sind friihzeitig durchzufiihren.
Zudem sind vor Abriss der Gebdude zur Vermeidung des Totungsverbots auf Hohlenbriiter und Fledermaus-
quartiere zu untersuchen und die AusgleichsmaBnamen dann entsprechend der Befunde anzupassen.
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5.3.6 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung, Naturnihe

Bei der Beurteilung der Umweltvertriaglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Menschen ste-
hen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Da das
Plangebiet bereits in Nutzung ist bzw. war, steht die Auswirkungen auf die Bevolkerung nicht im Vorder-
grund; es steht nicht fiir die Erholungsnutzung zur Verfiigung und ist umzdunt. Es sind in der Regel nur
geringe Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes (Verdnderung des Landschaftsbildcharakters) als baube-
dingte und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

5.3.7 Schutzgut Klima, Luft, Ruhe, Immissionsschutz

Das Plangebiet besitzt eine lokale Klima-Ausgleichsfunktion, da sie unbebaut und gering versiegelt ist. Eine
Vorbelastung ergibt sich durch Verkehrsemissionen der L 302 (Kalkberger Str.) und Erschiitterungen (Stra-
Benbahn).

Immissionsschutz

Zum Immissionsschutz dufert sich das Landesamt fiir Umwelt im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf
am 18.08.2021 wie folgt:

Gemdfs § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafsinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schidliche
Umwelteinwirkungen so weit wie méglich vermieden werden. Gemdf3 § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

Immissionsschutzrechtliche Belange sind durch die Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Lirmbelas-
tungen und ggf. durch Erschiitterungen beriihrt. Der Anderungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich
von Emissionen der nérdlich angrenzenden Kalkberger Strafse (L 302) und der Strafsenbahnlinie 88, die die
geplante Nutzung beldistigen bzw. beeintrichtigen konnten (siehe u.a. Ldrmaktionsplan (Stufe 3) Schoneiche
bei Berlin, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 16.07.2018)

Uberschligige Abschiitzung Strafienverkehrslirm im Anderungsbereich

Unter der Beriicksichtigung folgender Daten

- DTV 9.000 KFZ/d (Strafienverkehrsprognose 2030) - Geschwindigkeit: 50 km/h - Abstand 20 m (nérdliche
Wohnbaufliche) ergeben sich Mittelungspegel von 67 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht (Angabe
gerundet) in einer Entfernung von 20 m zur Kalkberger Strafse.

Damit werden die Orientierungswerte fiir Verkehrsgerdusche der DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau Bei-
blatt 1 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im nérdlichen Plangebiet allein
durch den Strafsenverkehrsldrm deutlich iiberschritten. Mit der Darstellung der Art der baulichen Nutzung
bestehen Erwartungen zum Schutz vor Ldrmbelastungen. Den Erwartungen auf angemessenen Schutz vor
Ldrmbelastungen wird entsprochen, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau
Beiblatt 1 eingehalten oder unterschritten werden. In vorbelasteten Gebieten sind die Orientierungswerte
héiufig nicht einhaltbar. Jedoch ist bei der Bauleitplanung die Schaffung neuer Konfliktlagen zu vermeiden
bzw. sollte erkennbar versucht werden, bestehende Konflikte mit planerischen Mitteln zu verringern (z. B.
geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmafnahmen).

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionskonflikte, die durch Uberplanung storempfindlicher Bestands-
gebiete entlang von stark befahrenen Strafien bzw. Schienenwegen entstehen, auf der Ebene der Bebauungs-
planung zu bewdltigen sind. Im weiteren Verfahren (Bebauungsplan) wird daher gefordert, die Schallimmis-
sionen der L 302 sowie der Straflenbahnlinie gutachterlich zu untersuchen und entsprechende Schallschutz-
mafnahmen abzuleiten.

Bei schutzbediirftigen Gebduden in Abstinden unter etwa 10 m vom néchstgelegenen Strafienbahngleis kén-
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nen besondere Mafinahmen zum Schutz gegen Erschiitterungen und durch den Boden als ,, sekunddrer Luft-
schall* in das Gebdude iibertragene Gerdusche erforderlich werden.

Das Landesamt fiir Umwelt fordert die Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange zum Schutz
vor Larmbelastungen und durch Erschiitterungen. Es ist ein Gutachten zu beauftragen.

Zudem konnen bei schutzbediirftigen Gebduden in Abstidnden unter etwa 10 m vom néchstgelegenen Stra-
Benbahngleis besondere MalBinahmen zum Schutz gegen Erschiitterungen und durch den Boden als ,,sekun-
dérer Luftschall“ in das Gebaude iibertragene Gerdusche erforderlich werden.

Die entsprechenden Begutachtungen werden auf der Ebene der Bebauungsplanung erfolgen, da erst im Be-
bauungsplan konkrete Flachenfestsetzungen vorliegen, die dann im Gutachten Beriicksichtigung finden kon-
nen.

Auf der vorliegenden Ebene des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet in der Planzeichnung als Flache
fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ge-
kennzeichnet.

5.3.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Plangebiet oder dessen nidherer Umgebung befinden sich keine geschiitzten Kultur- und Sachgiiter. Laut
dem BLDAM-Geoportal (Geoportal des Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege, abgerufen am
13.04.2021) befindet sich im Bereich des Plangebietes kein Bodendenkmal. Entsprechend duflerte sich die
untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises in der Stellungnahme zum Vorentwurf (16.08.2021).

5.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Alle Schutzgiiter stehen in der Regel in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfind-
liche Landschaftselemente sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Die Versiegelung von Bodenflache
ist die wichtigste eingriffsrelevante Beeintrdchtigung der Schutzgiiter. Eine Abwégung einzelner Belange
der Schutzgiiter untereinander ist nicht notwendig.

5.4 Eingriffsregelung

Im Rahmen Bebauungsplanverfahren ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Naturschutzrecht
durchzufiihren. Zu erwartenden Beeintrdchtigungen sind bei einer nach Bebauungsplan erlaubten Bebauung
durch festzusetzende Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen sowie griinordnerische Maflnahmen und
Kompensationsmafinahmen auszugleichen.

Bei einer angenommenen GRZ von 0,2 zzgl. 50% fiir Nebenanlagen ist im Plangebiet bei 2,5 ha Fliachen-
groBe mit einer Neuversiegelung von 0,75 ha und der damit verbundene Verlust von Lebensraum zu rechnen.

Der genaue Eingriff kann erst im Bebauungsplan ermittelt werden, die tatsdchliche Versiegelung wird anhand
der geplanten Baufelder und der geplanten Grundflichenzahl ermittelt. Als Ausgleich kénnen griinordneri-
sche MaBinahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden, die als Ausgleich auf den Eingriff angerechnet wer-
den konnen, dazu zdhlen auch die Entsiegelung vorhandener versiegelter Flachen und die Festsetzung von
Griinflachen.

5.5 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidungs-, Minimierungsmaf3nahmen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das Mal} der geplanten Nutzungen enge
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Grenzen gesetzt. Eine vollstdndige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ist nicht moglich.
Wichtige Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind u.a.

e Die Begrenzung von Versiegelungen,
e Durchgriinung des Plangebietes,

e Versickerung anfallenden Niederschlagswassers.

Aus dem Gutachten zum Artenschutz ergeben sich weitere VermeidungsmaBSnahmen sowie CEF-Mafnah-
men, die zu beachten sind, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden
oder zu mindern und um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Rahmen der Umsetzung des geplanten
Vorhabens auszuschliefen. An dieser Stelle werden die Vermeidungsmafinahmen sowie CEF-Maflnahmen
nur genannt; die Erlduterungen finden sich in dem Artengutachten und sind im spéteren Bebauungsplan-
Verfahrens in Planzeichnung und Begriindung abzubilden.

e Rodungszeitregelung (M1): Fiir den Zeitraum zwischen dem 1. Méarz und 30. September sind keine
Rodungen vorzunehmen.

e MaBnahmen zur Lenkung europiischer Vogelarten (M2).

e Riickbauzeitenregelung (M3): Der Riickbau von Gebduden darf ausschlieBlich zwischen dem 01.
November und dem 1. Mérz und erfolgen.

e Einweisung der ausfithrenden Baufirmen in die naturschutzfachlichen Planaussagen (M4).
e Baumschutz (M5).

e Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (M6).

e Beleuchtung (M7).

e Einbringen von kiinstlichen Nisthéhlen und Quartierkasten (M8): Fiir die Verluste von Hohlen sowie
des vorhandenen Hohlenpotenzials sind 20 kiinstliche Nisthohlen fiir europdische Vogelarten sowie
20 Kaésten fiir Flederméuse anzubringen.

e Okologische Baubegleitung (M9).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Flachen vorhanden, die als Lebensraum der Zau-
neidechse dienen. Aufgrund der schnellen und sehr sichten Verbuschung des Planungsraumes durch Robi-
nien wiirde sich der fiir die Zauneidechse geeignete Flachenanteil in den kommenden Jahren deutlich ver-
kleinern. Durch die geplante Bebauung gehen in jedem Fall Lebensrdume fiir die Zauneidechse verloren.
Gleichzeitig kann nicht ausgeschlossen werden, dass Tiere getotet oder verletzt werden, wenn diese sich zum
Baubeginn innerhalb des Baufeldes befinden. Aus diesem Grund ist eine Sicherung von nicht betroffenen
Flachen in Verbindung mit Lenkungsmafnahmen/UmsetzungsmafBnahmen und eine Habitat-Aufwertung fiir
die Zauneidechsen erforderlich.

Die gewdhlten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen sind aus diesen Griinden darauf ausgerich-
tet, 1. die Population der Zauneidechsen langfristig zu erhalten, 2. durch nachhaltige Geholzriickschnitte
neue Lebensrdume fiir die Zauneidechse zu schaffen und zu sichern, 3. neue Quartierstandorte fiir Repro-
duktion und Uberwinterung der Zauneidechse zu schaffen und andere Standorte zu verbessern und 4. durch
die 6kologische Baubegleitung im Rahmen der Baufeldfreimachung eine Tétung von Tieren zu verhindern.
Ergidnzend kommt hinzu, dass die Tiere durch geeignete Lenkungsmalinahmen daran gehindert werden, wéh-
rend der Baumafinahmen in den Baubereich einzudringen, damit Verkehrsopfer vermieden werden. Dieses
umfangreiche Maflnahmenpaket zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitdt wird in den jahreszeitlichen
Lebenszyklus der Zauneidechsen in der Weise eingepasst, das artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ver-
mieden werden konnen. Die MaBinahmen umfassen folgende zeitlich nacheinander ablaufende Schritte, die
bis Ende Februar/Anfang Mérz abgeschlossen sein werden:
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CEF-1: Umsetzen bzw. Lenkung von Zauneidechsen aus den Baufeldern in die westlich angrenzende Kom-
pensationsflache sowie Ostliche Griinflachen

CEF-2: Neuschaffung von Uberwinterungs- und Reproduktionsquartieren in den westlichen Randbereichen
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie Ostlichen Griinflachen

CEF-3: Okologische Uberwachung beim Abschieben des Oberbodens. Sollten Eidechsen aus diesen gebor-
gen werden, so werden diese gehaltert und im Friihjahr in den neu geschaffenen Habitaten freigelassen (Siehe
CEF-5).

CEF-4: Okologische Uberwachung beim Ziehen der Wurzelstocke (vereinzelt). Sollten Eidechsen aus diesen
geborgen werden, so werden diese gehéltert und im Frithjahr in den neu geschaffenen Habitaten freigelassen.

CEF-5: Halterung von liberwinternden Zauneidechsen, sollten diese im Rahmen der Pos. 2 bis 4 geborgen
werden

CEF-6: LenkungsmafBinahme fiir die Zauneidechse (Reptilienzaun), so dass diese nicht in den Eingriffsbe-
reich zuriick migrieren kdnnen

CEF-7: Wochentliche Kontrolle der Funktionsfahigkeit des Reptilienzaunes bis zum Ende der Bauarbeiten

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitit insbesondere in Bezug auf den Schutz der Zauneidechse wer-
den folgende Maflnahmen (CEF) getroffen:

CEF-1: Neuschaffung von Uberwinterungs- und Reproduktionsquartieren innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

CEF-3 und CEF-4: Okologische Uberwachung bei der Entnahme und beim Ziehen der Wurzelstdcke.

CEF-5: Fiir die Hélterung von iiberwinternden Zauneidechsen stehen ausreichende Kapazitdten in Form von
beliifteten und Temperatur-Konstanten Rdumen zur Verfiigung, sollten diese im Rahmen der CEF-2 bis CEF-
4 geborgen werden. Die Freilassung erfolgt mit Beginn der Aktivitatsphase, die im Rahmen der Maflnahmen
CEF-7 durchgefiihrt werden.

CEF-6: Lenkung der Zauneidechsen: Die Lenkung der Raumnutzung der Zauneidechse sorgt dafiir, dass
diese den Raum des Baustellenverkehrs und des Baufeldes nicht erreichen konnen. Ist eine Lenkung von
Zauneidechsen wihrend der Bauphase nicht oder nur eingeschrankt méglich, so sind die Zauneidechsen ab-
zufangen und in die neu geschaffenen Habitate umzusiedeln.

5.6 Griinordnerische Festsetzungen
Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahrens werden griinordnerische Festsetzungen getroffen.
5.7 Kompensationsmalinahmen

Die genau zu ermittelnde Versiegelung ist zu kompensieren, d.h. fiir die Inanspruchnahme des Schutzgutes
Boden durch die Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren werden Kompensationsmal-
nahmen notwendig. Diese sind in den weiteren Verfahren zu konkretisieren und rechtsverbindlich zu sichern.
Alternativ kann - sofern die Verfiigbarkeiten der Fldche nicht geklart werden kann - auf Dienstleister zuriick-
gegriffen werden, die Kompensationsflichen anbieten kdnnen.

5.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes, anderweitige Planungsmaoglich-
keiten

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben ist eine iiber den aktuellen Bestand hinausgehende Nutzung nicht moglich.

Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass weitere Fliachen versiegelt werden kdnnen und
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damit als Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfiigung stehen. Diese
Eingriffe werden in der Eingriffsregelung mit Flachengréffen im Bebauungsplan dargelegt. Die versiege-
lungsbedingte Verdnderung ist als Eingriff i. S. der Eingriffsregelung zu werten. Der Eingriff resultiert aus
anlagenbezogenen Auswirkungen auf prinzipiell ersetzbare Naturhaushaltsfunktionen allgemeiner Auspré-
gung. Zusitzliche Auswirkungen auf Landschaftsbild- und Erholungsfunktionen ergeben sich aufgrund der
bereits bestehenden Vorpragung nicht. Wirkungen auf die menschliche Gesundheit und konkurrierende Nut-
zungen sowie Sachgiiter und Objekte des kulturellen Erbes werden aufgrund der Vermeidungsmafinahmen
und Festsetzungen im Bebauungsplan nicht erwartet.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Unter der Voraussetzung der Verwirklichung des Vorhabens und seiner bereits bestehenden Vorpriagung sind
der Standort der Planung sowie die Art und das Mal3 der Flichenbeanspruchung unvermeidlich. Anderwei-
tige Planungsmoglichkeiten sind nicht gegeben.

5.9 Uberwachung unvorhergesehener, erheblicher Auswirkungen der Planung

Bei den Maflnahmen der Umweltiiberwachung (Monitoring) hat die Kontrolle der Wirksamkeit von Schutz-
und Vermeidungsmafinahmen, griinordnerischen Maflnahmen und Maflnahmen zum Artenschutz zeitnah zu
erfolgen. Weiterhin kann es erforderlich sein, bei eingriffsintensiven Vorhaben Langzeitbeobachtungen (Mo-
nitoring) festzulegen. Damit konnen spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht
abschlielend eingeschédtzt werden konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage treten, erkannt
werden. Fiir den Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Planung) von den tatsdchlich auftretenden Be-
eintrachtigungen abweicht, sind ggf. die Kompensationsmafinahmen den tatsdchlichen Verhéltnissen anzu-
passen.

5.10 Zusitzliche Angaben

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Pldane und Unterlagen ausgewertet:
e die fiir das Vorhaben weitere relevanten Fachpldne der Landschaftsplanung (LaPro, LRP),
e die relevanten Fachpldane der Raumordnung (Umweltbericht zum FNP, Landschaftsplan),

e digitale Fachinformationen des Landes (Bodeniibersichtskarte, Schutzgebiete, Wasserhaushaltskar-
ten, Forstkarten, Denkmale etc.).

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

5.11 Zusammenfassung

Ziel der Planaufstellung ist die Nachnutzung der Flache zu einem Wohngebiet. Auf Grund der beabsichtigten
Festsetzungen wird der Flachennutzungsplan fiir den entsprechenden Teilbereich gedndert.

Insgesamt umfasst die Anderung 2,5 ha Fliche fiir Landwirtschaft, Zweckbestimmung Girtnerei, die nun als
Wohnbauflache dargestellt wird.

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet bzw. liegen keine Schutzgebiete im Plangebiet. Eingriffsrele-
vante Beeintrachtigungen sind bei dem Vorhaben so weit als moglich zu vermeiden bzw. zu vermindern.
Beeintrachtigungen der bestehenden Naturhaushaltsfunktionen sind durch geeignete Mafinahmen zu kom-
pensieren. Die hiermit verbundenen Verdnderungen der Schutzgiiter unterliegen den Bestimmungen der Ein-
griffsregelung.

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass Flachen versiegelt werden kdnnen und damit als
Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfiigung stehen. Als Ergebnis der
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Eingriffsregelung koénnen die zu erwartenden Beeintridchtigungen bei einer ortsiiblichen Bebauung durch die
festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und griinordnerischen Maflnahmen nur teilweise vermieden, ge-
mindert und ausgeglichen werden. Kompensationsmafinahmen sind erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sind folgende Untersuchungen durchzufiihren: Die Schallimmis-
sionen der L 302 sowie der StraBenbahnlinie sind gutachterlich zu untersuchen und entsprechende Schall-
schutzmafinahmen abzuleiten. Erschiitterung aufgrund der Stralenbahnlinie sind ebenfalls zu betrachten.

6 Verfahren, Aufstellungsbeschluss

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Es wird ein zweistufiges Beteiligungs-
verfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 durchgefiihrt.

Ubersicht
09.09.2020 Einleitungsbeschluss gemdfl § 2 Abs. 1 BauGB
22.06.2021 Billigung des Vorentwurfes

22.07.-23.08.2021 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

19.07.2021 Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
08.02.2022 Billigung des Entwurfes

08.03.-08.4.2022 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
09.03.2022 Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Genehmigung
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7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
IS.1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr.
39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. I S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Geset-
zes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsge-
setz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
September 2020 (GVBLI/20, [Nr. 28])

Verordnung iiber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustéindigkeitsverordnung- NatSchZustV) vom
27. Mai 2013 (GVBLII/13, [Nr. 43]), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBLII/21, [Nr. 71])

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz
4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) geéndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) gedndert worden ist

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz —
BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL. I /04, [Nr.09], S.215)

Verordnung iiber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versicke-
rung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBLII/19, Nr. 32)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr.
20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI.1S. 1237)
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