Landkreis Oder-Spree
Der Landrat

untere Bauaufsichtsbehotrde

Postanschrift:
Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr. 7, 15848 Beeskow Dezernat: It - Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt; Bauordnungsamt - AG Bauleitplanung
Dienstgebaude: 15848 Beeskow
i i Rathenaustrafie 13
Burgerme!Ster . . . Haus C, Zimmer 201
der Gemeinde Schaéneiche bei Berlin
Herrn Ralf Steinbriick Ansprechpartner(in). Frau Siebke
Telefon: 03366 35-1609
Dorfaue 1 o Telefax: 03366 35-2639
15566 Schoneiche bei Berlin E-Mail: bauleitplanung@landkreis-oder-spree.de
Aktenzeichen: eingegangen am: Datum: 7. April 2022
63.02-51.10.20-20103-22-92 15.03.2022
Grundstuck:
Gemarkung: Schoneiche Schéneiche Schoneiche
Flur: 7 7 7
Flurstuck: 797 798 799
Anlass: Stellungnahme zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes "Ehemalige Gartnerei

in der Kalkberger StraBe"” gemaf § 2 Abs. 4 BauGB

Planungsabsicht: Anderung Fliche fiir die Landwirtschaft ,Gartnerei“ in Wohn-

bauflache
Flache: ca. 2,5 ha
Planungstand: Januar 2022

Sehr geehrter Herr Steinbriick,
wir bedanken uns fur die Beteiligung am Planverfahren.
Zum Planentwurf dufiern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:
X Keine Einwédnde
Umweltamt — SG untere Wasserbehorde
X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Umweltamt
Sachgebiet untere Naturschutzbehérde

Zur Planungsabsicht der Gemeinde Schéneiche dufiert sich die untere Naturschutzbehdrde
wie folgt:

Eine angegebene Emailadresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Fir die rechtsverbindliche elektronische Kommuni-
kation per Email ist folgende Emailadresse eingerichtet worden: vps@landkreis-oder-spree. de. Rahmenbedingungen siehe www.l-0s.de/vps.

Sprechzeiten: Telefon; 03366 35-0 Bankverbindung: Sparkasse Oder-Spree
Di/ Do 09-12;13-18 Uhr Telefax: 03366 35-1111 BIC: WELADED1LOS
Mo/ Fr nach Vereinbarung Internet: www.l-os.de IBAN: DE43 1705 5050 2200 6011 77

Mi geschlossen E-Mail:  kreisverwaltuna@l-os.de Umsatzsteuer ID-Nr.: DE162705039
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Einwendungen

Artenschutz (§ 44 BNatSchG):

im Rahmen der Anderung des FNP wurde eine arten- und biotopschutzfachliche Potential-
analyse durchgefihrt. Ziel war es bereits aus Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu
prifen, ob es naturschutzfachliche Belange gibt, die der Umsetzbarkeit der vorgesehenen
Flachennutzung entgegenstehen.

Naturlich bleiben Arten- und Biotopschutz Handlungsnormen, deren Bewaltigung auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des konkreten Bauantrags liegen.

Die Potentialabschatzung hat ergeben, dass durch das Vorhaben Belange des Artenschut-
zes berthrt werden. Betroffen sind die Tierartengruppen der européischen Brutvégel, der
Fledermduse und der Reptilien.

Es sind daher in Vorbereitung eines folgenden B-Plans bereits mit Aufstellungsbeschluss die
CEF MafBinahmen CEF 1 und 2 sowie die Vermeidungsmafnahmen M 1-3 und M 8 durchzu-
fuhren.

Das entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die abzureiRenden Gebaude zur Vermei-
dung des Toétungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) vor dem Abriss auf Hohlenbriter
und Fledermausquartiere zu untersuchen und die AusgleichsmafRnamen dann entsprechend
der Befunde anzupassen.

Es gibt keine weiteren naturschutzfachlichen Bedenken gegen die Anderung des FNP.
Der Ausgleich fur die vorbereiteten Eingriffe sind auf B-Plan Ebene zu bearbeiten.

Anregungen

Insgesamt wird es von Seiten der unteren Naturschutzbehorde aber kritisch gesehen, dass
eine innerstadtische Freiflache, die der gartnerischen Erzeugung diente nun als Wohnbau-
flache nachverdichtet wird. Eine alternative, gemeinschaftsfordernde und das Gemeinwohi
stitzende Nutzung im Rahmen des tkologischen Lernens und der naturvertraglichen Teilha-
be wie Birgergarten oder andere Gemeinschaftseinrichtungen sollten geprift werden.

Sachgebiet Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde

Die Einwendungen/Bedingungen der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
wurden unter dem Punkt 5.3.3 Schutzgut Boden aufgenommen.

Zu Punkt 6 b, sollte es richtiger Weise heiRen Weiterhin lagern auf dem Geldnde auf ca.
2.300 m? bereits Uberwachsende Baurestmassen/ Bodenaushub...

Bauordnungsamt
Aufgabengebiet Bauleitplanung

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Oder-Spree hat im
Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung zum o. g. Anderungsverfahren auf eine zu ver-
mutende Bodenverunreinigung (Pflanzenschutzmittel und Diingemittel) im Bereich der ehe-
maligen Gértnerei hingewiesen. Da hier eine sensible Nutzung (Wohnen) beabsichtigt ist, ist
eine Bodenuntersuchung erforderlich.

Hat die Gemeinde Anhaltspunkte fiir méglicherweise erhebliche und damit gefahrdende Bo-
denbelastungen, so hat sie dem nachzugehen. In der Begriindung zur Plan&nderung wird
auf das Vorhandensein von besonderen stofflichen Bodenbelastungen hingewiesen.

Es ist nicht bekannt, um welche Art von umweltgefahrdenden Stoffen es sich handelt.

Die Einschatzung zur Erheblichkeit der Bodenbelastung kann nur durch eine entsprechende
Untersuchung erfolgen. Diese hat die Kommune auf das Bebauungsplanverfahren verscho-
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ben. Aber bereits im Rahmen des FNP-Verfahren ist zu kléaren, ob die beabsichtigte bauliche
Nutzung trotz der Bodenbelastung méglich ist.

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan und der Begriindung ist der Bereich
fur die Schaffung eines Wohngebietes vorgesehen. Der standige Aufenthalt von Menschen
ist beabsichtigt. Diese Nutzung erfordert hinreichende Vorkehrungen und Manahmen.

Es ist daher in der Planzeichnung eine entsprechende Kennzeichnung (Nach § 5 Abs. 3
BauGB sollen im Fldchennutzungsplan fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fldachen, deren
Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.)
vorzunehmen (Planzeichen 15.12 ohne Flachendarstellung gemaR Planzeichenverordnung).
Zweck dieser Kennzeichnung ist eine "Warnfunktion" fur die weiteren Planungsstufen, insbe-
sondere fir den verbindlichen Bauleitplan.

In der Begriindung nach § 5 Abs. 5 BauGB ist darzulegen, welche Bodenbelastungen be-
kannt sind (Ergebnisse von Untersuchungen und Begutachtungen) und welche Griinde fur
die Ausweisung der baulichen Nutzung trotz der bekannten Bodenbelastung maRgebend
sind.

Hinweise:

Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung (sowohl in der alten als auch der neuen Aus-
fuhrung) deutlich zu kennzeichnen.

Es wird das Aufbringen eines Nordpfeiles und des Malstabes empfohlen.

Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz
Sachgebiet vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde Schoneiche bei Berlin hat als értlicher Trager des Brandschutzes (§ 2
BbgBKGQG) in ihrem Bereich die Léschwasserversorgung zu gewahrieisten (§ 3 BbgBKG). Die
Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW- Arbeitsblatts W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung” erfillt
sind (Pkt. 3.1 VVBbgBKG). Die nachste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich
max. 300 m von jedem Gebéaudeteil entfernt befinden.

Ist die Versorgung durch die Trinkwasserversorgung (Hydranten) nicht ausreichend gege-
ben, muss die Versorgung iber normgerechte Alternativen gesichert werden. Diese wéren
unerschdpfliche offene Gewasser (ggf. mit normgerechten Sauganschluss (DIN 14244); bei
einziger Entnahmemadéglichkeit auch frostsicher, Léschwasserbrunnen (DIN 14220), Lésch-
wasserteiche (DIN 14210) oder unterirdische Ldschwasserbehélter (DIN 14230).

Die Verkehrsflachen missen mind. die Anforderungen der ,Muster-Richtlinien tiber Flachen
fur die Feuerwehr (§ 5 MBO) erfillen. Stichstrallen missen mit der Richtlinie entsprechen-
den Wendeméglichkeiten flir Fahrzeuge der Feuerwehr ausgestattet sein.

Es ist zu prifen, ob die geplanten Verkehrsflachen auch als Aufstellflachen fiur das Hubret-
tungsfahrzeug bendtigt werden (z.B. fur Mehrfamilienwohnhéuser) und diese entsprechend
der Richtlinie geeignet sind.

Uber die Richtlinie hinaus miissen die Flachen fiir ein Gesamtgewicht von mind. 18 t und
einer Achslast von 11,5 t ausgelegt werden, wenn zukinftig das 6rtliche Hubrettungsfahr-
zeug (Feuerwehr Schédneiche) zum Einsatz kommen soll.
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Liegen Gebaudeteile weiter als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt, kénnen in
spateren Genehmigungsverfahren Feuerwehrzufahrten bzw. Feuerwehrflachen auf Grund-
stiicken verlangt werden (BbgBO).

Anliegende Grundstucke und Loschwasserentnahmestellen missen bei Baumanahmen fiir
Feuerwehren erreichbar bleiben.

Freundliche GriiRe

im Auftrag

Kirschner
Amtsleiterein



Herklotz, Gemeinde Schéneiche bei Berlin

O I——
Von: Wollenberg, Kerstin <Kerstin.Wollenberg@LS.Brandenburg.de>
Gesendet: Mittwoch, 13. April 2022 11:15
An: Bauleitplanung, Gemeinde Schoneiche bei Berlin
Cc: Pfeifer, Jennifer
Betreff: 6. Anderung des FNP Schéneiche bei Berlin (Entwurf) - Beteiligung der

Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange: Stellungnahme
StraBenbauverwaltung

Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Bauamt

Dorfaue 1

15566 Schoneiche bei Berlin (Versandt nur per E-Mail)

Gemeinde Schoneiche bei Berlin

6. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) ,Wohnbaufliche ehemalige Gértnerei in der Kalkberger Strafe®
» Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
hier: lhre E-Mail vom 09. Marz 2022 von Plan-Faktur-Biiro und digitale Planunterlagen (WEB-Seite der
Gemeinde, Geoportal)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben und den digitalen Planunterlagen mit Stand - Entwurf vom 09. Dezember 2021- haben Sie den
Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg (LS), die regional zustandige Dienststétte Frankfurt (Oder), als
Straflenbauverwaltung um Stellungnahme gebeten.

Sachverhalt:

Die 6. Anderung betrifft eine im FNP 2000 dargestelite Flache als ,Gértnerei®, die in , Wohnbauflache* geéndert werden
soll.

Die StralBenbauverwaltung hat bereits im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB mit der E-Mail vom
20.08.2021 eine Stellungnahme abgegeben.

Stellungnahme:
Der Vergleich mit den Planunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung ergab keine Unterschiede.
Daher ergeht gleichlautende Stellungnahme an Sie:

- Das Plangebiet tangiert mit seiner ndrdlichen Grenze die Landesstrafie (L) 302 im Abschnitt 015 bei ca.
Kilometer 1,88 bis 2,02. Fiir die L302 verwaltet der LS die Stralenbaulast. Der v. g. Straenabschnitt befindet
sich innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt (OD). Die straenbaurechtlich OD-Grenze befindet sich bei
Kilometer 1,845.

Empfehlung im weiteren Verfahren: Die verkehrlich Erschlielung der Wohnbauflache solite vorrangig lber das
kommunale StraRennetz zum (ibergeordneten Straflennetz erfolgen.

Andernfalls soll eine direkte Anbindung an die L302 innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt erfolgen. Fiir
diese wére in einem gesonderten Antragsverfahren mit entsprechenden Planunterlagen die Zustimmung der
StraBenbauverwaltung erforderlich. Im Wesentlichen ist die Gewahrleistung der Verkehrssicherheitsaspekte
beziiglich des Verkehrs auf der L302 zu beurteilen.

- Im Bereich des Plangebietes bestehen keine Planungsvorhaben des LS.

- Zur Beurteilung und Stellungnahme bez(glich der Umweltpriifung besteht seitens der Straflenbauverwaltung
grundsatzlich keine Zustandigkeit.

- Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass seitens der Stralenbauverwaltung keine Malinahmen zum
Larmschutz gegen Straenlarm fiir das Plangebiet (ibernommen werden. Diese gehen zu Lasten des Investors
bzw. der Gemeinde.




Seitens der Straenbauverwaltung gibt es keine Einwénde zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Schaneiche bei Berlin.

Freundliche Griifle
im Auftrag

Kerstin Wollenberg
SG 321, Sachbearbeiterin Entwurfs- und Erhaltungsplanung Ost |

Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg
Dienststatte Frankfurt (Oder), Dez. 32, Planung Ost
Miillroser Chaussee 51, 15236 Frankfurt (Oder)

Telefon: (03342) 249-1286 (Fax-Poststelle: -1290)

E-Mail: kerstin.wollenberg@is.brandenburg.de
www.ls.brandenburg.de




LAND BRANDENBURG

Landesamt fir Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umweit

Postfach 60 10 6t | 14410 Potsdam gg%i" - “ m?.'?f% “
LN THIWRNRTRA . , ] .
Gemeinde Schoneiche bei Berlin B8 hov { I Bearb.: Frau Andrea Barenz
Bauamt it Gesch-Z.: LFU-TOEB-
Ea {7 3700/1012+3#115932/2022
// J
~ Dorfaue 1 :ZZ:_ / v Hausruf: +49 355 4991-1332
15566 Schéneiche bei Berlin My Fax.  +49.33127548-2659
Y Internet:  www.lfu.brandenburg.de

Andrea.Barenz@LU.Brandenburg.de

Cottbus, 31. Marz 2022

6. Anderung des Flachennutzungsplanes "Wohnbaufliche ehemalige Gértne-
rei in der Kalkberger StraRe" der Gemeinde Schéneiche bei Berlin
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 09.03.2022
- Begriindung, 20.01.2022
- Artenschutzfachbeitrag, 30.10.2021
- Anderungsblatt

_Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff {ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mél BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u.'8) des Landesamtes fir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung wird fir die
weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz (ibergeben. Der Fachbereich
Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an.

Besucheranschrift, : Hauptsitz:

Von-Schén-Stralle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2 -
14476 Polsdam ¢ Zertifkat seit 2021

L audit berufundfamilie
OT GroR Glienicke



Landesamt fiir Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Seite 2 von 2
Der Fachbereich Naturschutz kann kapazitatsbedingt keine Stellungnahme abge-
ben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

<k

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 31. Marz 2022 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist ohne
Unterschrift giiltig.

Anlage:



FORMBLATT
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange '

Belang | Immissionsschutz

~ | 6. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wohnbaufliche
Vorhaben | ehemalige Gartnerei in der Kalkberger StraRe" der Gemeinde
Schoneiche bei Berlin

Ansprechpartner*In: | Frau Hoffmann
Telefon: | 0355 4991 1345
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundiage

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren konnen, mxt

D Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
- | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gaf. Rechtsgrundiage

Sachstand:
Mit der 6. Anderung des FNP Schdneiche bei Berlin sollen die Darstellungen in einem Teilbereich

Immissionsschutz ‘ Seite 1 von 2




stidlich der Kalkberger Stralle von Flache fiir Landwirtschaft ,Gartnerei" in Wohnbauflache geandert
werden. Damit wird die beabsichtigte Einfamilienhausbebauung planungsrechtlich vorbereitet.

Der Anderungsbereich ist stidlich und westlich von Wohnbauflachen umgeben. Ostlich grenzt eine
gemischte Bauflache an. Die Trasse der Strafenbahn sowie dxe Kalkberger Strafle (L 302) grenzen
unmittelbar nordlich an den Anderungsbereich.

Das LfU hat zuletzt mit Schreiben vom 18.08.2021 eine Stellungnahme zu der o0.g. Planung
abgegeben. '

Stellungnahme:
Rechtsgrundlagen

Gemal3 § 50 Satz 1 Bundes-/mm:ss:onsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie méglich vermieden werden.

GemaR § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeineri
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse und die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Schéneiche bei Berlin keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Hinweise aus der letzten Stellungnahme des LU wurden im Entwurf der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Der Anderungsbereich wird in der Planzeichnung als Flache fir
besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
gekennzeichnet. Detaillierte Untersuchungen (u.a. schalltechnische Untersuchung) erfolgen It.
Begriindung, Kap. 5.3.7, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Dieses Dokument wurde am 31. Marz 2022 durch Fanni Hoffmann  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.

Immissionsschutz ' ' Seite 2 von 2




Landkreis Oder-Spree
Der Landrat

Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr.7,"15848 Beeskow

Dezernat; il - Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt: Bauordnungsamt - AG Bauleitpla-
BUrgermeister Dienstasbaud ?ggga Bessk
. . . . ienstgebadude: - eeskow
der Gememde‘Sch.onelche bei Berlin Rathenaustrafe 13
Herrn Ralf Steinbriick Haus C, Zimmer 201
Dorfaue 1 . . . Ansprechpartner(in): Frau Siebke
15566 Schoneiche bei Berlin Telefon: 03366 35-1600
. Telefax: 03366 35-2639
E-Mail: bau[eitglanﬁng@!andkreis-oder-
spree.de
Aktenzeichen: eingegangen am: Datum: 16. August 2021
63.02-51.10.20-20316-21-92 21.07.2021
Grundstick:  Schéneiche bei Berlin
Gemarkung: Schéneiche Schoneiche Schéneiche
Flur: 7 7 . 7
Flurstick: 797 798 799

Anlass: Stellungnahme zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Planungsabsicht: Anderung Fiiche fiir die Landwirtschaft ,Gértnerei“ in
Wohnbaufldache

Fidche: ca. 2,5 ha

Planungsstand: April 2021

Sehr geehrter Herr Steinbriick,
wir bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren.

.Zum Planentwurf dulern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

X Einwendungen mit rechthcher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Reglungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iberwunden wer-
den kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen).

Umweltamt
Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

a. Einwendung

6a.) Beider Flache der 6. Anderung des FNP, Gemarkung Schéneiche, Flur 7, Flurstiicke 797,
798, 799 handelt es sich um eine ehemaligen Gartnerei. Im Nutzungsszenario einer gewerb-
lichen Gartnerei kamen hier sicherlich Pflanzenschutzmittel (PSM) und Dingemittel

Eine angegebene Emailadresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Fir die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation per
" Email ist folgende Emailadresse eingerichtel worden: vps@landkreis-oder-spree.de. Rahmenbedingungen siche www.l-0s.de/vps.

Sprechzeiten: Telefon: 03366 35-0 Bankverbindung: Sparkasse Oder-Spree
Di/ Do 9-12;13~18Uhr Telefax: 03366 35-1111 BIC: WELADED1LOS
Mo/ Fr nach Vereinbarung  Internet: www.l-0s.de IBAN: DE43 1705 5050 2200 6011 77

Mi geschlossen E-Mail: kreisverwaltung@l-os.de Umsatzsteuer ID-Nr.. DE162705039
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zum Einsatz, so dass es bei einer Umwandlung in eine sensible Nutzung nach derzeitigem
Stand einer Untersuchung nach der Bundes-Bodenschutz— und Altlastenverordnung
(BBodSchV) bedarf. -

Diese Flache ist nach derzemgem Stand nicht als Alﬂastverdach‘csﬂache reglstnert

6b.)  Weiterhin lagern auf dem Geldnde ca. 2.300 m? bereits Uberwachsende Baurestmassen/
‘Bodenaushub unbekannter Herkunft. Diese sind vor Baufeldfreimachung abfallrechtlich ent-
sprechend der Technischen Regel (TR) LAGA Boden (2004) i.V.m. LAGA PN 98 zu bepro- .
ben und zu deklarieren. Nur ausschlaggebend davon kann die entsprechende ordnungsge-
mafle Entsorgung des Materials erfolgen.

b. Rechtsgrundlagen:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Samemng von Altlasten (Bun- .
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1/98 S. 502), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) m W. v. 04.03.2021

Anhang 1 Nr. 1 und 2 sowie Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. 1/99 S. 1554), zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 126 vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

c. Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwin-
dung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen) :

6.a). Die Flache flachenreprasentativ nach den MaRstaben der BBodSchV auf jene Stoffe zu un-
tersuchen, die mit Prifwerten erfasst sind, sowie Kupfer, Zink, MKW und PAK (gesamt). Fir
eine Nutzung als Wohnbauflache ist von je 1.000 m? Teilflache aus den Bodenhorizonten:

. 0-10 cm unter Gelédndeoberkante (Kontaktbereich),

. 10-35 cm unter Gelandeoberkante (fur Kinder beim Spielen erreichbarer -
Horizont)
sowie (fur den Fall, dass Nutzgéarten zugelassen werden sollen)

. 30-60 cm unter Gelédndeoberkante (Hauptwurzelbereich fur Gartengemuse)

jeweils eine Mischprobe, bestehend aus 25 Einzelproben, zu bilden und zu analysieren. Die
Analyseregebnisse sind der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde vorzulegen
damit diese die Geeignetheit des Materials beurteilen kann

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

Umweltamt :
Sachgebiet untere Naturschutzbehdrde

Die vorliegenden Unterlagen enthalten unter Kapitel 5 den Hmwets dass die in der Stellungnahme

' der UNB vom 26.02.2021

LFUr die Fléche der ehemaligen Gértnerei ist eine Potentialabschétzung fiir die Artengruppen
der Brutvégel der Reptilien und der Flederméuse (Gebéaude) erforderlich. Bei den Begehun-
gen kann eine grobe Aufnahme der vorhandenen Biotoptypen und Gehéize erfolgen. Derzeit

- wird von Seiten der UNB nicht mit uniiberwindlichen naturschutzfachlichen Verboten ge-
rechnet.”



‘Seite: 3 16. August 2021
Az 20316-21-92

geforderten artenschutz- und biotopschutzfachlichen Untersuchungen noch nicht abgeschlossen
sind.

Eine naturschutzfachliche Stellungnahme erfolgt daher im Rahmen der nachsten Beteiligungsstufe.

Sachgebiet untére Wasserbehorde

Die Flache der 6. Anderung des FNP befindet sich in der Zone il B des Wasserschutzgebietes fur

das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen, festgesetzt durch die Rechtsverordnung der Landesregie-
rung des Landes Brandenburg vom 20.02.2001 (GVBL.II/01, [Nr. 04], S.46). Die Schutzbestimmun-
gen des § 3 der Verordnung sind zu beachten.

Das Plangebiet umfasst Flachen der ehemaligen Géartnerei. Nachteilige Auswirkungen durch die
vormalige Bewirtschaftung der Gartnerei unter Verwendung von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln
und die aktuell abgelagerten Baurestmassen bzw. Bodenaushub unbekannter Herkunft sind mog-
lich. Nach § 48 WHG darf eine Erlaubnis fir das Einbringen und Einleiten von Stoffen in das
Grundwasser nur erteilt werden, wenn eine nachteilige Veranderung der Wasserbeschaffenheit
nicht zu besorgen ist. Die Errichtung von Versickerungsanlagen ist somit bei Vorhandensein von
Bodenkontaminationen nicht zuldssig. Erforderliche Bodenproben nach BbodSchV, Anlage 2, den
Wirkungspfad Boden - Grundwasser zum Nachweis der Eignung der Versickerungsstandorte sind
mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Bauordnungsamt
Aufgabengebiet untere Denkmalschutzbehérde

Der Landkreis Oder-Spree, nimmt als Trager ¢ffentlicher Belange gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
unter Hinweis auf das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
~ Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBL. |, S. 215.) als
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu o. g. Planung wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans oder dessen unmittelbaren Umfeld
sind zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine Denkmale bekannt.

Da die Denkmallisten nicht abschlieRend sind und das Bekanntwerden neuer Denkmale je-derzeit
mdglich ist, sind die Denkmalbehd&rden im weiteren Planverfahren zu beteiligen.

Aufgabengebiet Béuleitglanung

Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung (sowohl in der alten als auch der neuen Aus-
fuhrung) deutlich zu kennzeichnen. :

Der Planzeichnung ist eine Legende beizufligen, die die verwendeten Planzeichen erlautert (u. a.
Geltungsbereich, Art der baulichen Nutzung). Es wird das Aufbringen eines Nordpfeiles und des
Malistabes empfohlen.

Der auf dem vorliegenden Plan enthaltene Textteil (Erléuterung) gehért in die Begriindung.
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Landwirtschaftsamt
Sachgebiet Agrarentwicklung

Durch die 6. Anderung des o.g. Fléchennutzungsplanes ,Wohnbauflache Flache ehemalige Gartne-
rei in der Kalkberger Str." werden keine landwirtschaftlichen Belange berihrt;

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich keine bewirtschafteten Landw;rt-
schaftsﬂachen

Freundliche Griile
in Vertretung

Geh
1. Beigeordneter



Landesamt fiir Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Bearb.: Frau Andrea Barenz

Gesch-Z.: LFU-TOEB-

Landesamt fir Umwelt
Postiach 60 10 61 | 14410 Polsdam

Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Bauamt 3700/1012+3#271068/2021
Dorfaue 1 Hausruf: +49 355 4991-1332
15566 Schoneiche bei Berlin Fax:  +49 33127548-2659

Internet:  www.lfu.brandenburg.de
Andrea.Barenz@L{U Brandenburg.de

Cottbus, 18. August 2021

6. Anderung des Flachennutzungsplanes "Wohnbaufliche ehemalige Gartne-
rei in der Kalkberger StraRe" der Gemeinde Schoneiche bei Berlin
Stellungnahme als Trager dffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
~ - Anschreiben vom 19.07.2021
- Begrlindung 04/2021
- Anderungs-Plan, 04/2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (bergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mafi BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5.u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung werden fir
die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft ibergeben. Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises LOS.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 18. August 2021 durch Andrea Barenz schiussgezeichnet und ist ofine

Unterschrift giiitig.
Besucheranschrift: Hauptsitz; :
Von-Schiin-Strae 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2 B E

14476 Potsdam stﬁgatrseitmn :
fi famili
OT Grof Glienicke -~ 0 cerfundfamie



FORMBLATT : .
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trégers 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Trégers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

6. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wohnbaufliche
Vorhaben | ehemalige Gartnerei in der Kalkberger Strafle” der Gemeinde
Schoneiche bei Berlin

Ansprechpartnerin | Frau Hoffmann, Tel.: 0355 4991 1345, Mail: TOEB@ffu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung 0. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden konnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmafinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswxrkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
- & | Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Mit der 6. Anderung des FNP Schéneiche bei Berlin sollen die Darstellungen in einem Teilbereich
stdlich der Kalkberger Strafle von Flache fiir Landwirtschaft ,Géartnerei" in Wohnbauflache geéndert
werden. Damit wird die beabsichtigte Einfamilienhausbebauung planungsrechtlich vorbereitet.

Der Arderungsbereich ist siidlich und westlich von Wohnbauflachen umgeben. Ostlich grenzt eine
gemischte Bauflache an. Die Trasse der StraRenbahn sowie die Kalkberger StraBe (L 302) grenzen
unmittelbar nérdlich an den Anderungsbereich.

Stellungnahme:
Rechtsgrundlage

GemalR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie maglich vermieden werden.

GemaB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu berticksichtigen.

Immissionsschutzrechtliche Belange sind durch die Erwartungen auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen und ggf. durch Erschiitterungen beriihrt. Der Anderungsbereich befindet sich im
Einwirkungsbereich von Emissionen der nérdlich angrenzenden Kalkberger Strae (L 302) und der
StrafRenbahnlinie 88, die die geplante Nutzung belastigen bzw. beeintrachtigen kdnnten (siehe u.a.
Larmaktionsplan (Stufe 3) Schéneiche bei Berlin, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin,
16.07.2018).

Uberschl4gige Abschatzung StraRenverkehrslarm im Anderunqsbereach

Unter der Berticksichtigung folgender Daten

— DTV 9.000 KFZ/d (Straenverkehrsprognose 2030)

— Geschwindigkeit: 50 km/h

— Abstand 20 m (n6rdliche Wohnbauflache)

ergeben sich Mittelungspegel von 67 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht (Angabe gerundet) in
einer Entfernung von 20 m zur Kalkberger Stralle.
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Damit werden die Orientierungswerte fiir Verkehrsgerausche der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau Beiblatt 1 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im
nérdlichen Plangebiet allein durch den Stralenverkehrslarm deutlich tiberschritten.

‘| Mit der Darstellung der Art der baulichen Nutzung bestehen Erwartungen zum Schutz vor
Larmbelastungen. Den Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen wird
entsprochen, ‘wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt 1
eingehalten oder unterschritten werden. In vorbelasteten Gebieten sind die Orientierungswerte haufig
nicht einhaltbar. Jedoch ist bei der Bauleitplanung die Schaffung neuer Konfliktlagen zu vermeiden
bzw. solite erkennbar versucht werden, bestehende Konflikte mit planerischen Mitteln zu verringern
(z.B. geeignete Geb3udeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmafnahmen).

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionskonflikte, die durch Uberplanung stérempfindlicher
Bestandsgebiete entlang von stark befahrenen Stralen bzw. Schienenwegen entstehen, auf der
Ebene der Bebauungsplanung zu bewaltigen sind.

Im weiteren Verfahren (Bebauungsplan) wird daher gefordert, die Schalhmmrssmnen der L 302 sowie
der Straenbahnlinie gutachterlich zu untersuchen und entsprechende Schallschutzmaﬂnahmen
abzuleiten. :

Bei schutzbedirftigen Gebduden in Abstdnden unter etwa 10 m vom nachstgelegenen
Stralenbahngleis kénnen besondere MaRnahmen zum Schutz gegen Erschiitterungen und durch den
Boden als ,sekundarer Luftschall’ in das Geb&ude iibertragene Gerausche erforderlich werden.

Die Ergebnisse der Ermittlungen / Untersuchungen kénnen in den Umweltbricht zur FNP-Anderung
eingearbeitet werden.

[ Dieses Dokument wurde am 16. August 2021 durch Fanni Hoffmann schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giittig.
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, FORMBLATT
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fr die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange

Name/Stelle des Trégers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

6. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wohnbaufliche
Vorhaben | ehemalige Gartnerei in der Kalkberger StraRle" der Gemeinde
Schoneiche bei Berlin; LK Oder-Spree

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | X

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden konnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

‘c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mdgliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

. Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
[ | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Dieses Dokument wufde am 27. Juli 2021 durch Bianca Sachs schiussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gilltig. —|
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