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1. Einflihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25/19 , Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/Wolters-
dorfer StraBe" befindet sich im Ortsteil Gratzwalde der Gemeinde Schéneiche bei Berlin siidwestlich
der Woltersdorfer StraBe.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 6,1 ha und beinhaltet folgende Flurstlicke in Flur 7 der Gemarkung
Schoneiche: 472 (tlw.), 668, 676 (tlw.), 681 (tlw.), 682 (tlw.), 683-686, 689, 690, 694-696, 724-726,
728-741, 754/2, 754/3 (tlw.), 781/2, 781/3, 808 (tlw.), 2100 (tlw.), 2099 (tlw.), 2100 (tlw.), 2238
(tlw.), 2248, 2430 (tlw.), 2538, 2539, 2540.

Das Plangebiet schlieBt im Nordosten die Woltersdorfer StraBe mit ein. Im Osten grenzt es an einen
Feldweg mit der Bezeichnung Leipziger StraBe, die sldliche Geltungsbereichsgrenze verlauft durch
eine bestehende Landwirtschaftsflache etwa auf Hohe des westlich angrenzenden Wohngrundstlickes
WittstockstraBe 37. Die westliche Geltungsbereichsgrenze verlduft von dort entlang der riickwartigen
Grundstlicksgrenzen nach Norden und entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze des Wohngrundstii-
ckes WittstockstraBe 45 nach Westen. Hier schlieBt der Geltungsbereich einen Teil der WittstockstraBe
mit ein und verlauft ab dem Einmindungsbereich der Dresdner StraBe &stlich der WittstockstraBe bis
zur Kreuzung mit der Ulmer StraBe. Von hier verlauft die Geltungsbereichsgrenze nordlich der Ulmer
StraBe nach Westen bis zur Prager StraBe und westlich der Prager StraBe nach Norden bis zur Wol-
tersdorfer Strafe.

Das Plangebiet Gberschneidet geringfligig den Bebauungsplan Nr. 3/90 ,Gratzwalde Kalkberger-/Wol-
tersdorfer Str." sowie den Bebauungsplan 15/19 ,Wohngebiet Warschauer/Woltersdorfer StraBe" und
Uberplant diese im Bereich der Woltersdorfer bzw. Prager StraBe (vgl. 3.6).

Des Weiteren grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungs-
planes Nr. 24/18 ,Wohngebiet Ulmer/Wittstock-/Dresdener/ Prager StraBe.

Weitere unmittelbar angrenzende rechtsverbindliche Bebauungspldne sind nicht vorhanden.

Die Abgrenzung des Plangebiets wurde so festgelegt, dass die mit dem Plangebiet zusammenhangen-
den, I6sungsbedurftigen stadtebaulichen Probleme bewaltigt werden kénnen. Die Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB fest-
gesetzt.

Die Geltungsbereichsgrenze ist im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfes zur Trager- und
Offentlichkeitsbeteiligung, gegeniiber der im Aufstellungsbeschluss und Vorentwurf dargestellten Plan-
bereichsgrenzen, im nérdlichen und sidlichen Bereich verandert worden. Der Geltungsbereich wurde
im Norden um die Flurstiicke 754/2, 754/3 (tlw.), 781/2, 781/3 (tlw.) und 808 (tlw.) sowie im Siden
um das Flurstiick 2430 (tlw.) erweitert. Insgesamt umfassen die erweiterten Flachen etwa 6.890 m=2.
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Stand: Entwurf vom 03.11.2023 m_]

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Kreistag des Landkreises Oder-Spree hat im April 2019 die Errichtung eines 3-zligigen Gymnasi-
ums in Schoéneiche bei Berlin beschlossen. Die Gemeinde Schéneiche bei Berlin beflirwortete diesen
Beschluss, da das INOEK der Gemeinde die ,Starkung und Erweiterung des Bildungs- und Betreuungs-
angebotes" sowie die ,Sicherstellung eines durchgangigen Bildungsangebotes in der Gemeinde von
der Grundschule bis zum Abitur® als Ziele der Ortsentwicklung definiert.

Nach umfassender Diskussion zum Standort innerhalb von Schéneiche hat die Gemeinde am
15.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes 25/19 ,Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/Wol-
tersdorfer StraBe" beschlossen. Inzwischen ist ein bis zu 4-zligiges Gymnasium im Geltungsbereich
vorgesehen.

Derzeit liegt die Flache im planungsrechtlichen AuBenbereich, welcher nahezu vollstandig von Wohn-
bauflachen umgeben ist. Vorhaben im AuBenbereich sind jedoch nur zuldssig, wenn es sich um sog.
privilegierte Vorhaben gem. § 35 BauGB handelt. Hierzu zéhlen z. B. Land- und Forstwirtschaftliche
Betriebe, Anlagen zur Nutzung von Biomasse oder Photovoltaikanlagen.

Demzufolge ist flr die Zulassigkeit einer weiterfihrenden Schule die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes notwendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird gleichzeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 2 BauGB geandert (vgl. 3.3).

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache flir eine weiterfihrende
Schule. Diese soll unter anderem eine Sporthalle, SchulsportauBenanlagen und einen Parkplatz integ-
rieren. Des Weiteren soll im Nordosten des Plangebietes eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt wer-
den.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurde die Errichtung einer Kindertagesstatte als weiteres
Planungsziel in Betracht gezogen. Dieses Planungsziel wurde im Verfahren nicht weiterverfolgt.

In Anlehnung an § 1 Abs. 6 BauGB werden im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere folgende Be-
lange und Ziele bericksichtigt:

allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse, Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedlrfnisse der jungen Men-
schen sowie die Belange des Bildungswesens und Sport

Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
die Belange des Umwelt-, Natur- und Klimaschutzes

die Mobilitét der Bevélkerung einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, unter Bertick-
sichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung

die Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Schéneiche

die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
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2. Ausgangssituation

2.1 Einbindung in das Gemeindegebiet und die Umgebung

Schdneiche bei Berlin ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Oder-Spree im Land Brandenburg.
Das Gemeindegebiet befindet sich dstlich der Hauptstadt und grenzt im Siden direkt an das Stadtge-
biet Berlin. Umliegende Ortschaften sind Hoppegarten, Neuenhagen bei Berlin, Ridersdorf bei Berlin
und Woltersdorf.

Das Plangebiet befindet im stddstlichen Gemeindegebiet von Schdneiche und ist Gber die Woltersdor-
fer, Wittstock-, Ulmer und Prager StraBe erschlossen. Etwa 250 m nordwestlich des Geltungsbereiches
befindet sich das Nebenzentrum Gratzwalde mit der gleichnamigen StraBenbahnhaltestelle der Linie
88 der Schoneicher-Ridersdorfer StraBenbahn (SRS). Vor Ort befinden sich unter anderem zwei Le-
bensmitteldiscounter, ein Drogeriemarkt, eine Apotheke, eine Backerei, ein Friseur und ein Blumenge-
schaft.

Sudlich des Plangebietes, in ca. 100 m Entfernung, liegt die Bruno-Hans-Biirgel Grundschule, eine von
zwei Grundschulen der Gemeinde. Weiterfiihrende Schulen sind im Gemeindegebiet bisher nicht vor-
handen. Das Ortszentrum und das Rathaus sind etwa 1,3 km entfernt.

t 1 N N
Zentrum- '

a‘tiwalde

3 N erjjo;Han's-éﬁrgél 4
‘ 724 Grundschule . ﬂ

Abb.: Einordnung des Geltungsbereiches in das Gemeindegebiet | 0. M.?

2 Orthophoto © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0 mit eigenen Erganzungen
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2.2 Historische Entwicklung des Plangebietes

Im Jahre 1903 wurde die Kleinschdonebecker Kolonie Gratzwalde gegriindet.3 Mitbegriinder und Na-
mensgeber der Kolonie waren Ernst und Karl Gratz, welche groBen Wert , auf die gartnerische Nutzung
der Parzellen und damit auf die Erholung bringende Gestaltung" von Gratzwalde legten.*

Die Grinder trugen maBgeblich zu dem Charakter der heutigen Waldgartenkulturgemeinde bei.

Der ,Parzellierungs-Plan®™ von 1909 zeigt fiir den Geltungsbereich eine durchgehende Parzellierung.
Diese ist heutzutage noch an den vorhandenen Flurstlicksteilungen im ndrdlichen Plangebiet erkenn-
bar. Bebaut wurden diese Grundstlicke nicht und sowohl die EichenstraBBe als auch der Platz Nr. 11
wurde nicht umgesetzt. Der Bereich zwischen der Woltersdorfer StraBe und der Ulmer StraBe wurde
ebenfalls nicht gestaltet. Stattdessen wurde das Plangebiet der landwirtschaftlichen Nutzung zuge-
fuhrt.

2y Lenghof

L4 P —

wu,r’ 4}/'3’ E’W »

N
/

¢

Abb.: Ausschnitt ,Parzellierungs-Plan von den Villen Kolonien®“, Mai 1909 | o. M. | nachtraglich genordet >

3 https://www.schoeneiche.de/freizeit/geschichte/historie

4 Dr. W. Cajar, Schéneicher Hefte, Heft 18/ Marz 2017 ,Die Gratzes - ein Kleinschénebecker Bauerngeschlecht",
S. 31

5 Quelle: Gemeinde Schéneiche bei Berlin
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2.3 Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden gréBtenteils extensiv bzw. intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Entlang der Woltersdorfer StraBe befinden sich mehrere alte StraBenbaume, vor-
wiegend Ahorne, Eichen und Robinien. Im sudlichen Plangebiet, an der WittstockstraBe, sind mehrere
Fichten und gréBere Laubbdume vorhanden. Ostlich der Prager StraBe befindet sich eine Baumreihe
aus Kastanien.

Die nordliche Woltersdorfer StraBBe bis zur Beeskower StraBe und die Prager StraBe sind asphaltiert.
Die WittstockstraBe sowie die Ulmer StraBe sind unbefestigte StraBen. Die Woltersdorfer StraBe stid-
lich der Beeskower StraBe ist ein unbefestigter Geh- und Radweg.

Die Wohnbebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft des Geltungsbereiches zeigt ein lockeres Sied-
lungsgefiige, gepragt durch Ein- und kleinere Mehrfamilienhduser sowie Reihenhduser.

Das zukinftige Schulgrundstiick befindet sich im Eigentum des Landkreises Oder-Spree, bzw. in des-
sen Ankauf. Die derzeitigen StraBenverkehrsflachen der Woltersdorfer, Wittstock- und Prager StraBe
verlaufen innerhalb von kommunalen Flurstlicken. Die restlichen Flurstiicke befinden sich in privatem
Eigentum. Ein Erwerb dieser Flurstiicke wird seitens der Gemeinde angestrebt. Flr die zuklnftigen
StraBenverkehrsflachen fehlen der Gemeinde insbesondere die Flurstlicke: 738, 668, 676, 681 und
682.

2.4 VerkehrserschlieBung

Innerhalb des Plangebiets sind mehrere Verkehrsflachen vorhanden, Uber welche die ErschlieBung er-

folgt. Samtliche StraBen — mit Ausnahme der nérdlichen Woltersdorfer und Prager StraBe - sind unbe-
festigt. Separate Geh- oder Radwege sind in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Bei den vorhan-
denen StraBen handelt es sich derzeit ausschlieBlich um AnliegerstraBen. Der Geltungsbereich und die
angrenzenden StraBen befinden sich innerhalb einer Tempo 30 Zone.

Die naheliegende Kalkberger StraBe (LandesstraBe 302) fihrt nach Ridersdorf bei Berlin und zur
ca. 3 km entfernten Autobahnanschlussstelle ,Ridersdorf* der A10 (Berliner Ring).

In 250 m Entfernung befindet sich nérdlich des Geltungsbereiches die StraBenbahnhaltestelle ,Gratz-
walde". Die Haltestelle wird von der StraBenbahnlinie 88 (Friedrichshagen-Alt Ridersdorf) der Schon-
eicher-Rudersdorfer-StraBenbahn in einem 20- bis 30-Minutentakt sowie tagstber an Schultagen zwi-
schen den Haltestellen Friedrichshagen und JagerstraBe in einem 10-Minutentakt bedient. Zusatzlich
wird eine neue Haltestelle in der Kalkberger StraBe auf Hohe des Storkower Weges eingerichtet. Diese
soll zuklinftig auch fur Schiler:innen der weiterfilhrenden Schule Gber eine FuBweganbindung erreich-
bar sein.

Die Bushaltestelle der Bruno-Hans-Blrgel Grundschule liegt 200 m stdlich des Plangebietes. Zu Schul-
zeiten verkehrt hier die Buslinie 420 (S-Bahn Erkner-Schdneiche, Dorfaue).

2.5 Ver- und Entsorgung

In der Prager und Ulmer sowie der Woltersdorfer StraBe ndrdlich der Beeskower StraBe verlauft die
Stromversorgung der angrenzenden Wohngebaude (Niederspannung). Im Bereich der WittstockstraBe
sowie parallel zur Woltersdorfer StraBe auf den Flurstliicken 2429 und 2538 verlaufen unterirdisch
ebenfalls Stromleitungen (Mittelspannung). Entlang der Woltersdorfer StraBe befindet sich ein Erdka-
bel der Telekommunikation und ein Steuerkabel fir die Ferngasversorgung. In der Ulmer, Prager und
Woltersdorfer Strae befinden sich Gasleitungen.

Eine Niederschlagswasserbeseitigungsanlage ist nicht vorhanden, das anfallende Niederschlagswasser
wird derzeit vor Ort versickert. Ldschwasserhydranten sind in allen umliegenden StraBen vorhanden.
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Stand: Entwurf vom 03.11.2023 m_]

Die Trinkwasserversorgung ist derzeit nicht gesichert.
Zur Abwasserentsorgung liegen bisher keine Aussagen vor.

2.6 Topographie, Geologie und Hydrologie

Das ndrdliche Plangebiet kann als ebene Flache betrachtet werden. Der héchste Geldndepunkt befin-
det sich mittig innerhalb des Geltungsbereiches, zwischen der Ulmer StraBe und der Woltersdorfer
StraBe. Der stdliche Bereich ist durch eine etwa 2,0 m tiefe Senke und dadurch mit dem gréBten Ho-
henunterschied im Plangebiet gepragt. Die Gelandehohe liegt zwischen 47,5 m 4. NHN und 51,5 m (.
NHN.

Der Boden im Plangebiet besteht aus Geschiebemergel und -lehm und ist schluffig, sandig, schwach
kiesig bis kiesig und steinig.®

Der Grundwasserflurabstand betragt 20,0 bis 30,0 m unterhalb der Gelandeoberkante.”

2.7 Schallemissionen und -immissionen

Derzeit gehen vom Plangebiet weder Schallemissionen aus noch wirken nennenswerten Schallimmissi-
onen auf das Plangebiet ein.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, welche
die, aufgrund der Planung, zu erwartenden Gerauschimmissionen prognostiziert und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften beurteilt (vgl. Anlage 5).

2.8 Alleen Woltersdorfer Strae und Prager StraBe

Der Baumbestand entlang der Woltersdorfer StraBe ist Bestandteil einer Allee und steht somit unter

Schutz. Fir die Baume, vorwiegend Robinien, Stileichen und Spitzahorne, erfolgte eine Vitalitatspri-
fung. Lediglich finf Baume befinden sich bereits in der Resignationsphase (Vitalitédtsstufe 3). Die an-
deren Bestandsbdaume werden den Vitalitdtsstufen 0, 1 oder 2 zugeordnet. Abgestorbene Baume sind
nicht vorhanden (Vitalitatsstufe 4). Insgesamt sind sieben Bdume mit Baumhéhlen und -spalten vor-
handen. Diese sind von besonderer Bedeutung fir den Artenschutz (vgl. Anlage 6).

Innerhalb der Verkehrsflache der Prager StraBe befindet sich eine einreihige Kastanienallee, welche
ebenfalls dem Alleenschutz unterliegt.

2.9 Altlasten und Kampfmittel

Es liegen keine Erkenntnisse vor, die auf einen Altlastenverdacht i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG oder
Kampfmittelverdacht schlieBen lassen.

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf hinweisen, dass
umweltgeféahrdende Stoffe in dem Boden vermutet werden, ist die untere Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehdérde unverziglich dartiber zu informieren. Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Alt-
lastenverdachtsflachen gegeniber der zustéandigen Behdrde ergibt sich flir Eigentimer sowie Verfl-
gungs- und Nutzungsberechtigte von Grundstlicken aus § 31 Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.8

6 Geoportal Brandenburg, Geologische Ubersichtskarte 1:300.000, https://geoportal.branden-
burg.de/de/cms/portal/start/map/34

7 Auskunftsplattform Wasser, Grundwasserflurabstand, https://apw.brandenburg.de

8 Stellungnahme Landkreis Oder-Spree, Sachgebiet untere Abfall- und Bodenschutzbehérde vom 15.02.2022
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2.10 Denkmalschutz

Im sidlichen Bereich des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ein Bodendenkmal
dargestellt (vgl. 3.3 Flachennutzungsplan). Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde nicht von
einer Betroffenheit des Bodendenkmales ausgegangen, da der Geltungsbereich das Bodendenkmal
nicht tangierte. Durch die sudliche Erweiterung des Geltungsbereiches ist das Bodendenkmal, wie es
im Flachennutzungsplan dargestellt wird, von der Planung betroffen.

Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt § 11
BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbun-
gen, Holzpfahle, oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder-Spree und dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. °

® Stellungnahme Landkreis Oder-Spree, untere Denkmalschutzbehérde vom 15.02.2022

Seite 12 von 81



Stand: Entwurf vom 03.11.2023 m_]

3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Derzeit liegt die Flache im planungsrechtlichen AuBenbereich. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet
sich nach § 35 BauGB. Demnach sind Vorhaben im AuBenbereich nur zuldssig, wenn es sich um sog.
privilegierte Vorhaben handelt. Hierzu zahlen z. B. Land- und Forstwirtschaftliche Betriebe, Anlagen
zur Nutzung von Biomasse oder Photovoltaikanlagen.

Demzufolge ist fir die Zulassigkeit einer weiterfihrenden Schule die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes notwendig.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Diese wer-
den in den Landern Berlin und Brandenburg bestimmt durch die, auf der Grundlage des Landespla-
nungsvertrages festgelegten Instrumente, dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm, den teil-
weise gemeinsamen Landesentwicklungsplanen sowie den festgelegten Regionalplanen.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Die Gemeinde Schéneiche bei Berlin besitzt laut Fest-
legungskarte des LEP HR keine zentraldrtliche Funktion und liegt auBerhalb des Gestaltungsraums
Siedlung. GemaB dem Ziel 1.1 Strukturrdume der Hauptstadtregion, gehért Schdneiche bei Berlin zum
Strukturraum Berliner Umland, genauer zum erganzenden Strukturraum Landkreis Oder-Spree. Dabei
wird die Gemeindefunktion als Achsenzwischenraum eingestuft.

Entsprechend dem Grundsatz 5.1 Absatz 2, sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bil-
dung und Erholung einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Das Ziel 5.2 nennt unter Absatz 1, dass neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzu-
schlieBen sind.

GemalB dem Grundsatz 6.1 Absatz 2 ist der landwirtschaftlichen Bodennutzung bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.

Trager der Regionalplanung ist die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree. Die verbindliche
Regionalplanung beschrankt sich auf den sachlichen Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte®, der mit Bescheid vom 13.09.2021 von der Landesplanungsbehérde
genehmigt wurde. Dieser legt Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) gem. Ziel 3.3 LEP HR fest. Die
GSP erflllen wichtige Funktionen der Daseinsvorsorge und sind qualifiziert, zusatzliche Bevdlkerung
aufzunehmen und erlauben es, Uber die Eigenentwicklungsoption hinausgehende Wohnsiedlungsfla-
chen auszuweisen. Die Gemeinde Schoneiche bei Berlin ist im Teilregionalplan als Grundfunktionaler
Schwerpunkt festgelegt.

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt, fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die
stdostlich angrenzenden Bereiche, Flachen flr landwirtschaftliche Nutzung dar (hellgelb). Im Umfeld
sind vorhandene Wohnbauflachen dargestellt (rot). Des Weiteren ist nordwestlich des Geltungsberei-
ches die geplante Wohnbauflache , Woltersdorfer-, Warschauer Str." dargestellt (dunkelrot umrandet).

Entlang der Woltersdorfer StraBe sind eine Hauptleitung fur die Trinkwasserversorgung (TW 500) und
ein Steuerkabel flir die Gasversorgung (G Stk 1301) verortet (Linie mit Quadraten). Sidlich berihrt
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das Plangebiet ein flachenhaftes ur- und frihgeschichtliches Bodendenkmal (BD). Die nérdlich darge-
stellte geplante Wohnbauflache ist mit einer Umgrenzung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen versehen (AuBenlinie mit schwarzen Zacken). An der &rtlichen HauptstraBBe
L 302 (gelb) ist eine StraBenbahntrasse (grau) mit Haltestellen (Kreis mit ,H") dargestellt.

Abb.: Auszug Flachennutzungsplan, Geltungsbereich rot dargestellt | 0. M.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwick-
lungsgebot). Da die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schéneiche bei Berlin
dargestellte Flache fur landwirtschaftliche Nutzung nicht mit der im Bebauungsplan angestrebten Nut-
zung als Gemeinbedarfs- und Grinflache Ubereinstimmt, wird der Fldchennutzungsplan entsprechend
§ 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

3.4 Integriertes Ortsentwicklungskonzept Schéneiche bei Berlin 2030 (INOEK von 2018)

Das integrierte Ortentwicklungskonzept Schdneiche bei Berlin 2030 wurde von der Gemeindevertreter-
versammlung am 04.07.2018 beschlossen und liegt in der Endfassung vom 10.07.2018 vor. Es ist das
wichtigste Koordinierungsinstrument fiir die zukiinftige Kommunalentwicklung.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist das integrierte Ortsentwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen und soll planungsrechtlich umgesetzt werden.
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Das INOEK definiert ,,Starkung und Erweiterung des Bildungs- und Betreuungsangebotes" sowie ,Si-
cherstellung eines durchgangigen Bildungsangebotes in der Gemeinde von der Grundschule bis zum
Abitur® als Ziele der Ortsentwicklung.

Daher werden den MaBnahmen 4.7 ,Errichtung einer weiterfiihrenden Schule im Gemeindegebiet" und
4.11 ,Planerische Sicherung und ggf. Grunderwerb von Flachen fir eine weiterfihrende Schule® die
héchste Prioritatsklasse (1) zugeschrieben.

Des Weiteren wird der Handlungsbedarf ,Flachensicherung eines Standortes fiir eine weiterfihrende
Schule" fur den Ortsbereich Gratzwalde beschrieben.

3.5 Bebauungspléne in der Umgebung

Offentliche StraBenverkehrsflichen des Bebauungsplanes 25/19 (iberlagern etwa 1.700 m2 (Flurstiicke
754/2, 754/3 (tlw.), 781/2, 781/3 (tlw.), 808 (tlw.), 2100 (tlw.)) der Verkehrsflache des Bebauungs-
planes 19/15 ,Wohngebiet Warschauer/Woltersdorfer StraBe", welcher am 20.02.2018 in Kraft getre-
ten ist. Der Bebauungsplan 19/15 setzt vier Allgemeine Wohngebiete fest. Derzeit werden westlich der
Warschauer StraBe durch die Gemeinde bereits Sozialwohnungen gebaut.

Des Weiteren wird ein kleiner Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 3/90
,Gratzwalde Kalkberger-/Woltersdorfer StraBe", welcher am 01.03.1994 in Kraft getreten ist, durch
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Uberplant. Dies betrifft die Flurstiicke 781/3 (tlw.),
2238 (tlw.), 2248. Der Bebauungsplan 3/90 setzt Allgemeine Wohngebiete und nérdlich der
Beeskower StraBe Mischgebiete fest. Der Bebauungsplan wurde vollstéandig umgesetzt.

’b Entwicklungs-

= flache "Alte

oY % Gartnerei"
Bebauungsplan 19/15
"Wohngebiet Warschauei
WoIters%?fer StraBe

Bebauungs-
pldn 3/90
"Kalkberger=/
. Wolters-
Geltungsbereich ' . dO:fer Str."

2 I Bebauungsplan 25/19"‘\
v & i/ a

|Bebauungsplan
. 4 24/18"Wohn-
| gebiet Ulmer [...]
5 7 StraBe" *

Abb.: Bebauungspléne und Planungen in der Umgebung, Geltungsbereich weiB dargestellt | 0. M.1°

10 Orthophoto © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0 mit eigenen Ergénzungen
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25/19 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
3/90 und 19/15 fir die bezeichneten Flurstiicke Gberplant.

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan 24/18 ,Wohngebiet
Ulmer/Wittstock-/Dresdener/Prager Stra3e"™ an. Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO fest.

Das Geléande der ehemaligen Gartnerei soll in den nachsten Jahren ebenfalls zu Wohnbauflachen ent-
wickelt werden. Hierzu wurde bereits der Flachennutzungsplan geandert und ein Bebauungsplan muss
aufgestellt werden.

3.6 Schulentwicklungsplanung Landkreis Oder-Spree

Die Schulentwicklungsplanung stellt den Bestand, die Struktur und die Entwicklung der Schulen in 6f-
fentlicher und freier Tragerschaft im Landkreis Oder-Spree dar.

Im Schulentwicklungsplan fir die Jahre 2017 bis 2022 wird beschrieben, dass bei einer weiteren posi-
tiven Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin eine weiterfiihrende Schule zu er-
richten ist. Die Bevdlkerungsentwicklung wurde daher jahrlich beobachtet.

Der Schulentwicklungsplan fir die Jahre 2022 bis 2027 liegt im Entwurf vor und trifft eine prazisere
Aussage: ,[...] zur langfristigen Sicherstellung eines ausreichenden Platzangebotes an Gymnasien im
Schulplanungsbereich 3 [soll] ein Gymnasium in Schéneiche bei Berlin errichtet werden". Hierflr
wurde die notwendige Zlgigkeit der Schule ermittelt. Dazu wurde die Entwicklung der Schilerschaft
entsprechend dem Melderegister betrachtet. Da im Durchschnitt rund 56 % der Kinder nach der

6. Klasse die Schulform Gymnasium wahlen, ergibt sich mindestens eine 3-Zligigkeit. Werden darlber
hinaus zusatzlich Wohnbaupotenziale in der Gemeinde berlcksichtigt, ergibt sich langfristig eine not-
wendige 4-Zligigkeit des Gymnasiums.!?

11 Schulentwicklungsplan des Landkreises Oder-Spree 2022 - 2027, Stand: Entwurf, S. 126-128, 136
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4, Planungskonzept

4.1 Planerische Voruntersuchungen

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist die Entscheidung zum Standort der weiterfihrenden
Schule getroffen worden. Bewohner:innen und Interessierte hatten in einem separaten Verfahren die
Mdéglichkeit, sich zu mehreren mdglichen Standorten zu duBern. Im Herbst 2019 wurde zusatzlich eine
Einwohnerbefragung unter 1.000 zufallig ausgewahlten Schéneicher:innen durchgefiihrt, bei der die
meisten Stimmen fir den Standort an der Woltersdorfer StraBe/WittstockstraBe abgegeben wurden.
Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 31.01.2018 erfolgte die Festlegung des Standortes fiir die
weiterfihrende Schule an der Woltersdorfer StraBe/WittstockstraBe. Ausschlaggebend fir diese Ent-
scheidung waren insbesondere die Lage innerhalb des Ortes, die GrundstiicksgroBe, die Erweiterungs-
mdglichkeit Richtung Siidosten und die Erreichbarkeit mit dem OPNV, dem Rad, zu FuB und mit dem
Pkw.

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses wurde festgelegt, dass eine verkehrsplanerische Untersuchung
zur ErschlieBung des Schulstandortes durchgefiihrt werden soll, in der insbesondere die absehbaren
Nutzungsanspriiche und Anforderungen an den kinftigen StraBenraum des unmittelbar betroffenen,
raumlichen Umfeldes des Plangebietes untersucht werden sollen. Hierzu ist parallel zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf ein Gutachten mit unterschiedliche ErschlieBungsvarianten fir den Rad- und FuBver-
kehr, die Bus- und StraBenbahnlinien und die MIV-ErschlieBung erstellt worden. Die Ergebnisse sind in
die nachfolgende Planung mit eingeflossen (vgl. Anlage 3).

4.2 ErschlieBungs- und Nutzungsschema

Fur die frihzeitige Beteiligung wurden drei unterschiedliche ErschlieBungs- und Nutzungsschemata in
entwickelt (vgl. 4.4 Planungsalternativen). Im Rahmen der Auswertung der frihzeitigen Trager- und
Offentlichkeitsbeteiligung sind diese Varianten unter Abwdgung der geduBerten &ffentlichen und priva-
ten Belange zu einer Vorzugslésung weiterentwickelt worden, die die Grundlagen flir den vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurf bildet.

Der Bus soll zuklnftig in der Prager StraBe halten. Die StraBenbahntrasse soll nicht ausgebaut wer-
den, stattdessen wird die Haltestelle ,Storkower Weg" an der Kalkberger StraBe sowie ein FuBweg zur
weiterfihrenden Schule hergestellt. Die HaupterschlieBung der weiterfiihrenden Schule erfolgt tiber
die Woltersdorfer StraBe, welche ausgebaut wird. Ab der Beeskower StraBe erfolgt der Ausbau als ver-
kehrsberuhigter Bereich. Hierlber sind auch die notwendigen Parkplatze auf dem Schulgrundstick er-
reichbar. Stdlich der Zufahrt zu den Parkplatzen bleibt die Woltersdorfer StraBe, wie bisher, den FuB3-
ganger:innen und Radfahrenden vorbehalten.

Der Bereich zwischen der Ulmer StraBe und der Woltersdorfer StraBe wird als Schulvorplatz ausge-
baut. Der Platz bildet die Eingangssituation zum Schulgrundstiick und dient z. B. als Treffpunkt vor
dem Unterrichtsbeginn. Bei Bedarf kénnen hier ein Kiss & Ride Bereich sowie eine Wendeanlage flr
Pkw untergebracht werden.

Im Zuge des StraBBenausbaus der anliegenden StraBen werden FuB- und teils Radwege erstmalig her-
gestellt, um einen sicheren Schulweg gewahrleisten zu kénnen.

Die verkehrsplanerische Voruntersuchung empfiehlt die Umsetzung eines Einrichtungsverkehres in Ab-
schnitten der Dresdener, Wittstock- und Ulmer StraBe, daher wird dies im Schema dargestelit.
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Die beschriebenen MaBnahmen kénnen durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Durch die
Ausweisung der StraBenverkehrsflachen erfolgt jedoch eine Sicherung der notwendigen Verkehrs-
raumbreiten, z. B. zur Unterbringung von FuB- und Radwegen.

4.3 Bebauungskonzept

Das ErschlieBungs- und Nutzungsschema basiert auf der Ermittlung der notwendigen Flache fir eine
4-zilgige weiterflihrende Schule (vgl. Anlage 1). Um die Unterbringung der SportauBenanlagen, insbe-
sondere die in Summe 120,0 m lange 100,0-m-Laufbahn innerhalb des Schulgrundstiickes zu ermdgli-
chen, wird vom zuklnftigen Schultréager, dem Landkreis Oder-Spree siidlich des vorgesehenen Schul-
grundstiickes eine Erweiterungsflache erworben. Jenseits des Schulgrundstiickes, am Schulvorplatz
gelegen, ist ferner eine Freispielflache ausgewiesen, die von den Schiiler:innen im Zuge des Sportun-
terrichts mitgenutzt werden kann.

Im Rahmen der Abwégung der friihzeitigen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung ist herausgearbeitet
worden, dass mit einer Verortung der Schulgebaude im westlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache
und eine entsprechende Orientierung der Pausenflachen nach Osten aus Immissionsschutzgriinden zu
bevorzugen ist. Eine spezifische Abgrenzung einzelner Flachen, wie z. B. der Grundflédche des Schulge-
baudes, der Sporthalle, des Schulhofes und der SchulsportauBenanlagen erfolgt jedoch in der Bauleit-
planung nicht, um Flexibilitét bei der nachfolgenden, hochbaulich-architektonischen Durcharbeitung
des Schulstandortes zu gewahrleisten. Jedoch ist davon auszugehen, dass der Haupteingang zum
Schulgrundstiick vom Schulvorplatz erfolgt und demnach die Pausenflachen im rickwartigen Grund-
stlicksbereich angeordnet werden.

Fur das Schulgebdude sind, in Anlehnung an den nahegelegenen Schulstandort der Bruno-Hans-Blirgel
Grundschule 3 bis 4 Vollgeschosse vorgesehen, wobei die straBennahen Gebaudeteile auf max. 12,0 m
und damit drei Geschosse im Schulbau beschrénkt sind. Fir die geplante Dreifeld-Sporthalle ist von
einer Gebaudehdhe von rund 10,0 m auszugehen.

4.4 Freiraumkonzept

Die Zielstellung des freiraumlichen Konzeptes ist die Gewahrleistung einer klimagerechten Gestaltung
des zukinftigen Schulstandortes und der angrenzenden, 6ffentlichen Rdume. Ferner ist beim Ausbau
der Woltersdorfer StraBe ein besonderes Augenmerk auf den Erhalt des bestehenden, wertvollen
Baumbestandes, der zugleich als geschiitzte Allee anzusprechen ist, notwendig.

Im stdlichen Geltungsbereich befindet sich eine Wildblumenwiese flir Insekten. Diese sowie die Flache
fir die Schule wird von einer zweireihigen Heckenpflanzung, als Ubergang in die freie Landschaft, um-
rahmt. Die Baumpflanzungen auf dem Schulgelande spenden Schatten und verringern im Sommer die
Erwarmung der versiegelten Flachen.

Die Dachflachen des Schulgebdudes sollen teilweise begrint werden, wodurch das Regenwasser zu-
rliickgehalten und zu Teilen wieder verdunstet werden kann.

Im nérdlichen Plangebiet ist eine dkologische Ausgleichsflache und eine Parkanlage mit einem Spiel-
platz vorgesehen. Innerhalb der 6kologischen Ausgleichsflache sind Baum- und Strauchpflanzungen
umzusetzen. Weitere Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache erhéhen die Aufenthalts-
qualitat. Zwischen der 6ffentlichen Grinflache und dem Schulvorplatz befindet sich eine Freispielflache
mit einem Basketballfeld. Die Freispielflache kdnnte bei Bedarf auch durch die weiterfihrende Schule
genutzt werden.
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Abb.: ErschlieBungs- und Nutzungsschema, Stand 03.11.2023 (Anlage 2) | 0. M. 12
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4.5 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der, durch das Land Brandenburg, begrenzten Wasserentnahmemengen, welche bereits aus-
geschopft sind, ist der Wasserverband derzeit nicht in der Lage weitere Baugebiete mit Trinkwasser zu
versorgen.!3 Eine L6sung zur Trinkwasserversorgung muss vor dem Satzungsbeschluss erfolgen.

Die Loschwasserversorgung ist gewahrleistet, wenn der voraussichtliche Bedarf von 96 m3/h fir min-
destens 2 Stunden zur Verfligung steht. Die nachstgelegene Entnahmestelle, z. B. ein Hydrant, darf
maximal 300 m von einem Gebaudeteil entfernt sein.'# Die notwendige Loschwassermenge kann vo-
raussichtlich nicht durch die Trinkwasserversorgung abgedeckt werden. Zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung kann auf normgerechte Alternativen ausgewichen werden. Hierzu zahlen Léschwas-
serbrunnen, -teiche und unterirdische Léschwasserbehdlter.

Fur die Stromversorgung einer weiterfiihrenden Schule ist die Errichtung einer Ortsnetzstation not-
wendig, welche eine Flache von etwa 5,0 x 7,0 m benétigt. Die Lage einer Ortsnetzstation sollte im
Bereich der vorhandenen Stromversorgung und mdéglichst nah am zuklnftigen Hausanschluss liegen.
Da die Lage des zuklinftigen Hausanschlusses noch unklar ist, wird fiir die Ortsnetzstation ein Stand-
ort innerhalb der Gemeinbedarfsflache an den Grundstiicksgrenzen zur Woltersdorfer und Prager
StraBe in Betracht gezogen.

Der Landkreis Oder-Spree strebt mit dem Neubau der weiterflihrenden Schule eine Silber-Zertifizie-
rung auf Grundlage des Bewertungssystems nachhaltiges Bauen (BnB) an. Nach derzeitigem Stand
soll die Warmeversorgung der Schule mit Luft-Warme-Pumpen realisiert werden.

4.6 Planungsalternativen

Im Rahmen der frithzeitigen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung sind drei ErschlieBungs- und Nut-
zungsschemata im Sinne von Planungsalternativen erarbeitet und zur Diskussion gestellt worden.

Die Varianten unterschieden sich insbesondere in der ErschlieBung durch Bus, StraBenbahn und moto-
risierten Individualverkehr, einschlieBlich des ruhenden Verkehres. Zudem wurden jeweils der Schul-
hof, die SchulsportauBenanlagen und die Bauflachen fir das Schulgebdude und die Sporthalle unter-
schiedlich verortet.

Die nachfolgend dargestellten Abbildungen zeigen die untersuchten Nutzungsverteilungen sowie die
ErschlieBungsvarianten entsprechend der verkehrsplanerischen Voruntersuchung.

Im Zuge der Auswertung der frithzeitigen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung sind diese Varianten
unter Abwagung der geduBerten 6ffentlichen und privaten Belange zu einer Vorzugslésung weiterent-
wickelt worden, die die Grundlagen fiir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf bildet.

2. Orthophoto und Alkis Daten © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
13 Stellungnahme Wasserverband Strausberg-Erkner, vom 03.02.2022
14 Stellungnahme Landkreis Oder-Spree, Stabstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz, vom 15.02.2022

Seite 20 von 81



Stand: Entwurf vom 03.11.2023

StraBenbahn vz2

o L L T T T ——

StraBenbahn

Abb.: ErschlieBungs- und Nutzungsschema 2, Stand: 26.10.2021 | o. M.16

> Orthophoto und Alkis Daten © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
6 Orthophoto und Alkis Daten © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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Abb.: ErschlieBungs- und Nutzungsschema 3, Stand: 26.10.2021 | o. M.'7

7" Orthophoto und Alkis Daten © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Flache fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf der Fléache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule, Sporthalle" sind Schulen
und Sporthallen sowie deren zugehédrige AuBenanlagen und notwendige Nebenanlagen zuléssig.
Eine auBerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der Sporthalle zu sonstigen kulturellen und
sportlichen Zwecken ist zuléssig.

Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache erméglicht die beabsichtigte Errichtung und den Betrieb ei-
ner 4-zligigen weiterfilhrenden Schule einschlieBlich zugehériger Sporthalle, SportauBenanlagen, Fahr-
rad- und Pkw-Stellplatzanlagen, Pausenflachen und Schulgarten. Die Gemeinbedarfsflache wurde nach
Siden erweitert, um die Unterbringung einer 100,0 m Laufbahn, einschlieBlich der Auslaufflache, auf
dem Schulgrundstiick zu erméglichen.

In der textlichen Festsetzung wird die auBerschulische Nutzung der Gemeinbedarfsflache geregelt.
Diese bezieht sich lediglich auf die Nutzung innerhalb von Gebauden, eine auBerschulische Nutzung
der AuBensportanlagen ist aufgrund der Lage am Rande eines Wohngebietes nicht méglich.

Einerseits soll ermdglicht werden, dass die Aula des zukiinftigen Schulgebaudes zu unterschiedlichen
kulturellen Zwecken genutzt werden kann. Unter den planungsrechtlichen Begriff der kulturellen Zwe-
cke fallen u. a. Bibliotheken, Blihnen, Mehrzweckgebdude, Veranstaltungshallen, Schulen aller Art, wie
beispielsweise Musik- und Volkshochschulen. Zum anderen ist geplant, dass die Sporthalle auBerhalb
der Schulzeiten durch Sportvereine genutzt werden kann. Dies wird durch die Festsetzung der auBer-
schulischen Nutzung der Gebaude zu ,sportlichen Zwecken™ ermdéglicht.

5.1.2 Flache fur Sport- und Spielanlagen

Die Flache fur Sport- und Spielanlagen dient der Unterbringung einer Freispielflache, welche bei Bedarf
auch durch die Schiler:innen der weiterflihrenden Schule genutzt werden kann. Des Weiteren kann
innerhalb der Flache ein Basketballplatz errichtet werden, welcher frei zuganglich ist.

Die Abgrenzung ergibt sich aus den vorhandenen Flurstiicksgrenzen sowie der gedachten Verlange-
rung der Grenze zwischen den Flurstiicken 686 und 732.

5.1.3 MaB der baulichen Nutzung

Festsetzungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung oder der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
che sind in einer Gemeinbedarfsflache nicht zwingend erforderlich. Dennoch wird darauf nicht verzich-
tet, um eine moglichst hohe Vertraglichkeit mit der umliegenden Wohnnutzung gewahrleisten zu kén-
nen.

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Zur Herleitung der zuldssigen Grundflache wird die, flr ein vierzlgiges, dreigeschossiges Gymnasium,
bendtigte bebaute Flache (gesamt BF, ca. 5.212 m2, vgl. Anlage 1) herangezogen. Diese Flache ent-
spricht etwa 26,2 % der ungefahr 19.910 m2 groBen Gemeinbedarfsflache (5.212 m2 / 19.910 m2 *
100 = 26,18 %).

Die Berechnungen entsprechend der Anlage 1 basieren auf einem Mindest-Raumprogramm fir ein
vierzligiges Gymnasium. Bei der Berechnung werden keine Flachen fir eine mdgliche Clusterbildung
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oder fir Leistungs- und Begabtenklassen bericksichtigt. Zudem kdénnen zusatzliche Raumbedarfe ent-
stehen, welche zu diesem Zeitpunkt nicht erfasst werden kdnnen. Fir einen nachfolgenden hochbauli-
chen Entwurf kénnen erfahrungsgemaB die berechneten Flachen tberschritten werden. Daher wird
eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um eine Flexibilitat fur die nachfolgende Planung zu sichern.

Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch An-
lagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 zuléssig.

Abweichend zu § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundfldchen durch Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und unterirdischen Ge-
bauden bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, da der Bedarf an versiegelten bzw. teilversie-
gelten Flachen (Schulhof, AuBensportanlagen, Parkplatz) sehr hoch ist. Bei der Berechnung der zulas-
sigen Grundflachen sind nicht nur die GUberbauten, sondern auch samtliche versiegelte Flachen mit
einzubeziehen. Die Festsetzung sichert die Freihaltung von mindestens 20 % der Gemeinbedarfsflache
von Uberbauung und Versiegelung.

Hoéhe der baulichen Anlage gem. § 18 BauNVO

Als Gebédudeoberkante OK gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion. Technische Aufbauten, wie
Liftungsanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie diirfen die, als Héchstmal
festgesetzte, Gebdudeoberkante um héchstens 3,0 m Uberschreiten.

Die textliche Festsetzung definiert den Begriff der Gebaudeoberkante (OK) als héchsten Punkt der
Dachkonstruktion. Als Dachkonstruktion wird das Dach in seinem gesamten Aufbau, einschlieBlich der
konstruktiv-statischen, warmedammenden und abgedichteten Bauteile definiert. Bei Flachdachern ent-
spricht die Gebdudeoberkante demnach in aller Regel der Attikalinie.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudeoberkante erfolgt in Bezug auf die Hohe des Meeres-
spiegels. Dieser entspricht dem Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz 2016
(DHHN2016).

Aus der Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen - 62,0 m und 66,0 m G. NHN im DHHN2016 -
ergeben sich nach Abzug der vorhandenen Gelandehéhen von rund 50,0 m . NHN im DHHN2016 Ge-
baudehdhen von etwa 12,0 m und 16,0 m.

In der direkten Nachbarschaft zu den angrenzenden Wohngrundstiicken sowie zur offenen Landschaft
im Osten des Plangebietes erfolgt die Beschrankung der Gebdudehdhe somit auf etwa 12,0 m,
wodurch die Errichtung eines dreigeschossigen Schulgebadudes in diesem Bereich ermdglicht wird. In
der Tiefe des Schulgrundstiickes soll die Errichtung von vier Vollgeschossen fiir das Schulgebaude zu-
gelassen werden. Dementsprechend betragt die maximal zuldassige Oberkante baulicher Anlagen in
diesem Bereich rund 16,0 m.

Die H6henbeschrankung gilt nicht fur technische Aufbauten, diese dirfen die festgesetzte Gebaude-
oberkante um 3,0 m Uberschreiten. Technische Aufbauten sind in der Regel fir Liftungstechnik sowie
flr Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen notwendig. Da diese keine raumpragende Wirkung besit-
zen, dirfen sie die festgesetzte Gebdaudeoberkanten um maximal 3,0 m Uberschreiten, was flr die ge-
nannten Anlagen eine ausreichende Hoéhe darstellt.

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflaiche und Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt mittels Baugrenzen in Form eines grofB3-
zugig geschnittenen Baufensters. Zu den angrenzenden StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung betragt der Abstand 6,0 m. Dieser leitet sich aus der Umgebung
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sowie dem Abstand der Baugrenze zur StraBenverkehrsflache in dem benachbarten Bebauungsplan
24/18 ,Wohngebiet Ulmer [...] StraBe"™ ab. Zur 6stlichen Geltungsbereichsgrenze betragt der Abstand
20,0 m, da in diesem Bereich eine 5,0 m breite Heckenbepflanzung festgesetzt und die Laufbahn vor-
gesehen ist. Zu der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung der WittstockstraBe betragt der Ab-
stand der Baugrenze 25,0 m, aus Ricksicht auf die Wohnnutzung und zur Sicherung der Vertraglich-
keit mit der Umgebung.

Innerhalb des beschrieben Baufensters ist nur eine Gebdaudehéhe von etwa 12,0 m zuldssig. Darlber
hinaus soll eine Viergeschossigkeit ermdglicht werden. Hierzu wird in einem Abstand von 10,0 m zu
den duBeren Baugrenzen, ein zurickgesetztes Baufenster flr eine Gebaudehéhe von 16,0 m ausge-
wiesen. Durch die Differenzierung wird eine Staffelung zukinftiger Gebaude, zur gréBtméglichen Ver-
traglichkeit mit der Umgebung, erreicht.

Die Vertraglichkeit der héchstmdglichen Gebaudehdhe und der Baugrenzen mit der Umgebung wurde
anhand von schematischen Schnitten bzw. Ansichten geprift. Hierzu wurden zwei vorhandene Wohn-
gebaude - Flrstenwalder Weg 26 und WittstockstraBe 45 - sowie ein, entsprechend des Bebauungs-
planes 24/18, mdgliches Wohngebaude - WittstockstraBe 44 - betrachtet:

Geltungsbereichsgrenze .

Geltungsbereichsgrenze

Geltungsbereichsgrenze

Abb.: Schnitte/Ansichten fir die Prifung der Héhenfestsetzung und der Baugrenzen | o. M.
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Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Auf der Fléache fir den Gemeinbedarf wird als abweichende Bauweise eine offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abweichung festgesetzt, dass auch Gebdudeldngen von lber 50,0 m
zuldssig sind.

Die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO liegt vor, wenn Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen (Reihenhauser) errichtet werden. Die Lange der
Gebaude darf hierbei maximal 50,0 m betragen. Fir eine flexible Gestaltung des Schulgebaudes inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche Ge-
baudeldngen von dber 50,0 m zulasst. Hierdurch kann u. a. die Sporthalle in das Schulgebaude inte-
griert werden, wodurch die Umsetzung eines boden- und energiesparenden Baukoérpers ermdglicht
wird.

5.1.5 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen — mit einer Breite von ca. 15,0 m in der Pra-
ger StraB3e, ca. 26,0 m in der Woltersdorfer StraBe und ca. 15,0 m in der WittstockstraBe - betrifft be-
reits als Verkehrsflachen genutzte und gewidmete Flachen bzw. sichert die hierfiir notwendigen Fla-
chen und die ErschlieBung des Schulstandortes. Zur ErschlieBung der weiterfiihrenden Schule zahlt
ebenfalls die rund 22,0 m breite Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung , verkehrsberuhig-
ter Bereich®. Hierlber erfolgt die Zufahrt zu dem Parkplatz auf dem Schulgrundstiick und die Anbin-
dung an den Radweg, Richtung Kieferndamm. AuBer der Zufahrt zu dem Parkplatz ist dieser Bereich
nicht fir den motorisierten Individualverkehr zuganglich.

Die etwa 33,0 m breite Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schulvorplatz® bildet
die Eingangssituation zum Schulgrundstiick und dient z. B. als Treffpunkt vor dem Unterrichtsbeginn.
Bei Bedarf kénnen hier ein Kiss & Ride Bereich sowie eine Wendeanlage flir Pkw untergebracht wer-
den.

Die offentlichen StraBenverkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
enthalten neben der Fahrbahn unter anderem FuB- und Radwege, Bereiche flir StraBenbaume und
Versickerungsmulden. Die Aufteilung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen in Fahrbahn, Mulde,
Gehweg etc. sowie Festlegungen hinsichtlich des Umgangs mit dem ruhenden Verkehr im &6ffentlichen
StraBenraum und organisatorische und bauliche MaBnahmen der Verkehrsberuhigung sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Die separat erfolgende StraBenplanung mit Stand vom 14.09.2021 sieht fiir den Ausbau der Wolters-
dorfer StraBBe eine 6,0 m breite Fahrbahn sowie beidseitig der StraBe jeweils einen 2,3 m breiten Geh-
weg und mindestens 1,6 m breiten Radweg vor. Die restlichen Flachen sind als Grinstreifen flr die
bestehenden Bdume und flir Versickerungsmulden geplant.'8

Die Verkehrsflachen befinden sich gréBtenteils in 6ffentlichem Eigentum. Allerdings erstrecken sich, im
Bereich der Woltersdorfer StraBe, zum Teil private Vorgadrten auf die 6ffentlichen Flurstiicke, welche
im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen ausgewiesen sind. Insofern sind private Vor-
garten und deren Einfriedungen im Zuge des StraBenausbaus auf die festgesetzte StraBenbegren-
zungslinie zuriickzunehmen. Die Flurstiicke 668 und 676 in der WittstockstraBe, 681, 682 im Bereich
des Schulvorplatzes 738 und entlang der Woltersdorfer StraBe befinden sich nicht im 6ffentlichen Ei-
gentum. Ein Ankauf der Flachen wird durch die Gemeinde Schéneiche bei Berlin angestrebt.

18 verkehrsplanerische Untersuchung, Lageplan Woltersdorfer StraBe, 14.09.2021, Anlage zur Anlage 3
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Bei der weiteren StraBenausbauplanung ist zu beachten, dass die 6ffentlichen Verkehrsflachen von
3-achsigen Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamtmasse von 26 Tonnen, einer Lange von 12,0 m
und einer Breite von 2,55 m befahren werden kénnen. Es ist die erforderliche Mindestbreite von

3,55 m und die erforderliche Mindestdurchfahrtshéhe von 4,20 m zu berilcksichtigen. Die technischen
Vorschriften der RAST 06 sind zu beachten.!®

Einfahrtsbereich gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

AuBerhalb des fir Ein- und Ausfahrten gekennzeichneten Bereiches sind Ein- und Ausfahrten nur
fir Lieferverkehre und Rettungsfahrzeuge zulédssig.

Die Festsetzung verortet die Ein- und Ausfahrt zum Schulgrundstlick zur Woltersdorfer StraBe hin und
entspricht damit der Zielstellung, dass Uber die Woltersdorfer StraBe die HaupterschlieBung erfolgt.
Des Weiteren ermdglicht die Festsetzung eine Freihaltung der anderen umliegenden StraBen von dem,
durch die Schule, verursachten Verkehr. Von der Festsetzung ausgenommen sind Rettungsfahrzeuge,
welche mehrere Zufahrten zum Schulgrundstiick benétigen und Lieferfahrzeuge, welche die weiterfiih-
rende Schule u. a. mit Lebensmitteln, Hygieneartikeln und Blrobedarf beliefern.

5.2 Griunordnerische Festsetzungen

5.2.1 Offentliche Griinfliche

Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage® und ,Spielplatz®

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" und ,Spielplatz"
unterstitzt das stadtebauliche Ziel einer Verbesserung des wohnortnahen Angebotes an Spielméglich-
keiten. Die nachstgelegenen offentlichen Spielplatze, Jagerpark und Kleiner Spreewaldpark, sind je-
weils mehr als 1.000 m vom Plangebiet entfernt. Spielplatze und Freirdume zum Spielen fir Kinder
zwischen 6 und 12 Jahren sollen sich in einer Entfernung von 400 m FuBweg befinden, bzw. in einem
Zeitraum von 10 Minuten erreichbar sein.2° Fiir diese Altersgruppe fehlt in Gratzwalde ein 6ffentlicher
Spielplatz. Ein Spielplatz fir Kinder der genannten Altersgruppe erfordert eine Gesamtflache von min-
destens 5.000 m?2, 21

Fur die Altersgruppe der jlingeren Kinder bis 6 Jahre sind die maximalen Entfernungen auf 200 m FuB3-
weg begrenzt. Aufgrund der im Ortsteil Gratzwalde Uberwiegenden Eigenheimstrukturen kénnen die
Spielmdglichkeiten fir diese Altersgruppe jedoch weitgehend auf den eigenen Grundstiicken vorgehal-
ten werden.

Die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Parkanlage" dient in Ergénzung zur Zweckbestimmung , Spiel-
platz" und in Kombination mit der &6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,6kologische
Ausgleichsflache®™ dem Angebot an wohnortnahen Erholungs- und Naturerfahrungsraumen und folgt
dem stadtebaulichen Ziel der ausreichenden Versorgung der Bevélkerung mit Griin- und Freiflachen.
Die Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes kommt allen Be-
wohner:innen Gratzwaldes zugute. Zu beachten ist dabei, dass aufgrund der stadtebaulichen Entwick-
lungsabsichten fir die ,Alte Gartnerei® und der Festsetzungen des Bebauungsplanes 19/15 ,Wohnge-
biet Warschauer/Woltersdorfer Stra3e", welche unter anderem auch Geschosswohnungsbau vorsehen,
mit einer Zunahme des Bevélkerungsanteils ohne Zugang zu Privatgarten in Gratzwalde zu rechnen
ist.

19 Stellungnahme Kommunales Wirtschaftsunternehmen Entsorgung, Eigenbetrieb des Landkreises Oder-Spree
vom 03.02.2022

20 DIN Deutsches Institut fiir Normung e. V. (2012): Spielpldtze und Freirdume zum Spielen — Anforderungen fir
Planung, Bau und Betrieb, DIN 18034:2012-09

21 ebenda

Seite 27 von 81



[_ll] Bebauungsplan 25/19 ,Weiterfiihrende Schule WittstockstraBe/Woltersdorfer StraBe",
Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Die Abgrenzung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" und ,Spielplatz"
ergibt sich aus der Grenze zur Flache fur Sport- und Spielanlagen, vorhandenen Flurstiicksgrenzen
und aus der gedachten Verlangerung der Grenze zwischen den Flurstiicken 733 und 734.

Die Fldche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" und ,Spielplatz" ist mit BGumen zu bepflanzen.
Insgesamt sind 31 standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitét Hochstamm, Stammum-
fang 14/16 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzliste 1 empfohlen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume kdnnen vorhandene
standortgerechte Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 60 cm, gemessen in 130 cm
Hbéhe angerechnet werden.

Die Anpflanzung von Laubbdumen gleicht einen Teil der Versiegelungen im Rahmen der StraBenaus-
baumaBnahmen aus. 8.182 m?2 versiegelte Flache sollen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ausge-
glichen werden. Dazu ist die Pflanzung von insgesamt 82 Laubbdumen vorgesehen, welche prozentual
auf die beiden 6&ffentlichen Grinflachen verteilt werden: 31 Pflanzungen innerhalb der Flache mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage" und ,Spielplatz" sowie 51 Pflanzungen innerhalb der Flache mit der
Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache" (vgl. Anlage 8). Die Pflanzdichte betragt etwa eine
Baumpflanzung je 195 m2 Flache. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden, soweit flir diese
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin gilt.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache®

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache" dient in Uberlage-
rung mit der Festsetzung einer Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung sowie zur Pflege von Natur und
Landschaft (vgl. 5.2.5) der Unterbringung von AusgleichsmaBnahmen. Zugleich wird die Anlage eines
Weges zur Durchquerung der Flache ermdglicht, so dass diese in Verbindung mit der naturnahen Ge-
staltung einen Erholungswert flir Anwohnende aufweist.

Die Abgrenzung ergibt sich aus der Grenze zur 6ffentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen
,Parkanlage" und ,Spielpatz" sowie aus der gedachten Verlangerung der Grenze zwischen den Flurstii-
cken 780/1 und 780/2.

Die MaBnahmen innerhalb der ,,6kologischen Ausgleichsflache™ gleichen einen Teil der Versiegelung
durch den StraBenausbau aus (vgl. Anlage 8).

Die Flurstlcke aller 6ffentlichen Griinflachen befinden sich derzeit in privatem Eigentum. Die Ge-
meinde fUhrt bereits Verhandlungen zum Ankauf der betroffenen Flurstiicke.

5.2.2 Private Grinflache

Die Festsetzung der privaten Griinflache dient der Unterbringung von MaBBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (vgl. 5.2.5) insbesondere der Anpflanzung einer Wildblumenwiese. Die Flache
wird nur fir einen beschrankten Personenkreis zuganglich sein.

5.2.3 Flache fir den Gemeinbedarf

Dachbegriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Auf der Fléache fir den Gemeinbedarf sind mindestens 40 % der Dachfldchen extensiv zu begriinen.
Die Substratstdrke muss mindestens 20 cm betragen. Eine Kombination von extensiver Dachbegrii-
nung mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist zulédssig.
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Mit der Festsetzung extensiver Dachbegriinung wird ein Ausgleich fiir den Verlust an Lebensraum und
Biovolumen geschaffen. Darlber hinaus sichert die Dachbegriinung eine Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser und wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus. Anlagen fur die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind z. B. Photovoltaik und Solarthermieanlagen. Die Kombination von Solar- und Griin-
dach, sogenannte Solargriindacher, entsprechen dem Stand der Technik und ermdglichen héchstmog-
liche Effekte im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf sind Befestigungen nur in wasser- und luftdurchldssigem Ge-
samtaufbau zuldssig. Ausgeschlossen sind die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich min-
dernde MaBnahmen, wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit Betonunterbau oder Asphaltierung
und Betonierung. Ausgenommen hiervon sind Fahrbahnen und Pkw-Stellplatze.

Die Festsetzung dient dem Bodenschutz und der Grundwasserneubildung. Aufgrund der Lage im Was-
serschutzgebiet (Zone III B Berlin-Friedrichshagen) sind Pkw-Stellplatze und Zufahrten hiervon ausge-
nommen. Damit ist auch sichergestellt, dass notwendige Rettungswege mit den entsprechenden Be-
lastungsklassen hergestellt werden kénnen.

Auf der Fléache fir den Gemeinbedarf sind ebenerdige Pkw-Stellpldtze mit Baumpflanzungen zu
gliedern. Je flnf Stellpldtze ist ein standortgerechter Laubbaum mit der Mindestqualitdt Hoch-
stamm, Stammumfang 14/16 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung
von Arten der Pflanzliste 1 empfohlen. Fiir die Pflanzungen sind offene, gegen Uberfahren zu schiit-
zende, begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens 9 m2 oder ent-
sprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum herzu-
stellen.

Die Baumpflanzungen dienen der Verschattung der Stellplatzflachen, dem Ausgleich versiegelter Fla-
chen und der Gestaltung. Die Regelung zur BaumscheibengrdBe sichert einen langfristigen Erhalt der
Baume vor dem Hintergrund des Klimawandels.

Auf der Fléache fir den Gemeinbedarf sind 25 standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Ver-
wendung von Arten der Pflanzliste 1 empfohlen. Bei der Anpflanzung von B&dumen innerhalb befes-
tigter Fldchen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumschei-
ben) mit einer Flache von mindestens 9 m?2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit
mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum herzustellen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume kénnen die geméB textlicher Festsetzung
5.3 anzupflanzenden Bdume sowie vorhandene standortgerechte Laubbdume mit einem Mindest-
stammumfang von 60 cm, gemessen in 130 cm H6he angerechnet werden.

Die Baumpflanzungen auf der Gemeinbedarfsflache dienen dem Ausgleich der versiegelten Flachen.
Zur Herleitung der Anzahl zu pflanzender Baume wird je 100 m2 unversiegelte Flache eine Baumpflan-
zung angenommen. Durch die Festsetzung der Gesamt-GRZ von 0,8 bleiben rund 4.000 m2 der Flache
unversiegelt. Hiervon werden jedoch etwa 1.500 m2 durch die Heckenpflanzung in Anspruch genom-
men. Somit verbleiben etwa 2.500 m2 restliche unversiegelte Flache. Daraus ergeben sich insgesamt
25 Baumpflanzungen. Die Regelung zur BaumscheibengrdBe sichert einen langfristigen Erhalt der
Baume vor dem Hintergrund des Klimawandels.

5.2.4 Verkehrsflachen

Innerhalb der Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,Schulvorplatz" sind sechs stand-
ortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 empfohlen. Fur die
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Pflanzungen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben)
mit einer Fldche von mindestens 9 m2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit min-
destens 12 m3 durchwurzelbarem Raum herzustellen.

Die Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich versiegelter Flachen, der Gestaltung des Ortsbildes und
der Verschattung der Verkehrsflachen. Die Regelung zur BaumscheibengrdBe sichert einen langfristi-
gen Erhalt der Badume vor dem Hintergrund des Klimawandels.

5.2.5 MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Strduchern und Bdumen ist eine zweireihige frei wach-

sende Hecke in einer Mindestbreite von 5,0 m anzulegen. Je 1 m2 Hecke ist mindestens ein heimi-
scher Strauch in der Mindestqualitdt LSTR 60-100 und je angefangene 50 m2 Hecke ist ein stand-
ortgerechter Laubbaum mit der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 und 2 empfohlen.

Mit den festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, dem Anpflanzen von Baumen und Strauchern, werden die Luftstoffimmissionen verringert
und ein Ausgleich fir die Bodenversiegelung hergestellt. Insgesamt sind 38 Baume zu pflanzen.
Gestorte und verlorene Bodenfunktionen werden durch die Verbesserung der Bodenfunktionen am
Pflanzstandort der Gehdlze ausgeglichen (Durchwurzelung, Wasserhaltevermdgen, Bodenleben, Bo-
dendurchliftung). Weiterhin dient diese Festsetzung der 6kologischen Aufwertung der Gemeinbedarfs-
flache und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild. Um eine hohe Quali-
tat zu erreichen, wird die Berlicksichtigung der Pflanzlisten 1 und 2 mit geeigneten Arten und Sorten
empfohlen und eine Mindestanzahl pro Quadratmeter Flache und Mindestqualitdten festgesetzt: fir die
Baumpflanzungen ein Stammumfang von 14/16 cm, flr die Gehdlze eine Mindesthéhe von 60-100 cm
als sogenannte ,Leichte Straucher®, d. h. einmal verpflanzte Straucher mit mindestens 2 Trieben,
ohne Ballen.

Innerhalb der Flédchen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind die Gehélze zu erhalten
und bei Abgang durch standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitdt Hochstamm, Stamm-
umfang 14/16 cm und heimische Strducher in der Mindestqualitdt LSTR 60-100 zu ersetzen. Es
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 und 2 empfohlen.

Innerhalb dieser Flache sind bereits Baume und Straucher vorhanden, welche erhalten bleiben sollen.
Bei Abgang einzelner Gehdlze sollen diese ersetzt werden, so dass eine Bepflanzung in diesem Bereich
langfristig gesichert ist.

Innerhalb der Flédche flir MaBnahmen zur Entwicklung sowie zur Pflege von Natur und Landschaft
sind Bdume und Strducher zu pflanzen. Auf 92 % der Fldche ist je 5 m2 Fldche ein Gehélz der Qua-
litdt LSTR 60-100 zu pflanzen. Insgesamt sind 51 standortgerechte Laubbdume mit der Mindest-
qualitdt Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Bei der Er-
mittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume kénnen vorhandene standortgerechte Laubbdume mit
einem Mindeststammumfang von 60 cm, gemessen in 130 cm H6he angerechnet werden. Die Ge-
hélze sind zu entwickeln, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Ar-
ten der Pflanzliste 1 und 2 empfohlen. Die Anlage von Wegen mit wasser- und luftdurchl&dssigem
Gesamtaufbau ist bis zu einer Breite von 3,0 m auf bis zu 10 % der Fldche zulédssig.

Die Festsetzung dient dem Schutzgut Pflanzen, verbessert die natirlichen Bodenfunktionen und die
Grundwasserneubildung, hat positive Effekte auf die biologische Vielfalt, das Klima am Standort und
die Fauna (insbesondere Vogel). Durch die Baumpflanzungen wird zudem das, durch zahlreiche Baume
gepragte, Ortsbild der Gemeinde Schéneiche bei Berlin gestarkt. Die PflanzmmaBnahmen innerhalb der
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offentlichen Flachen gleichen die Versiegelungen im Rahmen der StraBenausbaumaBnahmen aus (vgl.
6.5.5.3). Eine Durchwegung der Flache wird erméglicht.

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wildblumenwiese"™ dient nicht der Naherholung und ist nur
beschrankt zuganglich, weshalb diese als private Griinflache festgesetzt wird. Die Wildblumenwiese
soll den Schiler:innen nicht als Pausenflache zur Verfiigung stehen, kann jedoch im Rahmen des Un-
terrichtes fir Lernzwecke, insbesondere im Biologieunterricht, genutzt werden.

Die Fl&che fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft in der privaten Grinfldche
mit der Zweckbestimmung , Wildblumenwiese" ist mit gebietseigenem Saatgut aus Grasern und
Stauden zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Festsetzung zur Anlage einer Wildblumenwiese dient den Insekten als Lebensraum, wird aus stad-
tebaulichen und 6kologischen Griinden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB getroffen und stellt eine Aus-
gleichsmaBnahme im Rahmen der Flachenversiegelung dar. Die Festsetzung regelt, wie die Bepflan-
zung vorzunehmen ist, um die 6kologische Wertigkeit sicherstellen zu kénnen. Die Art der Begriinung
ist in der Festsetzung definiert, sie hat aus gebietseigenem Saatgut zu erfolgen und ist bei Abgang zu
ersetzen. Gebietseigenes Saatgut kann lokales bzw. autochthones Saatgut aus der unmittelbaren Um-
gebung sein, wozu auch Pflanzen zahlen, die an Ort und Stelle spontan entstehen. Des Weiteren kén-
nen auch zertifizierte regionale Saatgutmischungen verwendet werden, welche der Region ostdeut-
sches Tiefland zugeordnet werden.

5.2.6 Pflanzlisten

Die Pflanzlisten sind Empfehlungen und dienen der Orientierung bei der Pflanzenauswahl. Sie beinhal-
ten Pflanzen, welche mit den 6rtlichen Anforderungen zurechtkommen.

Pflanzliste 1 — standortgerechte Baume (Empfehlung)

botanischer Name deutscher Name heimische Gattung/Art

Acer campestre Feld-Ahorn X
Aesculus Rot- und weiBblihende Kastanie

Alnus Erle X
Carpinus betulus Hainbuche X
Crataegus Rot-, WeiBdorn u.a. X
Fraxinus Esche X

Liquidambar styraciflua
Malus sylvestris

Prunus avium

Pyrus

Quercus

Sorbus

Tilia

Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

Amberbaum

Wildapfel
Vogel-Kirsche

Birne

Eiche

Mehl- und Vogelbeeren
Linde

Berg-Ulme
Flatter-Ulme

Feld-Ulme

Pflanzliste 2 — heimische Straucher (Empfehlung)

botanischer Name

deutscher Name

X X X X X X X X X

heimische Gattung/Art

Amelanchier ovalis

Felsenbirne

X
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Berberis vulgaris Sauerdorn X
Calluna vulgaris Heidekraut X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Genista tinctoria Farber-Ginster X
Ligustrum vulgare Liguster X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa spec. Wildrosen in Arten X
Rubus u. Ribes spec. Beerenstraucher X
Sarothamnuis scoparius Besenginster X
Vinca minor / major Immergrin X

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III B der Wasserfassung des Wasserwerks Ber-
lin-Friedrichshagen, festgesetzt durch die Rechtsverordnung (VO) der Landesregierung Branden-
burg vom 20.02.2001 (GVBI. II, S. 46). Die Versickerung von schwach belastetem Niederschlags-
wasser ist nur Uber die belebte Bodenzone zulassig.

Entsprechend der VO § 4 Nr. 24 ist die Errichtung von StraBen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen
nur unter Beachtung der Richtlinie fir die Anlage von StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiSt-
WaG) in der jeweils geltenden Fassung erlaubt. StraBen, Verkehrs- und Stellflachen sind somit was-
serundurchldssig zu befestigen. Die Verwendung von wassergefahrdenden, auslaug- oder auswasch-
baren Materialien zum StraBen- und Wegebau ist nicht erlaubt. Zulassig ist i. d. R. die Verwendung
von Natursteinschottermaterial.

Die Nachrichtliche Ubernahme des Trinkwasserschutzgebietes dient dazu, auf verbindliche und beacht-
liche Rechtsverordnungen und Gesetze, die flir nachfolgende Planungen und Bauausflihrungen rele-
vant sind, hinzuweisen.

Bodendenkmal

Das Plangebiet beriihrt ein Bodendenkmal i. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 4 des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes (BbgDSchG). Betroffen ist der sddliche Bereich der Gemeinbedarfsflache. Die
Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Dies gilt auch fiir die ndhere Umgebung der Bo-
dendenkmale (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG).

Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig und sollen friihestméglich bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Oder-Spree beantragt werden (§§ 9, 19 Abs. 1 BbgDSchG). Alle Verédnde-
rungen und MaBnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig. Verantwortlich hierfiir
ist der Veranlasser (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Entsprechend des Fldchennutzungsplanes ist ein Bodendenkmal vorhanden. Die Nachrichtliche Uber-
nahme verweist auf verbindliche, zu beachtende Rechtsverordnungen und Gesetze, die flir die nachfol-
genden Planungen und Bauausflihrungen relevant sind.

Werden bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt, gilt § 11 BbgDSchG, wonach
entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstéande u. a.) unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behoérde des Landkreises Oder-Spree (denkmalschutz@l-os.de) und dem Brandenburgischem Landes-
amt flr Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum (Denkmalfachbehdrde-poststelle@bldam-
brandenburg.de) anzuzeigen sind.
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Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverdandert zu erhalten, damit
fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.

GemaB § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlan-
gern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die
Frist auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde um einen weiteren Monat verldngert werden. Die
Denkmalfachbehdrde ist gem. § 11 Abs. 4 BbgDSchG berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Be-
arbeitung in Besitz zu nehmen. Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der
fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG zu tragen.??

5.4 Hinweise

Alleenschutz Woltersdorfer StraBe und Prager StraB3e

Der Baumbestand entlang der Woltersdorfer und Prager StraBe ist jeweils Bestandteil einer Allee
und unterliegt damit dem Alleenschutz nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG.

Der Hinweis dient dazu, zukiinftige und bestehende Eigentimer an der Woltersdorfer StraBe und an
der Prager StraBe auf die geschiitzten Alleen aufmerksam zu machen. Eine besondere Sorgfaltspflicht
ist bei allen Bautatigkeiten im Einflussbereich der Baume angezeigt. Bei Abgang von Baumen sind
diese gem. § 17 Abs. 2 BbgNatSchAG gleichwertig zu ersetzen.

Artenschutz — Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Tétungen, von Zerstérung von Gelegen bzw. Eiern sowie von erheblichen Stérun-
gen von Brutvégeln ist eine Baufeldfreimachung einschlieBlich Rodung von Gehélzen auBerhalb der
Brutzeit (01. Mérz bis 30. August) sicherzustellen. Alternativ kann die Baufeldfreimachung wéhrend
der Brutzeit auf Antrag durchgefiihrt werden, wenn eine Brutaktivitdt auf der Vorhabensfldche auszu-
schlieBen ist, eine 6kologische Baubegleitung durchgefiihrt und ein ununterbrochener Bauablauf einge-
halten wird. BaumaBnahmen innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf
Befreiung vom Verbot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der zustédndigen Naturschutzbehérde.

Artenschutz — CEF-MaBnahmen

Sollten Baumféllungen von potenziellen Quartierbdumen fiir Fledermé&use erfolgen, ist dieser Verlust
vorab durch Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten vorzusehen. Die Fledermauskésten kénnen
an geeigneten Bdumen in der Umgebung angebracht werden. Die Anbringung der Késten ist mit der
zustdndigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bei Féllungen von Héhlenbdumen entlang der Woltersdorfer StraBe sind vor einer Féllung Ersatzquar-
tiere fir gefédhrdete oder besonders geschlitzte Vogelarten zu schaffen. Dazu sind entsprechende Nist-
k&sten an geeigneten Bdumen im Umfeld anzubringen. Fir die Zerstérung einer Niststitte sind jeweils
drei Ersatzquartiere anzubringen. Die Anbringung der Kéasten ist mit der zustdndigen Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

Die Hinweise zur Bauzeitenregelung und den CEF-MaBnahmen dienen dazu, auf die gesetzlichen Rege-
lungen zum Artenschutz aufmerksam zu machen, die im Vorfeld konkreter MaBnahmen (Rodungen
und Baumfallungen) zwingend zu berilcksichtigen sind. Als besonders geschiitzte und geféahrdete Vo-
gelarten sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Waldkauz und der Star ermittelt worden. Die
angegebene Brutzeit bezieht sich auf die im Plangebiet kartierten Arten.

22 gtellungnahme Landkreis Oder-Spree, untere Denkmalschutzbehérde vom 15.02.2022
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6. Umweltpriifung

6.1 Einleitung

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 sind die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42 EG vom 27.06.2001 (sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt
worden. Die Umweltprifung - als Regelverfahren fir alle Bauleitplane, die nicht gemaB § 13a BauGB
aufgestellt werden — wurde dabei in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert.
Sie fihrt nunmehr als einheitliches Tragerverfahren die planungsrechtlich relevanten Umweltverfahren
zusammen.

Die Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB gewahrleistet die systematische und rechtliche Aufberei-
tung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden gemaf

§ 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in dem nachfolgenden Um-
weltbericht dokumentiert.

Im vorliegenden Bebauungsplan 25/19 ,Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/Woltersdorfer StraBe"
ersetzt die Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB die Umweltvertraglichkeitsprifung fir
Vorhaben gemaB der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 UVPG.

Wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung in einem Aufstellungsverfahren fir einen Bebauungsplan und
in einem nachfolgenden Zulassungsverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltvertraglichkeitspriifung im
nachfolgenden Zulassungsverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen des
Vorhabens beschrankt werden (Abschichtung).

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fir eine weiterfihrende
Schule. Diese soll unter anderem eine Sporthalle, SchulsportauBenanlagen und einen Parkplatz integ-
rieren. Des Weiteren soll im Nordwesten des Plangebietes eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt wer-
den, die im nérdlichen Teilbereich eine Fléche flir AusgleichsmaBnahmen vorsieht. Zusatzlich werden
die fur die ErschlieBung des Schulstandorts erforderlichen Verkehrsflachen in die Planung miteinbezo-
gen.

6.1.2 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25/19 , Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/Wolters-
dorfer StraBe" befindet sich im Ortsteil Gratzwalde der Gemeinde Schéneiche bei Berlin siidwestlich
der Woltersdorfer StraBe.

Das Plangebiet wird dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet.

Die sldliche Teilflache wird Gberwiegend als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, Teilflachen werden als
Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Hecken festgesetzt. Diese dienen, ebenso wie die Fest-
setzung einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Wildblumenwiese", als MaBnahmenfla-
chen flr den Eingriff in Natur und Landschaft.

Die nordwestliche Teilflache wird Gberwiegend als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Rund 50 %
werden als Flache zum Schutz, zur Pflege sowie zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Hier sollen in einem Umfang von insgesamt 8.200 m2 Gehdlzpflanzungen entwickelt werden, die
dem Ausgleich in die abiotischen und biotischen Schutzgiter angerechnet werden kénnen. Die sidli-
che Teilflache der 6ffentlichen Griinflache erhalt die Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz. Die
gesamte Offentliche Griinflache wird mit insgesamt 82 standortgerechten Laubbdumen bepflanzt.
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Zwischen der o6ffentlichen Griinflache und der Gemeinbedarfsflache wird eine Freispielflache angeord-
net, die Uberwiegend eine ungedeckte Freispielfléache flr die Gemeinde und die weiterfihrende Schule
aufnehmen wird. Eine Teilflache ist als befestigter Basketballplatz vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) der Gemeinbedarfsflache betragt 0,4, die bis zu einer GRZ von 0,8 (Kap-
pungsgrenze) Uberschritten werden darf. Hinzu kommen Festsetzungen zur Begriinung der nicht Gber-
baubaren Flachen, der Gliederung von Stellplatzanlagen mit Baumen sowie der Dachbegriinung.

In der Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die aktuellen Planungen flir die Woltersdorfer

StraBe sowie die WittstockstraBe und die Prager StraBBe bereits berlcksichtigt. Erganzend sind Ver-
kehrsflachen mit besonderen Zweckbestimmungen im Plangebiet vorhanden.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Gemeinbedarfsflache Weiterfiihrende Schule ca. 19.910 mz2
Offentliche StraBenverkehrsflachen ca. 13.820 m?
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung ca. 4.220 m2
Freispielflache ca. 3.920 m2
Private Grinflache ca. 3.480 m?
Offentliche Griinflachen ca. 15.900 m?
Geltungsbereich ca. 61.250 m2

6.1.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes mit Relevanz fir die Planung und deren Bericksichtigung

Neben den MaBgaben des Baugesetzbuches bestehen verschiedene fir die Bauleitplanung relevante
Fachgesetze, die im Folgenden kurz zusammenfassend dargestellt werden sollen.

6.1.4.1. Fachgesetze und -verordnungen

Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage naturschutzfachlicher Planungen bildet das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)?23. Hier sind die Aufgaben und Inhalte sowie das Verhéltnis zur Bauleitplanung und zu den
Fachplanungen geregelt. In den §§ 13 ff BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung enthal-
ten. Als Grundsatz gilt nach § 13 BNatSchG, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vorrangig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBnahmen beziehungsweise durch einen Ersatz durch Geld zu kompensieren
sind. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 des BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.™ Diese Grundsatze sind durch das Bundesnatur-
schutzgesetz abschlieBend geregelt.

233 Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362) geandert wor-
den ist
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Berlcksichtigung der Ziele

Aufgrund des Bedarfs an Schulflachen kdnnen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vermieden wer-
den. Mit der Inanspruchnahme von Grundstiicken, die als stillgelegte Landwirtschaftsflachen von
Wohnbebauung umgeben sind, werden die Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes dahingehend be-
rucksichtigt, als es sich um bereits anthropogen genutzte Fldchen handelt, die jederzeit wieder in die
landwirtschaftliche Nutzung tbergehen kénnen.

Weiterhin werden die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft anteilig im
Plangebiet durch ErsatzmaBnahmen ausgeglichen. Weitere Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen wer-
den auBerhalb des Plangebietes erforderlich.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (§ 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob
die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und eine unzuldssige Beeintrachtigung
von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten ausge-
schlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europdische Verordnungen und Richtlinien,
wie die Europaische Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europaische
Vogelschutz-Richtlinie.

Berlcksichtigung der Ziele

Um den Zielen des Artenschutzes gerecht zu werden, wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, wel-
cher die erforderlichen MaBnahmen fiir die Umsetzung des Plangebiets ermittelt und beschreibt. Diese
sind im Bebauungsplan als Hinweis enthalten.

Baumschutz

Wegen ihrer Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bestimmt
die Satzung zum Schutz von Baumen der Gemeinde Schéneiche vom 21. Juli 2010, dass die gemaRB

§ 1 geschitzten Baume erhalten und gepflegt werden miissen. Laubbdaume mit einem Stammumfang
ab 60 cm (gemessen in 130 cm Héhe Uber dem Erdboden), sowie Ersatzpflanzungen sind geschutzt.
Sie durfen nicht ohne Genehmigung beseitigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. Ge-
maB Baumschutzsatzung ist bei der Planung und Durchfiihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom
Vorhabentrager sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen der geschiitzten Baume unter-
bleiben. Es gelten Ausnahmen fir Grundstiicke mit einer vorhandenen Bebauung bis zu 2 Wohneinhei-
ten sowie fiir Obstbaume, Pappeln und Weiden.

Zusatzlich schiitzt eine StraBenbaumsatzung die straBenbegleitenden ein oder mehrreihigen Baume
entlang von StraBen (Alleen und Baumreihen) in Schéneiche bei Berlin.

Bertcksichtigung der Ziele

Der im Plangebiet vorhandene, geschiitzte Baumbestand wird in der Angebotsplanung der Flache fir
den Gemeinbedarf bzw. der privaten und 6ffentlichen Grinflache nicht beeintrachtigt. Der potenzielle
Eingriff in den StraBenbaumbestand wird aufgrund sich in Aufstellung befindlicher Ausbauplanungen

auf der Genehmigungsebene zu betrachten sein. Die Einteilung der 6ffentlichen StraBen ist nicht Ge-
genstand der Angebotsplanung des Bebauungsplans.
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Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (BBodSchG)?4 ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Dazu sind unter anderem schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Entwicklungen auf den Boden zu treffen. Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie mdglich zu vermeiden.
Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Bertcksichtigung der Ziele

Mit einer kompakten Anordnung einer weiterfiihrenden Schule wird dem flachensparenden Umgang
mit der Ressource Grund und Boden Rechnung getragen. Die Ausweisung einer offentlichen Grinfla-
che auf einer landwirtschaftlichen Stilllegungsflache ermdglicht die dauerhafte Wiederherstellung der
Bodenfunktionen auf einer ehemals intensiv bewirtschafteten Flache.

Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17. Mai 2013, das zuletzt durch Gesetz vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) geandert wurde, ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Fur die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die flr eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie mdglich vermieden werden.
Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht insbesondere eine Vermeidung schadlicher Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzwirdige Gebiete vor und fordert in der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (TA Larm) den Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche sowie deren Vorsorge.

Die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitédtsstandards und Emissionshéchstmengen) enthalt ein-
zuhaltende Grenzwerte fir eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind hier die Regelungen
far Feinstaub (PM10, PM2,5 und NO2) festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung der Luftqualitat. Fur ge-
werbliche Anlagen sind die TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) und TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mafBgebend.

Bertcksichtigung der Ziele
Derzeit gehen vom Plangebiet weder Schallemissionen aus noch wirken nennenswerten Schallimmissi-
onen auf das Plangebiet ein.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, welche
die, aufgrund der Planung, zu erwartenden Gerauschimmissionen prognostiziert und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften beurteilt. Insofern werden die Ziele und Vorgaben des Immissionsschutz-
rechts bericksichtigt.

24 Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist)
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Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden fiir das im Siedlungszusammenhang liegende Plange-
biet in Schéneiche wenige Angaben gemacht. Fiir das Schutzgut Wasser wird darauf hingewiesen,
dass flr einen Teilbereich des Gemeindegebietes die Allgemeinen Anforderungen an die Sicherung der
Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten vorwiegend bindiger Deckschichten gelten.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet mit Ausnahme der StraBen als mehrjahrige Brache (Stillle-
gungsflache) dargestellt.

v

Landschaftsplan (Entwurf)

Gemeinde Schéneiche bei Berlin

Mehrjahrige Brachen,
Stilllegungsflachen

Feldgehdlzbestande, Hecken,
kleinere Waldinseln

Abb.: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 1998 der Gemeinde Schoneiche, Geltungsbereich B-Plan 25/19 rot dargestellt | 0. M.

Berlicksichtigung der Ziele

Eine Fortfiihrung bzw. Entwicklung der im Landschaftsplan dargestellten Nutzung ,mehrjahrige Bra-
che" als Stilllegungsflache wird mit der vorliegenden Planung nicht verfolgt. Vielmehr wird aus den
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Stilllegungsflachen sind jene Anteile landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen, die fir die flachengebundenen Ausgleichszahlungen fir die Landwirte erforderlich sind) eine Ge-
meinbedarfsfliche sowie eine Offentliche Griinfliche auf dem (iberwiegenden Teilen der Grundstiicke
entwickelt. Damit weicht die Planung von den Zielen der Landschaftsplanung, einem dauerhaften Er-
halt der Ackerbrache mit extensiver Pflege(-mahd) bzw. einer solchen Weiterentwicklung ab.

Larmaktionsplan

Die Larmaktionsplanung gemaB der EG-Umgebungslarmrichtlinie hat die Vermeidung bzw. zumindest
die Minderung von Larmproblemen zum Ziel.

Die Gesamtlarmbetrachtung unter Einschluss der Eisenbahn und S-Bahn, der StraBenbahn, der Auto-
bahn A 10 und der B 1 und des HauptstraBennetzes der Gemeinde zeigt praktisch im gesamten Sied-
lungsgebiet einen hohen Grundlarmpegel im Bereich von 45 bis 50 dB(A). Dadurch weisen auch kleine
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NebenstraBen im straBenzugewandten Teil der Grundstiicke und gelegentlich auch an Fassaden von
nahe an der StraBe errichteten Hausern Pegel von LDEN > 50 dB(A) auf.

Der Betrachtungsumfang auf die gesamte Gemeinde und auf das Hauptverkehrsnetz lasst keine kon-
kreten Schlussfolgerungen auf das Plangebiet zu. Daher wurde eine gesonderte schalltechnische Un-
tersuchung fir die geplanten Nutzungen erstellt — diese Ergebnisse flieBen direkt in die Planung ein.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation, Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

6.2.1 Schutzgut Tiere

Da im Vorhabengebiet (Bebauungsplangebiet) keine naturnahen Gewasser vorhanden sind, kann fir
eine groBe Gruppe von Arten das Vorkommen und damit eine potenzielle Betroffenheit ausgeschlossen
werden. Das Vorkommen folgender europarechtlich geschitzter Arten / Artengruppen wird im Plange-
biet ausgeschlossen:

Alle Pflanzenarten (mangels geeigneter Habitate)

Alle Landsauger und im Wasser lebenden Saugetiere (z.B. Wolf, Biber, Fischotter)
Alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen)

Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

Alle Amphibienarten (mangels geeigneter Gewasser)

Alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)

Als flir das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer konkreten Betroffenheitsanalyse unterzogen
werden miussen, bleiben die Fledermause, Vdgel, Reptilien und xylobionte Kafer.

Fledermduse

Die relativ vielen, alten Baume entlang der Woltersdorfer StraBe bieten ein groBes Quartierpotenzial
fur Fledermause. Es erfolgte eine Absuche und Kartierung der Héhlenbaume entlang der Woltersdorfer
StraBe und im gesamten Plangebiet, aber keine gezielte Erfassung von Fledermausen. Die Baume mit
Quartierpotenzial (Baumhdhlen, Risse, Spalten) sind in Tabelle 2 aufgeftihrt.

In der nachfolgenden Tabelle 1 werden die im Untersuchungsraum des Artenschutzgutachtens poten-
ziell vorkommenden Saugetierarten des Anhang IV der FFH-RL aufgefihrt.

Folgende Baume gemaB Baumkataster der Gemeinde Schéneiche haben Quartierpotenzial:

4255, 4261, 4436, 4268, 4273, 4274, 4275 und 4444 (Darstellung vgl. Artenschutzfachbeitrag).

Deutscher Name Wissenschaftlicher | RL RL Vorkommen im | EHZ KBR*

Name D BB UR Branden-
burg

Braunes Langohr Plecotus auritus 3 3 pot. Vorkommen | FV

GroBer Abendsegler | Nyctalus noctula Y 3 pot. Vorkommen | Ul

GroBe Bartfleder- Myotis brandltii - 2 pot. Vorkommen | Ul

maus

Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri 2 pot. Vorkommen | Ul

Mopsfledermaus Barbastella barbas- 2 1 pot. Vorkommen | Ul
tellus

Mickenfledermaus Pipistrellus pygma- - - pot. Vorkommen | unbekannt
eus
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Rauhautfledermaus | Pipistrellus nathusii - 3 pot. Vorkommen | Ul

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrel- | - V pot. Vorkommen | FV
lus

Gefahrdungskategorien der Roten Listen: * Erhaltungszustand kontinentale biogeogr.

Region

1 = vom Aussterben bedroht FV = glnstig

2 = stark geféhrdet Ul = ungunstig - unzureichend

3 = gefahrdet U2 = unginstig - schlecht

4 = potenziell geféhrdet

V = Art der Vorwarnliste

G = Gefdhrdung unbekannten AusmaBes

Tabelle 1: Gefahrdung und Erhaltungszustand der im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Sdugetierarten

Reptilien

Fur die Gruppe der Eidechsen erfolgte eine Potenzialanalyse. Ausreichende Habitatstrukturen bestehen
auf der ndrdlichen Grinlandbrache im Kontaktbereich zu den umliegenden Baum- und Strauchbestan-
den. Allerdings fehlen offene Bodenstellen (Rohboden) fir die Ablage und Entwicklung von Eiern. Bei
gezieltem Nachsuchen an zwei Terminen im Mai 2021 konnten keine Eidechsen festgestellt werden.
Die Flache liegt auBerdem am Siedlungsgebiet, was einen hohen Pradatorendruck an Haustieren (Kat-
zen, Hunde) bedingt.

Xylobionte Kéfer

Fur die holzbewohnenden Kéferarten erfolgte keine gezielte Nachsuche, sondern lediglich eine Potenzi-
alanalyse. Ein Vorkommen der Eichen bewohnenden Arten GroBer Eichenheldbock, Hirschkafer sowie
des laubholzbewohnenden Eremiten kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Es sind geeig-
nete alte Eichen vorhandenen, die Eichenheldbock und Hirschkafer besiedeln kénnen. Auch flir den
Eremiten sind alte Laubbaume mit groBeren Mulmhdhlen, die als Brut- und Entwicklungsstatte dienen
kénnten, vorhanden.

Europdische Vogelarten

Fur die Erfassung der Brutvégel im Untersuchungsraum erfolgte eine Kartierung Gber vier Begehungs-
termine von Ende April bis Mitte Juni 2021 (26.04., 10.05., 20.05., 14.06.). Zusatzlich wurde der Hin-
weis von Anwohnern auf ein Vorkommen des Waldkauzes aufgenommen.

Im Plangebiet wurden 14 Vogelarten festgestellt, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auch reproduziert
haben. Angrenzend im Umfeld der Siedlungen und offenen Ackerflachen wurden 6 weitere Arten er-
fasst.

Spezifische Arten der offenen Gras- und Staudenfluren sowie der Ackerflachen konnten im Plangebiet
nicht nachgewiesen werden. Es briten keine Feldlerchen auf der Vorhabensflache. Die nachstgelege-
nen Reviere befinden sich auf den &stlich gelegenen, groBraumigen Ackerflachen.

Die Vbgel des Plangebiets sind ausschlieBlich gehélzbewohnende Brutvégel der Hecken, Baumreihen
und kleinen Gehdlzinseln. Die héchste Brutvogeldichte wies erwartungsgemaB die mehrschichtige He-
cke mit Strauchern und GroBbdumen entlang der Woltersdorfer StraBe auf. Hier wurde auch ein Brut-
paar des Stars nachgewiesen und der rufende Waldkauz, der von den Anwohnern angezeigt wurde.
Mit der Aufnahme der Erweiterungsflachen in den Bebauungsplan zum September 2023 ergeben sich
keine neuen Konflikte im Hinblick auf die Avifauna, da mit keinen weiteren neuen Arten im Plangebiet
zu rechnen ist.
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6.2.2 Schutzgut Pflanzen

Im September 2021 wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt (vgl. Anlage 7), die im Jahr 2023
um die Erweiterungsflachen nach Norden und Siden erganzt wurde.

Die nordliche Brachflache (Stilllegungsflache) wird mindestens einmal pro Jahr gemaht, sodass nur ein
sparlicher Gehdlzaufwuchs von Robinie zu verzeichnen ist. An drei Stellen dominiert die GroBe Brenn-
nessel in Reinbestanden. Die im Siden des Plangebiets gelegene Ackerbrache wurde bis 2014 noch
bewirtschaftet (vgl. historische Luftbilder im Geoportal der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin). Bei bei-
den Begehungen (2021 sowie 2023) waren keine dlteren, mehrjahrigen Gras- und Staudenfluren vor-
handen, vielmehr war die Pflanzendecke liickig und durch eine intensive Bearbeitung gekennzeichnet.
Insofern wird diese Flache weiterhin als Intensivacker angesprochen.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG kommen innerhalb des Plangebiets nicht vor. Viel-
mehr handelt es sich um durch Nahrstoffreichtum gekennzeichnete Ruderalfluren (im Norden Uberwie-
gend dauerhafte Hochstaudenfluren aus nitrophilen Arten wie Brennnessel oder Goldrute).

Das Plangebiet ist straBenbegleitend von Baumen gerahmt: am westlichen Gebietsrand handelt es sich
um eine mittelalte, sehr dicht stehende Kastanienreihe entlang der Prager StraBe. An der nérdlichen
Gebietsgrenze entlang der Woltersdorfer StraBe haben sich auf der Sidseite mehrschichtige Gehdlz-
streifen entwickelt. Diese werden stellenweise durch Robinien(-aufwuchs) dominiert. Auffallend sind
etliche alte Eichen und Ahorne mit Stammumféngen von tber 3 m, die gemeinsam mit vereinzelt ste-
henden alten Eichen auf der Nordseite der Woltersdorfer StraBe, die Reste einer iberkommenen Ei-
chenallee darstellen. Der Baumbestand ndérdlich der Woltersdorfer StraBe ist bis zur Beeskower StraB3e
in die Vorgartenzone der Siedlungshauser integriert. Sudlich der Beeskower StraBe (hier ist die Wol-
tersdorfer StraBe nicht ausgebaut) bilden die Altbaume zusammen mit Aufwuchs aus Robinien und
Ahornen auch auf der Nordseite einen dichten Gehdlzgirtel. Aufgrund der Mehrschichtigkeit werden
diese Gehdlzgirtel als tiberschirmte Hecke mit Uberhéltern in der Biotoptypenkartierung verschliisselt.

Die beidseitig der Woltersdorfer StraBBe linear angepflanzten Baume stehen gemaB Satzung der Ge-
meinde Schéneiche bei Berlin Gber den Schutz von ein- und mehrreihigen baumbestandenen StraBen
im Innenbereich der Gemeinde Schdneiche (StraBenbaumschutzsatzung). Die teils machtigen alten
Eichen als iberkommene Elemente einer alten Eichenallee stellen den wertprdagenden Baumbestand
im Plangebiet dar.

An der sudlichen Plangebietsgrenze trennt eine Reihe aus Fichten mit anschlieBender Gruppe aus
Ahornen, Fichten und einer Linde die Wohnbebauung von der Ackerbrache.

Fur die Bestandsbaume liegt ein Baumplan mit Baumliste vor (vgl. Anlage 9).
Der Altbaumbestand beidseitig der Woltersdorfer StraBe stellt den wertbestimmenden Bestand im
Plangebiet dar und umfasst alte Baume mit Héhlen und Rissen in den Stammen, die sowohl von Brut-

végeln als auch von Fledermausen als Quartiere, Wochenstuben und Brutplatze genutzt werden kén-
nen.
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6.2.3 Biologische Vielfalt

Beziglich der biologischen Vielfalt lassen sich aus der Bestandssituation von Flora und Fauna folgende
Schllsse ableiten:

Die Artenzahl im nérdlichen und stdlichen Untersuchungsgebiet ist durchschnittlich. Ebenso die Vielfalt
zwischen den Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen. Insgesamt ist die biologische Vielfalt
unter anderem anthropogenen Ursprungs und vor diesem Hintergrund zu betrachten und zu interpre-
tieren.

Die potenziell natirliche Vegetation (PNV) im Untersuchungsgebiet waren die Walder der grundwas-
serfernen Hochflachen und Erhebungen.

6.2.4 Schutzgut Flache

Die Offenlandflachen des Bebauungsplangebiets wurde urspriinglich als Intensivacker genutzt. Inso-
fern handelt es sich bei dem Vorhabengrundstiick um eine anthropogen vorbelastete Flache, jedoch
ohne relevanten Anteil an bereits versiegelten Flachen. Mit der Inanspruchnahme der brachgefallenen
Grundstlicke erfolgt eine Umwidmung von Flachen, die ein Potenzial flr die abiotischen und biotischen
Schutzgliter aufweisen, so dass ein sparsamer Umgang geboten ist.

Gleiches gilt flr die bereits vorhandene ErschlieBung, welche aufgrund der geringen Frequentierung
bislang nur gering ausgebaut ist. Fur den nérdlichen Teil der Woltersdorfer StraBBe ist ein Ausbau vor-
gesehen. Auch fiur die weiteren Verkehrsflachen werden zusatzliche Flachen in Anspruch genommen,
so dass ein zukunftiger Ausbau auf Grundlage der Planungen des Bebauungsplans mdglich wird.

Fir landwirtschaftliche Nutzflachen ist das Ertragspotenzial fiir das Schutzgut Flache von Bedeutung.
Die Bodenzahl wird mit Gberwiegend 30-50 und verbreitet < 30 angegeben. Nach der Klassifikation
des Ertragspotenzials entspricht eine Zahl von < 30 einem niedrigen potenziellen Ertrag, 30-50 einem
mittleren. Damit wird den Flachen ein Gberwiegend mittleres Ertragspotenzial zugesprochen.
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6.2.5 Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Plangebietes sowie in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete.

1 Schutzgebiete
-/ - Naturschutzgebiet
AN m Landschaftsschutzgebiet
S
/i '/ /| Frrcebiet
N\
oheiche bei k\\ Vogelschutzgebiet

Berlin

W

NN Quelle: METAVER Metadaten Verbund

Abbildung 11: Ausschnitt der Karte der Metadaten mit dem Themenfeld Schutzgebiete

6.2.6 Schutzgut Boden

Als Boden entwickelten sich auf der Barnimplatte bevorzugt Braunerden, die Merkmale der Podsolie-
rung zeigen. Die BodenUbersichtskarte des Informationssystems LUIS BB zeigt vorherrschend Braun-
erde-Fahlerden aus Lehmsand liber Lehm, gering verbreitet Braunerden, meist lessiviert aus
Lehmsand oder Sand Uber Schmelzwassersand fiir das Plangebiet.

Laut hydrogeologischer Grundkarte besteht im Plangebiet kein Grund- oder Stauwassereinfluss. Durch
die Vornutzung ist das Plangebiet eine landwirtschaftliche Nutzflache, die keinen vollsténdig naturli-
chen Bodenaufbau aufweist. Vielmehr ist das Gebiet anthropogen Uberformt. Bei Planungsentschei-
dungen gelten die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen des Bodenschutzes.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Stérungen des Bodenkdrpers durch die landwirtschaftli-
che Nutzung im oberen Bodenhorizont keine nattrlichen Bodenprofile mehr vorhanden sind. Vielmehr
ist der Boden als anthropogen tUberformt anzusprechen. Seltene und/oder wertvolle Bodengesellschaf-
ten kommen im Plangebiet nicht vor.
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Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion

Die Bdden bilden im Naturhaushalt ein natlrliches Reinigungssystem, das eingetragene Schadstoffe
aufnehmen, binden und teilweise aus dem Stoffhaushalt entfernen kann (vgl. MARKS et al. 1989).
Dieses kann mechanisch erfolgen, wobei der Boden als Filter wirkt (Filterfunktion). Mit seiner Fahigkeit
als Puffer ist der Boden in der Lage, Schadstoffe, aber auch Nahrstoffe, in geldster oder gasférmiger
Form durch Adsorption an Austauscher zu binden und damit weitgehend zu immobilisieren (Puffer-
funktion). Die mikrobielle Aktivitat des Bodens ist fir die Transformatorfunktion von Bedeutung. Durch
sie kdnnen vor allem organische Stoffe in andere Aggregatzustande oder andere chemische Zusam-
mensetzungen Uberflihrt werden. Inwieweit ein Boden diese Funktionen erfillen kann, hangt u.a. von
der Bodenart, seinem Geflige und vorhandenen Vorbelastungen ab.

Die Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion im Untersuchungsgebiet wird aufgrund der vorherr-
schenden sandig-lehmigen Substrate mit mittel bewertet.

Erosionswiderstandsfunktion

Der Widerstand des Bodens gegenuber der Erosion durch Wind oder Wasser wird als Erosionswider-
standsfunktion bezeichnet. Diese bezeichnet die Méglichkeit des Bodens, dem Abtrag durch Wind und
Wasser Uber das natilrliche MaB hinaus entgegenzuwirken. Ob bzw. in welcher GréBenordnung ein Bo-
den anfallig ist gegeniliber einem Abtrag durch Wind oder Wasser, hangt u.a. auch von der Bodenart,
dem anstehenden Bewuchs sowie der Hangneigung und der Bodenfeuchte ab (Erosionswiderstands-
funktion).

Die Anfalligkeit gegen Wassererosion im Plangebiet wird aufgrund der fehlenden Hangneigung und der
vollstandigen Bedeckung mit Vegetation als gering bis sehr gering bewertet. Hinsichtlich der Windero-
sion besteht aufgrund der aktuellen Nutzung als ackerbauliche Stilllegungsflache ebenfalls eine ge-
ringe Anfalligkeit.
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6.2.7 Schutzgut Wasser

Wasser ist an allen 6kologischen Prozessen beteiligt. Es ist innerhalb der Okosphére in stédndiger Be-
wegung und ist elementarer Bestandteil im Landschaftshaushalt. Im Folgenden wird das Untersu-
chungsgebiet getrennt zwischen Grundwasser und Oberflachengewassern beschrieben.

Fur den Bereich Grundwasser werden die Grundwasserschutz- und Grundwasserneubildungsfunktion
untersucht. Fur das Oberflachenwasser erfolgt die Bewertung nach der Abflussregulationsfunktion.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
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Abb.: Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzgebietszone IIIB

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes Berlin Friedrichsha-
gen, jedoch auBerhalb von Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebieten.

Die Grundwasserschutzfunktion ist als raumlich differenzierte Fahigkeit des Landschaftshaushaltes zu
verstehen, das Grundwasser gegen Verunreinigung zu schiitzen oder die Wirkung von Verunreinigun-
gen zu schwachen. Die Grundwasserschutzfunktion steht daher in kausalem Zusammenhang mit der
Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion von Boden und Untergrund. (vgl. MARKS et al. 1989). Als

MessgroBen kommen der Grundwasserflurabstand, die Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserdeck-
schichten und die Grundwasserneubildungsrate in Frage.

Auf der Karte der oberflachennahen Grundwasserleiterkomplexe wird das Plangebiet in den unbedeck-
ten Grundwasserleiterkomplex 1 (GWLK 1) und an der Oberflache anstehenden Grundwasserleiter mit
hohem Sandanteil eingestuft. Demnach befinden sich weitgehend Geschiebemergel auf einem Grund-
wassergeringleiter. Das Grundwasser dieses oberen Grundwasserleiters ist damit wenig geschitzt ge-
genuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Die Grundwasserschutzfunktion wird daher als ge-
ring bewertet.
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Abb.: Lage des Plangebietes mit oberflachig anstehendem Grundwassergeringleiter mit hohem Sandanteil (Quelle: LBGR Branden-
burg)

6.2.8 Schutzgut Klima/Luft

Laut Wetterstation Rudersdorf bei Berlin ist das Klima in Schéneiche bei Berlin gemaBigt, aber warm.
Es wird eine Jahresdurchschnittstemperatur von 9,1 Grad Celsius erreicht. Die jahrliche mittlere Nie-
derschlagsmenge im Planungsgebiet liegt bei etwa 546 mm.

Die Hauptwindrichtung ist Westen. Vereinzelt weht der Wind auch aus &stlicher Richtung.

Monat Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jahr
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 112

Hauptwindiichtung o vy vy & AN vy v v v 4 4 4 v

Abb.: Hauptwindrichtungen

Zur Bewertung des Schutzgutes Klima werden die Klimameliorations- und bioklimatische Funktion so-
wie die Luftregenerationsfunktion herangezogen.

Klimameliorationsfunktion/ bioklimatische Funktion

MaBgebliche Parameter fir die Ermittlung der Klimameliorations- / bioklimatischen Funktion ist die
Kaltluftproduktivitat eines Raumes in Verbindung mit den Angaben zur Lange des Abflusshanges und
der Rauigkeit der Talsohle. Je langer der Hang, desto tiefer kann die Kaltluft in einen hygienisch belas-
teten Bereich eindringen und je weniger rau die Sohle, desto geringer ist der Widerstand der abflie-
Benden Kaltluft, was ebenfalls ein tiefes Eindringen in den vorbelasteten Raum beglnstigt. Die Kalt-
luftproduktivitat ist ihrerseits von den Parametern GroBe des Kaltluftentstehungsgebietes, Anteil an
Wiesen und Ackerflachen, mittlere Hangneigung und mittleres Hangquerprofil abhangig.

Das Plangebiet zahlt zum Freilandklimatop, d. h. es hat nur niedrigen Bewuchs aufzuweisen. Diese ha-
ben eine erhebliche Bedeutung fir die Kaltluftproduktion, da hier eine hohe Spanne zwischen Tages-
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und Nachttemperaturen vorherrscht. Aufgrund der FlachengrdoBe sowie der Topografie wird dem Plan-
gebiet, Standort bedingt, eine mittlere bioklimatische Bedeutung im Gemeindegebiet zugeschrieben.

Luftregenerationsfunktion

Entscheidendes Kriterium zur Bewertung der Luftregenerationsfunktion ist das Vorhandensein von
Waldstrukturen oder dhnlichen flachigen Gehdlzstrukturen. Pflanzen kdnnen Gber ihre Blattoberflachen
Luftschadstoffe ausfiltern. Dabei gilt: umso gréBer die Blattoberflache, desto groBere Schadstoffmen-
gen kénnen aufgenommen werden. Besonders wirksam sind Nadel-, Laub- und Mischwaldstrukturen
mit einer guten Schichtung und einer starken Deckung.

Das Plangebiet verfiigt in den Randbereichen iber Baumreihen mittleren und hohen Alters. Innerhalb
des Gemeindegebiets haben diese aufgrund ihrer Auspragung eine groBe Bedeutung fir die Luftrege-
neration.

6.2.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes ist gepragt durch die offenen Brachflachen mit dem umgeben-
den linearen Baumbestand. Es bestehen keine weiteren Griinzasuren im Plangebiet. Die Flache liegt
Jinselartig" zwischen den Wohngebieten.

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:
Strukturvielfalt
Eigenart
Naturndhe

Erholungseignung

Die Eigenart des Plangebietes driickt sich zum einen durch die Insellage der groBen stillgelegten land-
wirtschaftlichen Freiflache innerhalb des Siedlungszusammenhangs und zum anderen durch die umge-
benden Baumreihen aus. Die Ausstattung an Identifikation schaffenden Strukturen ist aufgrund der
pragenden Baumreihen im Plangebiet hoch.

Da das Plangebiet vollstéandig mit Vegetation ausgestattet ist und nur einer extensiven Nutzung unter-
liegt, vermittelt es den Eindruck von Naturnahe/Nattrlichkeit. Der Blick in die umgebenden Wohnge-
biete ist stellenweise mdglich. Das Plangebiet ist nicht umzaunt und zuganglich und wird fir die Frei-
zeit z. B. Hundeauslauf genutzt. Die Wegebeziehungen Uber die AnliegerstraBen werden durch die
Brachen querende Trampelpfade erganzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet selbst flir die Erholung jedoch nur bedingt ge-
eignet ist. Die vorhandenen linearen Baumbestande stellen ein empfindliches, und flir das Plangebiet
und seine Umgebung pragende Landschaftselemente dar.

6.2.10 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Derzeit gehen vom Plangebiet weder Schallemissionen aus noch wirken nennenswerten Schallimmissi-
onen auf das Plangebiet ein.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, welche

die, aufgrund der Planung, zu erwartenden Gerauschimmissionen prognostiziert und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften beurteilt (vgl. Anlage 5).
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Fur Erholungszwecke ist das Plangebiet nicht erschlossen bzw. wenig attraktiv. Die Brachen werden
sporadisch zum Hundeauslauf genutzt und Gbernehmen aktuell keine Funktion einer Naherholungsfla-
che. Einmal jahrlich stand sie fiir einen Zirkus als Standplatz zur Verfligung.

6.2.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalen ist zu rechnen. Im sidlichen Bereich des Plangebietes
ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ein Bodendenkmal dargestellt (vgl. Teil I, 3.3 Flachen-
nutzungsplan). Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde nicht von einer Betroffenheit des Bo-
dendenkmales ausgegangen, da der Geltungsbereich das Bodendenkmal nicht tangierte. Durch die
sudliche Erweiterung des Geltungsbereiches ist das Bodendenkmal, wie es im Flachennutzungsplan
dargestellt wird, von der Planung betroffen.

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben nicht berthrt.

6.2.12 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist vom Status Quo von einer Stilllegungs- und einer Landwirt-
schaftsflache auszugehen, wobei sich die Nutzungsintensitat (zurzeit ,greening" Flache) verdandern
kénnte. Eine Wiederaufnahme der Stilllegungsflache von landwirtschaftlicher Intensivnutzung z. B. als
Acker ware jederzeit moglich.

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ausbauplanung zur Woltersdorfer StraBe umgesetzt.
Auch fur die Ubrigen StraBen im Plangebiet kdnnen Ausbauplanungen vorgelegt und umgesetzt wer-
den.

6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

6.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Eine detaillierte Beschreibung des Vorhabens ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. An dieser Stelle
werden lediglich die Wirkfaktoren kurz beschrieben, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérun-

gen der ausgewdhlten entscheidungsrelevanten Arten verursachen kénnen. Wesentliche projektspezi-
fische Wirkungen werden benannt. Dabei wird unterschieden zwischen anlage-, bau- und betriebsbe-
dingten Wirkungen. Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren kénnen bei der, durch den Bebauungs-

plan vorbereitenden, Umsetzung der BaumaBnahmen prinzipiell auftreten:

Flacheninanspruchnahme
Veranderung der Habitatstruktur
Visuelle Wirkungen
Larmimmissionen

Trennwirkung

Fledermduse

Toétungen von Individuen der baumbewohnenden Fledermause (vor allem noch nicht flugfahiger Jung-
tiere) durch Baumfallungen kénnen durch eine vorausgehende gezielte Absuche grundsatzlich vermie-
den werden. Sollten Baumfallungen von alteren Baumen mit Quartierpotenzial erfolgen, ist im Vor-
hinein unbedingt eine detaillierte Untersuchung der Gehdlze auf Fledermausvorkommen erforderlich.
Diese Untersuchung ist auch bei einer Fallung in den Wintermonaten durchzuftihren, da sich in groBen
Héhlenbaumen auch Winterquartiere befinden kénnen. Gegebenenfalls sind bei einem Vorkommen
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) wie das Anbringen von Fledermauskasten,
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durchzufiihren. Die Anbringung der Kasten ist mit einem Fledermaussachverstandigen und der zustan-
digen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Eine baubedingte erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Aktivitats-, Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtphase ist durch eine Fall- und Schnittbeschrankung von Baumen auBerhalb der Aktivitatszeit
(Anfang April bis Ende September) auszuschlieBen. Erhebliche anlagen- und betriebsbedingte Stérun-
gen sind nicht zu erwarten.

Reptilien

Da auf der Vorhabensflache keine geschiitzten Reptilien (weder Zauneidechse noch Schlingnatter)
nachgewiesen werden konnten, kénnen sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erge-
ben.

Xylobionte Kéfer

Toétungen von Individuen der baumbewohnenden Kaferarten (vor allem der Larval- und Puppensta-
dien) durch Baumfallungen kénnen durch eine vorausgehende gezielte Absuche grundsatzlich vermie-
den werden. Sollten Baumfallungen von dlteren Baumen mit Brutpotenzial erfolgen, ist im Vorhinein
unbedingt eine detaillierte Untersuchung der Gehdlze auf xylobionte Kafer erforderlich. Gegebenenfalls
sind bei einem Vorkommen VermeidungsmaBnahmen, wie das Umsetzen der Stamme, durchzuftihren.

Erhebliche bau- und/oder betriebsbedingte Stérung von Tieren sind auszuschlieBen.

Durch Baumfallungen alter Bdume mit potenziellen Vorkommen von holzbewohnenden Kafern kann es
zu Lebensraumverlusten kommen. Nach Mdglichkeit sollte der alte Baumbestand entlang der Wolters-
dorfer StraBe erhalten bleiben. Sollten doch Baumfallungen von potenziellen Brutbdumen erfolgen, ist
dieser Verlust zu mindern. Bei einer Beeintrachtigung von vorhandenen Vorkommen der sensiblen,
holzbewohnenden Kaferarten ist bezliglich der Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen zwingend ein
Sachverstandiger und die Untere Naturschutzbehérde einzubinden.

Europdische Brutvogel

Toétungen oder erhebliche Stérung durch Larm und visuelle Wirkungen innerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit von Individuen der oben aufgefiuihrten Arten (vor allem Nestlinge) oder die Zerstérung von
Gelegen/Eiern sind zu erwarten, wenn eine Bautatigkeit mit Eingriffen in den Lebensraum wie Gehdlz-
fallungen oder eine Baufeldfreimachung zur Brutzeit stattfindet.

Um diese potenziellen Stérungen und Tétungen zu vermeiden ist eine Bauzeitenregelung festzuschrei-
ben. Bautatigkeiten, insbesondere Baumfallungen und eine Baufeldfreimachung sind auBerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. August) durchzufiihren. Alternativ kdnnen Bautatigkeiten innerhalb der
Brutzeit stattfinden, wenn in diese Zeit hineingebaut wird und ein ununterbrochenen Bauablauf mit
einer 6kologischen Baubegleitung gewahrleistet ist. BaumaBnahmen innerhalb der Brutzeit erfordern
gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom Verbot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehdrde.

Durch die Umsetzungen der BaumaBnahmen (insbesondere dem StraBenbau), die der Bebauungsplan
vorbereitet, kann es zu Fallungen von Héhlenbdumen entlang der Woltersdorfer StraBe kommen.
Dadurch kénnen auch Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von geféahrdeten oder besonders geschitzten
Vogelarten wie dem Star oder Waldkauz zerstdrt werden. Diese Niststatten sind vor einer Fallung
durch Ersatzquartiere auszugleichen (CEF-MaBnahmen). Dazu sind entsprechende Nistkasten an ge-
eigneten Baumen im Umfeld anzubringen. Fir die Zerstérung einer Niststatte flir Star oder Waldkauz
sind jeweils 3 Ersatzquartiere anzubringen. Die Anbringung der Kasten ist mit der zustandigen Natur-
schutzbehdérde abzustimmen. Die angegebene Brutzeit betrifft alle vorgefundenen Arten.
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Mit dem Verlust der landwirtschaftlichen Flachen (Stilllegungsflache, Ackerfléache) sind keine Auswir-
kungen auf die Europaischen Brutvdgel verbunden. Es wurden keine Reviere oder Brutplatze von Bo-
denbritern nachgewiesen.

Aufgrund der Haufigkeit und weiten Verbreitung der vorkommenden Arten, abgesehen vom Star und
Waldkauz, kann nicht von einer Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulationen der aufgeflihrten Arten ausgegangen werden.

Zusammenfassend ist zu prognostizieren, dass die Umnutzung der Landwirtschaftsflachen (Stillle-
gungsflache, Ackerflache) mit keinen Auswirkungen auf die Fauna verbunden sind, die zu VerstéBen
gegen den § 44 BNatSchG fihren. Mdgliche VerstdBe, die im Rahmen von erforderlichen Baumfallun-
gen entstehen kdnnen, sind durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen bzw. CEF-MaBnahmen so-
wie eine 0kologische Baubegleitung zu begegnen.

6.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Beeintrachtigungen der Flora sind im Wesentlichen auf den Verlust der Stilllegungsflache mit mehrjah-
rigen ruderalen Gras- und Staudenfluren zuriickzuflihren. Baubedingt geht ein erheblicher Verlust von
Lebensraum fir Pflanzen durch den vollstandigen Verlust der Stilllegungsflache und Ackerflache ein-
her. Auf ca. 15.957 m2 der Gemeinbedarfsflache tritt anlagebedingt Versiegelung in Form von Bebau-
ung oder Nebenanlagen sowie gedeckten Sportflachen anstelle von ruderalen Gras- und Staudenfluren
bzw. Ackerfriichten. Auf der Ubrigen Flache werden gestaltete hochwertige Grinflachen mit Hecken-
und Baumpflanzungen entstehen. Auf der privaten Grinflache wird eine extensiv zu pflegende Wiesen-
flache angelegt, innerhalb der Offentlichen Griinflache soll neben gestalteter Parkanlage mit Spielplatz
eine Flache flr den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft entstehen. Diese wird unter dem
Aspekt der Entwicklung von Natur und Landschaft als gréBere zusammenhangende Gehdlzflache ge-
staltet und soll vor allem dem Erhalt und der Entwicklung des Ortsklimas sowie als Lebensraum flir die
Avifauna dienen.

Baumfallungen werden im Rahmen des Ausbaus der StraBen erwartet. Da flir die Woltersdorfer StraBe
bereits eine Ausbauplanung parallel zum Bebauungsplan aufgestellt wird, werden die Eingriffe in die
geschiitzten Baumbestdnde sowie deren Ausgleich (Ersatzpflanzungen) auf die konkretere Ebene der
Baugenehmigungsebene abgeschichtet.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind fur das Schutzgut Pflanzen nicht zu erwarten, da durch die ge-
planten Nutzungen (Schule, Sport, private und 6ffentliche Griinflache) keine flr die Flora relevanten
Immissionen aus dem Betrieb entstehen.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Durch den Bebauungsplan werden durch Sukzession und extensive Pflege entstandene Lebensraume
von Tieren und Pflanzen innerhalb der Gemeinbedarfsflache bau- und anlagebedingt verloren gehen.
Diese sind aufgrund der zunehmenden Verdichtung in der Gemeinde weniger haufig anzutreffen. Zu-
kinftig werden allerdings andere Lebensraumstrukturen in der privaten und &ffentlichen Grinflache
entstehen: mit den Gehoélzpflanzungen heimischer und Standort gerechter Arten (Ausgleichspflan-
zung) werden bislang nicht vorkommende Vegetationsstrukturen entwickelt, die der biologischen Viel-
falt (insbesondere der Avifauna) Rechnung tragen. Da die Gehélzpflanzungen groBflachig vorgesehen
sind, werden sich Zwischenrdume und Pufferstreifen mit ruderalen Gras- und Staudenfluren entwi-
ckeln. Die private Grinflache soll als extensive Wiese (,,Blihwiese") entwickelt werden, welche der
Stilllegungsflache vergleichbare Vegetationsstrukturen erwarten lasst. Zusatzlich kdnnen mit der an-
teiligen Dachbegriinung auf den kinftigen Gebduden Ersatzlebensraume entstehen.
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Mit der Umsetzung der Planung kdnnen betriebsbedingten Auswirkungen z. B. durch Beleuchtung im
offentlichen StraBenland hervorgehen, die die biologische Vielfalt beeinflussen. Hierzu sollten auf der
Genehmigungsebene z. B. Regelungen fiir Insekten freundliche Beleuchtung erwirkt werden.

Die Umsetzung der Planungsziele wird voraussichtlich dennoch negative Auswirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt im Plangebiet hervorrufen, da mit dieser ein Riickgang an flachigen ruderalen Gras- und
Staudenfluren einhergeht, welche insbesondere fiir die Insektenwelt wertvollen Lebensraum bietet.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Mit der Umsetzung der Planungen geht ein Flachenzuwachs an Siedlungsflachen einher bzw. es geht
Landschaftsraum verloren.

Die Planungen des Bebauungsplans 25/19 , Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/Woltersdorfer
StraBe" sieht folgende Uberbauung und Flidchennutzung vor:

Planung Flache in m2 Anteil in %
Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Schule" 19.910 100
GRZ 0,4 7.964 40
zuldssige Uberschreitung bis 0,8 7.964 40
unversiegelt 3.982 20
Freispielflache 3.920 100
GR: 785 785 20
unversiegelt 3.135 80
Private Griinflache 3.480 100
extensive Blitenwiese 3.480 100
Offentliche Griinfliche 15.900 100
Parkanlage / Spielplatz 7.000 44
Flache flar AusgleichsmaBnahmen 8.900 66
Verkehrsflachen 18.040 100
offentlich 13.820 77
besondere Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich 2.900 16
besondere Zweckbestimmung: Schulvorplatz 1.320 7
Gesamtfldche 61.250 100

Bau und Abriss bedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten, da kein Ab-
riss vorbereitet wird und baubedingt keine Flachen Uber die des Geltungsbereichs selbst (z. B. durch
Lagerflachen auBerhalb des Geltungsbereichs) beansprucht werden.

Anlagebedingt sind flir das Schutzgut Flache erhebliche Auswirkungen zu erwarten, da es sich um

landwirtschaftliche Nutzflachen handelt, die einer Siedlungsnutzung zugefiihrt werden und damit far
Natur und Umwelt weitestgehend verloren gehen.
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Unter dem Aspekt der innerdrtlichen Nachverdichtung ist die Neuversiegelung fir die Errichtung einer
weiterfihrenden Schule und Sportflachen sowie einer 6ffentlichen Griinanlage zu akzeptieren und der
AuBenentwicklung an anderen (empfindlicheren) Standorten im Gemeindegebiet vorzuziehen.

Fur das Schutzgut Flache sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten, da kein zusatzlicher
Flachenverbrauch durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereitet wird.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Abriss bedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da kein Gebaudeabriss vorbereitet wird und der
StraBenumbau an der Woltersdorfer StraBe keine erheblichen AbrissmaBnahmen erwarten lassen.
Jedoch sind baubedingte Auswirkungen zu erwarten, da durch die Umnutzung temporar auch in Bo-
denfunktionen kinftiger Griinflachen eingegriffen wird. So ist zu erwarten, dass wahrend der Bauzeit
der weiterfuhrenden Schule die private Grinflache als Lager- bzw. Logistikflache genutzt wird und ggf.
dariiber hinaus auch Bereiche in der kiinftigen Offentlichen Griinfliche baubedingt in Anspruch ge-
nommen werden.

Die geplante Bebauung fihrt anlagebedingt zu einer nicht unerheblichen Neuversiegelung von rund
24.440 m2. Dabei werden auch die durch Extensivierung wieder regenerierten Bodenfunktionen auf
der nordlichen Teilflache im Bereich der Freizeitspielflache (gedeckte Anlage wie z. B. ein Basketball-
platz) beeintrachtigt. Durch die geplante GRZ von 0,4 bzw. zgl. Zuldssiger Uberschreitung auf bis zu
80 % wird der Versiegelungsgrad der Flachen jedoch auf ein fir Schulstandorte ibliches MaB be-
schrankt und gleichzeitig dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit den Schutzgitern Flache und Bo-
den Rechnung getragen.

Fur die frihzeitige Beteiligung wurden drei unterschiedliche ErschlieBungs- und Nutzungsschemata in
entwickelt. Im Rahmen der Auswertung der friihzeitigen Tréger- und Offentlichkeitsbeteiligung sind
diese Varianten unter Abwagung der geduBerten 6ffentlichen und privaten Belange zu einer Vorzugsl6-
sung weiterentwickelt worden, die die Grundlagen fiir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf bildet.

Der Verlust des Bodens durch Bodenversiegelungen stellt Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes dar
und wird auf ein unbedingt erforderliches Minimum begrenzt. Die GRZ-Werte wurden aus der o. g.
Vorzugsvariante entwickelt und lassen nur einen geringen Anteil an weiterer Versiegelung im Sinne
eines Entwicklungsspielraumes zu.

Die Versiegelung wird innerhalb des Plangebietes zusatzlich durch MaBnahmen gemildert, die die
Funktionen des Bodens im Naturhaushalt starken. Diese sind besonders die durch Pflanzpflichten vor-
geschriebenen PflanzmmaBnahmen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sowie der privaten und 6ffentli-
chen Grinflache.

Von betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist nicht auszugehen, da bezogen auf
die zulassigen Nutzungen keine Immissionen auf das Schutzgut Boden einwirken. So ist flir die Frei-
spielflache eine Rasenflache und ein Basketballplatz vorgesehen. Ein Eintrag von Mikroplastik in den
Boden, in der unmittelbaren Umgebung der Freispielflache wahrend des Spielbetriebs, ist im Gegen-
satz zu einem Kunstrasenplatz nicht zu erwarten.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Zu priifen sind daher die Auswirkungen der
Planungen auf das Niederschlagswasser sowie das Grundwasser.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III B der Wasserfassung des Wasserwerks Berlin-
Friedrichshagen, festgesetzt durch die Rechtsverordnung (VO) der Landesregierung Brandenburg vom
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20.02.2001 (GVBI. II, S. 46). Die Versickerung von schwach belastetem Niederschlagswasser ist nur
Uber die belebte Bodenzone (offene Mulden) zuldssig, ist grundsatzlich méglich und wird innerhalb der
Gemeinbedarfsflache angestrebt.

Abrissbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der Einhaltung der einschlégigen Sicherheits-
bestimmungen sind wassergeféahrdende Kontaminationen wahrend der Bauphase (z. B. durch den Ein-
trag von wassergefdahrdenden Stoffen) zu vermeiden. Mit der Festsetzung von einer anlagebedingten
maximalen Versiegelung von 80 % der Grundstlicksflache, der Rickhaltung von Niederschlagswasser
durch eine anteilige Dachbegriinung sowie der Versickerung des Niederschlagswassers z. B. in vegeta-
tionsgedeckten Mulden kann das Niederschlagswasser auf der Flache fiir den Gemeinbedarf vollstandig
der Grundwasserneubildung zur Verfliigung gestellt werden. Als weiterhin positiv wirkend, werden zu-
dem die PflanzmaBnahmen gesehen, welche zur Retentionsfahigkeit des Bodens beitragen und die
Verdunstung férdern sollen.

Das auf den o6ffentlichen StraBen anfallende Niederschlagswasser soll, sofern méglich, ebenfalls tiber
vegetationsgedeckte Versickerungsmulden der belebten Bodenzone dem Grundwasser zugeleitet wer-
den.

Entsprechend der Versickerungsfreistellungsverordnung (BbgVersFreiV) vom 25.04.2019 ist in der
Zone IIIB des Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen nur das breitflachige
Versickern von gering belasteten Niederschlagsabflissen lGber die belebte Bodenzone erlaubnisfrei.
Vegetationsgedeckte Mulden zahlen zu technischen Anlagen, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, da mit den Festset-
zungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Betriebe, die mit Wasser gefdhrdenden Stoffen Um-
gang haben, zulassig sind.

6.3.7 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Wahrend der BaumaBnahme wird die Luftqualitat des Plangebietes durch baubedingte Staubentwick-
lung belastet. Die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen lassen jedoch keine erheblichen anlagebe-
dingten lufthygienischen Belastungen erwarten. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten. Durch die Errichtung einer weiterfllhrenden Schule wird sich die Verkehrsbelastung und somit die
Belastung mit Stickoxiden und Feinstaub nur geringfligig erhéhen.

Baubedingt gehen klimatisch relevante Vegetationsstrukturen (ruderale Gras- und Staudenfluren) mit
der Vorbereitung der Nutzungsanderungen verloren.

Die Versiegelung von Flachen fiihrt anlagebedingt zu kleinklimatischen Anderungen durch eine Ver-
minderung kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen der vorhandenen Flache (Temperatur und Feuchtig-
keit). Beide Faktoren bleiben jedoch ohne splirbaren Einfluss auf das Klima der Gemeinde. Die kleinkli-
matischen Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelung werden zudem durch den Erhalt der GroB-
gehdlze und durch Neupflanzungen einer 8.200 m2 groBen Gehdlzflache vermindert. Dariber hinaus
sind Heckenpflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sowie Dachbegriinungen vorgesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten, da mit den Festset-
zungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Betriebe zugelassen werden, die erhebliche klimawirk-
same Emissionen erzeugen. Auch die zu erwartende geringfligige Zunahme an motorisiertem Verkehr
|asst keine Prognose erwarten, die MaBnahmen zur Luftreinhaltung erfordern.
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6.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Abrissbedingte Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans keine AbrissmaBnahmen und auch keine erheblichen Eingriffe in
die Topografie vorbereitet werden.

Durch die Vorbereitung der BaumaBnahme wird das Orts- und Landschaftsbild baubedingt und anlage-
bedingt verandert. Die vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flache wird baulich entwickelt, bebaut
und somit wesentlich in ihrer derzeitigen Funktion als ,,optische Griinflache" eingeschrankt. Die Ru-
derale Brachflache wird in eine Gehdlzflache, eine Parkanlage mit Spielplatz sowie eine Freispielflache
umgestaltet. Beide MaBnahmen zusammen fiihren zu einem Verlust an optischer Weite.

Mit der Erhaltung der das Ortsbild préagenden GroBbaume entlang der Verkehrsflachen, der Neuan-
pflanzung von Baumen in den 6ffentlichen Grinflachen, sowie Baumpflanzungen fiir den Schulvor-
platz, die Stellplatzanlage sowie in den Schulfreiflachen, wird die weiterfihrende Schule in das Ortsbild
integriert. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass nach Realisierung der Bau- und BegriinungsmafB-
nahmen keine negativen Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes verbleiben.

Von Festsetzungen in der Gemeinbedarfsflache gehen keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild aus.

6.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Landschaftsbezogene Erholung

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Spielplatz wird kinftig 6ffentlich zu-
ganglich sein und Aufenthaltsqualitaten sowohl flir die Schiiler:innen der weiterfiihrenden Schule als
auch fiir die Anwohnenden aufweisen. Auch die Freispielfldche soll fiir die Offentlichkeit zugéngig sein.
Der Vorplatz der weiterfiihrenden Schule soll nicht als reine Verkehrsflache, sondern multifunktional
gestaltet werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,6kologische Ausgleichsflache" (Fla-
che fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) soll eine 6ffentliche Durchwegung vor-
gesehen werden. Eine Nutzung als Parkanlage ist nicht geplant. Die private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Wildblumenwiese ist ebenfalls nicht 6ffentlich zuganglich. Vielmehr dient diese dem Aus-
gleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft.

Mit der geplanten Ertlichtigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird die ErschlieBung des Plangebiets
insbesondere flr den FuB- und Radverkehr gestarkt.

Gesundheit (Larm)

Um die zu erwartenden betriebsbedingten Gerauschimmissionen in Bezug auf die Sportstattennutzung
und den Verkehrslarm der Woltersdorfer StraBe zu prognostizieren, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet (vgl. Anlage 5). Ziel war es, die schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens
in der von Wohnen gepragten Umgebung zu untersuchen, um bei Bedarf mit geeigneten Festsetzun-
gen und MaBnahmen die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer weiter-
fihrenden Schule mit Sporthalle, PKW-Stellplatzen sowie AuBensportanlagen geschaffen. Daneben soll
die Nutzung des Schulgebaudes fir eine Musikschule und die Nutzung der Sporthalle durch Vereine
ermdoglicht werden.
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Im Folgenden werden die Auswirkungen der Verkehrslarmeinwirkungen, der Schulanlagenlarmeinwir-
kung sowie der Sportanlagenlarmeinwirkung und die daraus folgenden MaBnahmen des Schallgutach-
tens wiedergegeben:

Merkehrsldrmeinwirkungen geméB DIN 18005

Der herangezogene tageszeitliche Orientierungswert der DIN 18005 fiir WA wird lediglich unmittelbar
entlang der Woltersdorfer StraBe lUberschritten. Als Schwellenwert fiir den AuBenbereich von Schulen
wird im Berliner Leitfaden ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) angegeben. Dieser wird im gesamten
Plangebiet eingehalten.

[..] die eventuelle Beibehaltung der Tempo 30 auf dem relevanten Abschnitt der Woltersdorfer StraBe
sowie der zukiinftige Radweg von der Leipziger StraBe bis zum Kieferndamm kdnnen sich weiter posi-
tiv auf die Schallsituation im Plangebiet auswirken.

Schulanlagenldrmeinwirkungen geméB TA Larm

Der tageszeitliche Immissionsrichtwert der TA Ldrm fiir WA wird in der gesamten Umgebung vollstén-
dig eingehalten.
Es ergeben sich keine Uberschreitungen der kurzzeitigen Geréuschspitzen.

Sportanlagenlérmeinwirkungen geméB 18. BimSchV

Es ergeben sich Immissionskonflikte durch den Betrieb des Basketballplatzes. Daher ist die Nutzung
des Basketballplatzes [innerhalb der morgendlichen Ruhezeit (7 bis 9 Uhr) auszuschlieBen und in der
mittaglichen (13 bis 15 Uhr) und abendlichen (20 bis 22 Uhr) auf jeweils 1,5 Stunden zu beschranken.
Die Nutzungszeiten auBBerhalb der Ruhezeiten sind auf 8 Stunden zu beschranken]. An dieser Stelle
wird darauf hingewiesen, dass eine Betriebszeitbeschrdnkung in der Regel liber den stédtebaulichen
Vertrag oder (iber eine Betriebsbeschreibung zur geplanten Anlage geregelt werden kann.

Um den weiterhin bestehenden Immissionskonflikt innerhalb der morgendlichen Ruhezeit durch die
Sporthalle an den maBgebenden Immissionsorten zu vermeiden, besteht die Méglichkeit die Nutzung
der Sporthalle wéhrend der morgendlichen Ruhezeit ebenfalls auszuschlieBen. Alternativ kann die Nut-
zung der Sporthalle so geregelt werden, dass wdhrend der morgendlichen Ruhezeit mégliche Fenster
der Sporthalle geschlossen zu halten sind.

Die Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen werden im Plangebiet vollstdndig eingehalten.

Erforderliches resultierendes Bau-Schallddmm-MaB gemaB DIN 4109

Flir die Aufenthaltsrdume der geplanten weiterfiihrenden Schule ergibt sich flichendeckend ein erfor-
derliches resultierendes Bau-Schallddmm-MaB von bis zu 31 dB."

Bei Erfullung der aktuellen Warmeschutzverordnung werrden Bau-Schallddmm-MaBe von mindestens
35 dB erreicht, so dass im Rahmen des Bebauungsplanes Festsetzungen oder Hinweise zum passiven
Immissionsschutz fir die Gemeinbedarfsflache entfallen kdnnen. Sollten im Zuge der nachfolgenden,
hochbaulichen Planungen schutzbedirftige Raume im Einflussbereich der Verkehrslarmeinwirkungen
entlang der Woltersdorfer StraBe geplant werden, sind im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs-
planungen bei Bedarf passive SchallschutzmmaBnahmen nachzuweisen. Diese sind jedoch dann auf die
tatsachliche Verkehrssituation und -lenkung (voraussichtlich Beibehaltung Tempo 30, kein Durch-
gangsverkehr ab dem Schulvorplatz) abzustellen.

6.3.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverzlglich
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dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bo-
dendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind, bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Er-
haltung zu schitzen.

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben nicht berthrt. Abriss-, bau-, anlagen-
und betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

6.3.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzglter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige. Versiegelung
fahrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und
Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fihrt zu einem Lebensraumverlust flr Tiere sowie zu einem Ver-
lust Staub bindender Strukturen.

Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu bertcksichtigen.

Schutzgut Wechselwirkung
Mensch alle anderen Schutzguter bilden die Lebensgrundlage des Menschen
abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflan-
Tier zen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene Nutzung als Be-
eintrachtigung von Tieren und ihren Lebensrdaumen
abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasserhaushalt)
Pflanzen/ Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung, anthropogene Nutzung als Be-
Biotope eintrachtigung von Pflanzen und ihren Lebensraumen, aber auch Férderung
kultur- und pflegeabhangiger Arten
abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflan-
biologische zen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima), Vernetzung von
Vielfalt Lebensrdaumen, anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren, Pflan-
zen und ihren Lebensraumen
Flache abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbelastung
Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen, wasser-
haushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen, Lebensraum flr
Boden Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Landschaftswasserhaushalt durch
Grundwasserneubildung, Retention, (Grundwasserschutz), Vorbelastung durch
anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Stoffeintrag)
Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungsbezoge-
Wasser nen Faktoren, anthropogene Vorbelastung des Grundwassers durch Nutzung
(Entnahme) und Stoffeintrag
Klima/ Luft abhdngig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation
Landschaft Erscheinung des Landschaftsbilds abhangig von anthropogener Nutzung, Vege-
tation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung
Kultur- und abhangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucksformen
sonstige durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil Lebensraum von Pflanzen
Sachglter und Tieren
Natura 2000 anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und Schutz-
Gebiete zwecken
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Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden, da es
sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache mit entsprechenden anthropogenen Vorbelastungen han-
delt. Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Plangebiets.

6.3.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen, welche die Luftqualitat belasten kénnen, werden im Be-
bauungsplan keine Festsetzungen getroffen. Hier sind die gesetzlichen Vorgaben der EnEV 2017 sowie
des Immissionsschutzes im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern (Schmutzwasser) trifft der Bebauungsplan
keine Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der ein-
schlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

Weitere Aussagen sind aufgrund des Planungsstandes (Angebotsbebauungsplan) nicht mdglich.

6.3.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie dem sparsamen und effizienten Umgang
mit Energie werden keine gesonderten Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Da das
Energiefachrecht dynamischer ist als das Planungsrecht, erfolgt keine Festsetzung im Bebauungsplan.
Die jeweils bestehenden rechtlichen Regelungen sind hierzu ausreichend.

Zusatzlich hat die Gemeinde in ihren Leitlinien des gemeindlichen Klimabeirates, beschlossen durch
die Gemeindevertreterversammlung am 23.11.2016, u.a. die Férderung erneuerbarer Energien veran-
kert.

6.3.14 Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir das Plange-
biet nicht vor. Der Larmaktionsplan ist in Kapitel 6.1.4.2 Fachplane beschrieben.

6.3.15 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Fur die Gemeinde Schoneiche bei Berlin liegen keine Informationen vor, ob die durch die der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte flir Feinstaub PM10 und Stickstoffdioxid NO2 Uber-
schritten werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass diese erheblichen, negati-
ven Einflisse auf die Luftqualitat haben kénnten und zu Grenzwertiberschreitungen fihren. Ebenfalls
nicht zu erwarten sind Geruchsbelastungen aus dem Plangebiet.

6.3.16 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Durch die zuklinftige Nutzung der weiterfilhrenden Schule werden Larmemissionen hervorgerufen. Flr
die Beurteilung der Gerauschimmissionen, die durch den Schulbetrieb verursacht werden, stehen
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keine Beurteilungsvorschriften zur Verfigung. Schulen sind grundsatzlich als sozialadaquat zu be-
trachten.

Aufgrund der Nutzung der Freispielflache durch die Offentlichkeit werden freizeitbedingte Larmemissi-
onen hervorgerufen. Des Weiteren kann die Vereinsnutzung der Sporthalle bei gedffneten Fenstern zu
Larmemissionen fihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind mit Ausnahme der Sportflachen keine Anlagen oder Betriebe zu-
lassig, von denen erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung) zu erwarten sind. Fur die Auswirkungen des Freizeitlarms und dem damit verbundenen
Verkehrslarm wurde ein Gutachten (vgl. Anlage 5) erstellt, dessen Ergebnisse in der Begriindung zum
Bebauungsplan dargestellt werden.

Weitere Aussagen sind aufgrund des Planungsstandes (Angebotsbebauungsplan) nicht mdglich.

6.3.17 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind Art und Menge der erzeugten Abfélle und
ihre Beseitigung und Verwertung nicht darstellbar. Fir die kiinftigen Bauvorhaben werden Ubliche Ab-
falle entstehen.

Entstehende Haushaltsabfalle werden im Zuge der Ublichen Hausmillentsorgung beseitigt bzw. ver-
wertet.

6.3.18 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe, die Einfluss auf die im Plangebiet zu-
Iassigen Nutzungen haben oder auf welche die Nutzung im Plangebiet Einfluss haben kann. Das Plan-
gebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfélle oder Katastrophen, die flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt von Belang wéren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu sichern-
den Nutzung abzuleiten.

6.3.19 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Offentliche StraBenverkehrsflichen des Bebauungsplanes 25/19 (iberlagern etwa 1.700 m2 (Flurstiicke
754/2, 754/3 (tlw.), 781/2, 781/3 (tlw.), 808 (tlw.), 2100 (tlw.)) der Verkehrsflache des Bebauungs-
planes 19/15 ,Wohngebiet Warschauer/Woltersdorfer Stra3e", welcher am 20.02.2018 in Kraftgetre-
ten ist. Der Bebauungsplan 19/15 setzt vier Allgemeine Wohngebiete fest. Derzeit werden westlich der
Warschauer StraBe durch die Gemeinde bereits Sozialwohnungen gebaut.

Des Weiteren wird ein kleiner Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 3/90
,Gratzwalde Kalkberger-/Woltersdorfer StraBe", welcher am 01.03.1994 in Kraft getreten ist, durch
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Uberplant. Dies betrifft die Flursticke 781/3 (tlw.),
2238 (tlw.), 2248. Der Bebauungsplan 3/90 setzt Allgemeine Wohngebiete und nérdlich der
Beeskower StraBe Mischgebiete fest. Der Bebauungsplan wurde vollsténdig umgesetzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25/19 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
3/90 und 19/15 fir die bezeichneten Flurstiicke Gberplant.

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan 24/18 ,Wohngebiet

Ulmer/Wittstock-/Dresdener/Prager Stra3e"™ an. Dieser setzt Allgemeine Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
fest.
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Das Gelande der ehemaligen Gartnerei soll in den nachsten Jahren ebenfalls zu Wohnbauflachen ent-
wickelt werden. Hierzu wurde der Flachennutzungsplan geandert und ein Bebauungsplan muss aufge-
stellt werden.
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Abb.: Bebauungspléne in der Umgebung, Geltungsbereich weiB dargestellt | 0. M. 2>

Es ergeben sich aus dem Bebauungsplan keine Summationseffekte, da sich keine kumulierenden Vor-
haben angrenzend in gleichzeitiger Aufstellung befinden.

6.3.20 Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem MaB der geplanten baulichen Nutzung in
Verbindung mit den Griinfestsetzungen ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebiets gegentber den Fol-
gen des Klimawandels abzuleiten.

Grundsatzlich wirken sich die Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che positiv auf die kleinklimatische Situation des Plangebiets aus. Textliche Festsetzungen sichern fir
die Gemeinbedarfsflachen ab, dass mindestens 20 % der Grundstlicksflachen u.a. mit Bdumen be-
grunt werden. Weitere klimatisch wirksame Anpflanzungen erfolgen durch die Begriinung von Dachfla-
chen.

6.3.21 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und Stoffe der
zukinftigen Nutzungen nicht konkret absehbar.

25 Orthophoto © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0 mit eigenen Ergédnzungen
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Bei der durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzung (Weiterfihrende Schule und Griinflachen)
werden voraussichtlich keine geféhrlichen Stoffe und Guter in relevanten AusmafBen gelagert oder um-
geschlagen.

Die Ublicherweise bei diesen Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe werden voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen hervorrufen.

6.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Bereich des Schutzgutes Arten werden infolge der zu erwartenden Bebauung mit keinem Verlust
von Brutvogelrevieren gerechnet werden. Jedoch wird der fir die Artenvielfalt nicht unerhebliche Be-
stand an Tag- und Nachtfaltern wird mit dem Verlust von blitenreichen Hochstaudenfluren reduziert.
Damit reduziert sich auch das Angebot an jagbaren Insekten fiir die im Plangebiet nachgewiesenen
Brutvégel und potenziell vorhandenen Fledermause.

Neben den sogenannten Allerweltsarten wurde unter den erfassten Europaischen Brutvdgeln auch der
Star festgestellt. Dieser ist laut Roter Liste Deutschland in seinem Bestand gefdahrdet. Der Waldkautz
ist nach Europaischer Vogelschutzrichtlinie streng geschitzt, wurde jedoch nicht mit einem Revier im
Plangebiet nachgewiesen.

Zur Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 und 2 BnatSchG (Tétung oder die Zersto-
rung von Gelegen/Eiern sowie Stérung von Individuen) sind auf der Ebene der Baugenehmigung fol-
gende MaBnahmen festzusetzen:

Zur Vermeidung von Tétungen von Individuen der aufgefiihrten potenziellen Brutvogelarten (vor allem
Nestlinge) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von erheblichen Stérungen
ist eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. August) festzuschreiben. Diese
beinhaltet Baumfallungen und Rodungen sowie die Beseitigung von Strauchern und ein Mahen oder
Abtragen der Vegetationsschicht. Alternativ kbnnen BaumaBnahmen wahrend der Brutzeit auf Antrag
durchgeflihrt werden, wenn Brutaktivitdt auf der Vorhabensflache auszuschlieBen ist, eine 6kologische
Baubegleitung durchgefiihrt und ein ununterbrochener Bauablauf eingehalten wird. BaumaBnahmen
innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BnatSchG einen Antrag auf Befreiung vom Verbot gem.

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BnatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde.

Toétungen von Individuen der baumbewohnenden Fledermause (vor allem noch nicht flugfahiger Jung-
tiere) durch Baumfallungen kénnen durch eine vorausgehende gezielte Absuche grundsatzlich vermie-
den werden. Bei Baumfallungen von potenziellen Quartierbdumen ist zwingend ein Fledermaussach-
verstandiger einzubinden, der die Baumhdhlen im Vorfeld absucht und bei der Fallung die Arbeiten
Uberwacht. Um baubedingte erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Aktivitats-, Fortpflanzungs-
und Aufzuchtphase auszuschlieBen ist eine Fall- und Schnittbeschrénkung von Baumen auBerhalb der
Aktivitatszeit (Anfang April bis Ende September) vorzuschreiben. Diese Fallbeschrankung ist in der
Baugenehmigung festzuschreiben. Sollten Baumfallungen von alteren Baumen, gleichglltig in welcher
Jahreszeit, erfolgen, ist im Vorhinein unbedingt eine detaillierte Untersuchung der Gehdlze auf Fleder-
mausvorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind bei einem Vorkommen ebenfalls vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) wie das Anbringen von Fledermauskasten, durchzufiihren. Da
auch im Winter eine Nutzung der Baumhd&hlen durch Fledermause grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden kann, sollte bei den Fallarbeiten ein Artenschutzsachverstandiger hinzugezogen werden, der
bei entsprechenden Funden umgehend die richtigen MaBnahmen einleiten kann, um mdgliche Verbots-
tatbestdande zu verhindern. Erhebliche anlagen- und betriebsbedingte Stérungen von Fledermausen
sind nicht zu erwarten.
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6.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen in Bau- und Betriebsphase (sowie Eingriffsbeurteilung und
Ausgleichsentscheidungen gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

6.5.1 Einleitung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach § 1 Abs. 3 BauGB in die
Abwagung einzustellen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Von der Eingriffsrege-
lung erfasst werden die Schutzgiter des Naturhaushalts (Boden, Wasser, Luft und Klima, Pflanzen,
Tiere und die biologische Vielfalt) sowie das Landschaftsbild.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen entsprochen wird. Dabei wird be-
riicksichtigt, dass Eingriffe vorrangig zu vermeiden sind, kein Ausgleichserfordernis fir Eingriffe be-
steht, die nach bisher geltendem Planungsrecht bereits zuldssig waren und eine Abwagung von MaB-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich mit anderen Belangen mdéglich ist.

6.5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Niederschlagswasser ist gemaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) zu versickern,
soweit es nicht verunreinigt ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung kann vorgesehen werden, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,
auf denen es anfallt, zur Versickerung zu bringen ist. Dabei ist frihzeitig zu untersuchen, inwieweit
natirliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers entgegenstehen. Die Art
und Weise der Versickerung lasst das BbgWG offen.

Mit der Festsetzung von einer maximalen Versiegelung von 80 % der Grundstlcksflache fiir die Ge-
meinbedarfsflache sowie einer Begriindung von Dachflachen wird die Rickhaltung und Versickerung
des Niederschlagswassers angestrebt, wodurch die Grundwasserneubildung unterstitzt wird. Als wei-
terhin positiv wirkend, werden zudem die PflanzmaBnahmen gesehen, welche zur Retentionsfahigkeit
des Bodens beitragen und die Verdunstung férdern sollen.

Das auf den o6ffentlichen StraBen anfallende Niederschlagswasser soll ebenfalls (ber die belebte Bo-
denzone versickert und dem Grundwasser zugeleitet werden. Sollten hierflr vegetationsbedeckte Mul-
den notwendig werden, die wasserrechtlich als technische Anlagen im Trinkwasserschutzgebiet erlaub-
nispflichtig sind, missen entsprechende Genehmigungen im Zuge der StraBenausbauplanung bzw. des
Bauantragsverfahrens eingeholt werden.

Innerhalb der Erhaltungsflache sind Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Rodungen von Gehélzen und Baumfallungen werden auBerhalb des Brutzeitraums (Anfang September
bis Ende Februar) zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Avifauna durchgefiihrt.

6.5.3 AusgleichsmaBnahmen

Gemal § 14 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.
Ausgeglichen bzw. ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts (in dem betroffenen Naturraum) in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG).
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Die im Bebauungsplan vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen befinden sich im unmittelbaren Bereich
des Eingriffs durch den Schulneubau, innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinflachen. Die fur
Kompensationszwecke festgesetzte Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft wird fiir die Offentlichkeit nicht zu Erholungszwecken zugéngig sein, es
wird jedoch die Mdglichkeit einer 6ffentlichen Durchwegung erdffnet. Gleiches gilt fur die private Grin-
flache, welche zu Kompensationszwecken als extensive Wiese entwickelt werden soll.

Als Ausgleich fur die Verluste von Vegetation und zur Gewahrleistung einer anteiligen Begriinung der
Gemeinbedarfsflache sind dariiber hinaus Baumpflanzungen in einer Mindestanzahl sowie Hecken-
pflanzungen innerhalb von Flachen zum Anpflanzen durch Festsetzungen bertcksichtigt.

Durch die qualitativ hochwertige Begrinung in den privaten Grinflache (extensive Wiese) sowie der
offentlichen Grinflache mit einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden positive Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz erzielt, da
neue Lebensraume flr Tiere und Pflanzen gesichert werden. Weiterhin werden aufgrund der Festset-
zung einer Mindestbegriinung mit Einzelbdumen sowie der Anlage einer insgesamt 8.200 m2 groBen
Flache mit dichten Gehdlzen negative Auswirkungen der zuldssigen Bebauung auf die kleinklimatische
Situation vermindert. Positive klimatische Aspekte von Baumpflanzungen und Gehdlzflachen bestehen
u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), Wasserrickhalt, Verdunstung sowie durch die
Reduzierung der Sonneneinstrahlung/Erwarmung oder der Windgeschwindigkeiten. Gleiches gilt flr
eine anteilige Begriinung der Dacher. Die Gliederung der Stellplatzanlage mit Baumen sichert zusatz-
lich, dass diese in die grinraumlichen Gesamtstrukturen des Plangebiets integriert wird. Erheblich ne-
gative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kdnnen durch Baumpflanzungen vermieden
werden. Die Baumpflanzungen sind zu erhalten, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

6.5.4 ErsatzmaBnahmen

GemaB § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise her-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Als Ersatz fur die Beeintrachtigungen durch die zu erwartende fldchenhafte Versiegelung durch den
Bau der weiterfihrenden Schule werden zusatzlich MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erforder-
lich. Die ErsatzmaBnahmen sollten innerhalb des Landkreises verortet sein und Kompensation fir die
durch Versiegelung verursachten Eingriffe in die abiotischen und biotischen Schutzglter herstellen.

Diese ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Gemeindegebietes von Schéneiche bei Berlin sind vor Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans als ausformulierte MaBnahmen mit Bezug auf Gemarkung, Flur
und Flursttick sowie in ihrem Flachenumfang zu definieren, mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen und vertraglich abzusichern.

6.5.5 Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Mit dem Bebauungsplan 25/19 werden Veranderungen der Gestalt sowie der Nutzung von Grundfla-
chen vorbereitet, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschafts-
bilds erheblich beeintréachtigen kénnen (vgl. §§ 14, 15 BNatSchG, § 7 BbgNatSchAG).
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Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1a BauGB die Behandlung von Vermeidung und Ausgleich von Ein-
griffen in der Bauleitplanung. Fir die Beurteilung ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur
und Landschaft zu erwarten ist, gilt § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ,,... Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."

In der Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung ist daher nicht die planungsbedingte Entwick-
lung im Vergleich mit dem Status Quo, sondern jene in Bezug auf das bislang geltende Planungsrecht
und dessen zulassige Auswirkungen darzustellen und zu bewerten.

Planungsrechtliche Einschdtzung

Fur das Plangebiet bildet § 35 BauGB (AuBenbereich) die Grundlage fiir die planungsrechtliche Ein-
schatzung.

6.5.5.1. Eingriffsbilanzierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff nach den Kriterien des § 14 BNatSchG dar.
Dieser Eingriff bedeutet:

ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flachen,

eine Zerstorung der Vegetationsdecke sowie vorhandener und potenzieller Tier- und Pflanzenle-
bensrdaume auf den neu versiegelten Flachen und somit eine Verminderung von Lebensbereichen
flr die Flora und Fauna,

eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch eine zusatzliche Bodenversiegelung und
damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermaogens,

eine Erhéhung der Oberflachenabfllisse durch groBere Flachenversiegelung.

Im Folgenden werden die vorhandenen bzw. zu erwartenden Beeintrachtigungen weiter ausdifferen-
ziert und nach Baugebieten bzw. Verkehrsflachen bilanziert.

Flachen- Versiegelun Versiegelun Zusatzliche
Eingriffsfliche ) . S Hsarzl
groBe Bestand Planung | Versiegelung
Gemeinbedarfsflache Schule 19.910 m? 3 m? 15.928 m? 15.925 m?
Freispielflache 3.920 m? 0m? * 784 m? 784 m?
Offentliche StraBe 13.820 m? 2.723 m?2 7.185 m? 4.462 m?
StraBe, besondere Zw_eckbestlm— 2.900 m? 54 m? 500 m? 446 m?
mung: verkehrsberuhigter Bereich
StraBe, besondere Zweckbestim-
rae, besondere Zweckbesti 1.320 m? 120 m? 1.320 m? 1.200 m?
mung: Schulvorplatz
E)ffentl_lche Grunfla.che: ) 9.880 m? 0m? ** 088 m? 988 m?
Okologische Ausgleichsflache
Offentlich nflache:
Offentliche Gruinflache 6.020 m2 0 m2 *% 602 m? 602 m>
Parkanlage, Spielplatz
Private Griinflache 3.480 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Gesamt 61.250 m? 2.900 m? 27.308 m? 24.408 m?
* versiegelter Basketballplatz
ok fir befestigte Wege (und Spielplatz) wird eine Versiegelung von 10 % der Fldache angenommen

Damit ergibt sich auf den Eingriffsflachen von rund 61.250 m2 (Geltungsbereich des Bebauungsplans)
ein Anteil an bereits versiegelten Flachen von rund 2.900 m2 (ca. 4,7 %).
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Kinftig wird innerhalb des Geltungsbereichs ein Flachenanteil von 27.340 m2 (ca. 45 %) versiegelt
sein, was einer zusatzlichen Versiegelung von 24.440 m2 entspricht (vgl. Anlage 8).

Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Vegetation

Fur das Schutzgut Pflanzen und Vegetation sind grundsatzlich dieselben Eingriffsflachen wie fir das
Schutzgut Boden als Totalverlust anzunehmen.

Betroffen sind Gberwiegend Flachen von allgemeiner Bedeutung bzw. anthropogenen Ursprungs wie
Ackerfriichte, ruderale Gras- und Staudenfluren sowie Laubgebiische.

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff nach den Kriterien des § 14 BnatSchG dar.
Dieser Eingriff bedeutet:

ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flachen,

eine Zerstorung der Vegetationsdecke sowie vorhandener und potenzieller Tier- und Pflanzenle-
bensrdaume auf den neu versiegelten Flachen und somit eine Verminderung von Lebensbereichen
flr die Flora und Fauna,

eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch eine zusatzliche Bodenversiegelung und
damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermaogens,

eine Erhdéhung der Oberflachenabfllisse durch groBere Flachenversiegelung. In der folgenden Ta-
belle sind in einer Zusammenschau die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt.

Fur alle nicht Gberbauten Flachen des Gemeinbedarfsgrundstilicks ist davon auszugehen, dass sie als
Grinflachen angelegt werden, die in ihrer Wertigkeit der Qualitat der Vegetation der Ackerflache ent-
sprechen. Hinzu kommen die Hecken- und Baumpflanzungen, die den Wert von sonstigen Einzelbau-
men bzw. den einschichtigen Baumgruppen bzw. Laubgebiischen erreichen werden. Die Anlage einer
extensiven Wiese (private Grinflache) auf einer Intensivackerflédche stellt ebenfalls eine Aufwertung
dar.

Die Verluste von ruderalen Gras- und Staudenfluren durch die Anlage von Freispielflachen bedeutet
auch bei ungedeckten Spielflachen (Rasenspielflache) eine Minderung der Wertigkeit als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere.

Das Anpflanzen von flachigen Strauchpflanzungen standortgeeigneter, heimischer Laubgehdlze wertet
den nordlichen Teilbereich der 6ffentlichen Grinflache auf einer Flache von 8.200 m2 auf. Im Zusam-
menhang mit Pufferstreifen aus ruderalen Gras- und Staudenfluren entsteht ein Mosaik, welches die
biologische Vielfalt erhéht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die groBten Auswirkungen der planungsrechtlich zuldssigen
Bebauung mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/Woltersdor-
fer StraBe" bei den Schutzgitern Boden und Pflanzen zu erwarten sind, da bisher unversiegelte Fla-
chen neu versiegelt werden kénnen und die Beseitigung von Teilen einer mit ruderalen Gras- und
Staudenfluren bewachsenen Stilllegungsflache sowie eines Ackerstandorts mit der Reduktion von
Pflanzenstandorten einhergeht. Bei Umsetzung der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung ist eine
Neuversiegelung durch Gebaude und ErschlieBung von rund 24.440 m2 mdglich.

Durch Neuanlage von 21.300 m2 Grinflachen (flachige Gehdlzanpflanzungen, extensive Wiese, lineare
Hecken), der Neupflanzung von insgesamt mindestens 150 Baumen sowie einer anteiligen Dachbegri-
nung wird die Ein- bzw. Durchgriinung des Schulstandorts gesichert sowie neue Pflanzen- und Tierle-
bensrdume etabliert. Der vorhandene Baumbestand entlang der bestehenden ErschlieBung kann vo-
raussichtlich in die Planung integriert werden. Hinsichtlich des Landschafts- (bzw. Orts-)bildes ist zu
erwarten, dass durch die Erhéhung der Bebauungsdichte durch Bebauung bisher unbebauter Fléachen
die bestehende Eigenart des Gemeindegebietes verandert wird.
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Eine nach Eingriffen der Gemeinde und des Landkreises differenzierte Bilanzierung befindet sich im
Anhang.

6.5.5.2. KompensationsmaBnahmen

Die nachfolgenden MaBnahmen und Neupflanzungen verringern die Luftstoffimmissionen und dienen
dem Ausgleich fur die Bodenversiegelung. Gestorte und verlorene Bodenfunktionen werden durch die
Verbesserung der Bodenfunktionen am Pflanzstandort der Gehdlze ausgeglichen (Durchwurzelung,
Wasserhaltevermdgen, Bodenleben, Bodendurchliftung). Durch die Artenwahl ist die MaBnahme flir
den Artenschutz der heimischen Flora und Fauna durch Schaffung vielfaltiger und standortgerechter
Lebensraume von Bedeutung. Weiterhin dient diese Festsetzung der Aufwertung des Baugebietes und
der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Anpflanzen von Gehdlzen (flachige Strauchpflanzungen) innerhalb der ,,6kologischen Ausgleichsflache"

Mit der Anlage von etwa 8.200 m2 Gehdlzpflanzungen aus Strauchern (TF 8.3) innerhalb einer Ge-
samtflache von 8.900 m2 wird der Eingriff in die abiotischen und die biotischen Schutzgliter mit dem
Faktor 1:2 kompensiert. Die Pflanzung erfolgt in hochwertiger Qualitdt heimischer standortgerechter
Arten einschlieBlich einer 5-jahrigen Pflege und ist mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss sowie
anthropogene Nutzung zu sichern.

Anpflanzung von Baumen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sollen insgesamt 82 Baume (TF 5.1 und 8.3) angepflanzt wer-
den. Diese verteilen sich prozentual auf die Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Parkanlage bzw. den Spielplatz. Einer Baumpflanzung steht jeweils etwa 190 m2
Flache zur Verfligung.

Weitere Baumpflanzungen sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache (25 Stlick), innerhalb der 2-reihi-
gen freiwachsenden Hecke (37 Stilick) sowie auf dem Schulvorplatz (6 Stlick) vorgesehen.

Wird je Baumpflanzung ein Entsiegelungsaquivalent von 50 m2 angesetzt, ergibt sich eine Kompensa-
tion von 7.500 m2,

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sowie der privaten Grinflache sind Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern in einer Breite von 5,0 m fir das Anpflanzen von 2-reihigen freiwachsenden Hecken in ei-
nem Gesamtumfang von 1.835 m2 vorgesehen. Die Kompensationswirkung entspricht mit einem Fak-
tor von 1:2 einem Entsiegelungsaquivalent von 918 m=2.

Anlage einer extensiven Wiese (Wildblumenwiese)

Die Anlage einer extensiven Wiese innerhalb der privaten Griinflache auf einer Flache von 2.850 m?2
kompensiert mit einem Faktor von 1:2 eine Neuversiegelung von 1.425 m2. Die extensive ,Blih-"
Wiese ist analog zu extensivem Grinland 1x jahrlich zu méhen und das Mahdgut ist abzutransportie-
ren.

Erhalt und Entwicklung von wertvollem Baumbestand

Die Baume und Straucher innerhalb der Flachen mit Erhaltungsbindung sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige zum Erhalt festgesetzte Baume sind in gleicher Anzahl durch Baume als Hochstamm zu er-
setzen. Empfohlen wird die Verwendung der Pflanzliste 1.
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Anlage von Dachbegriinung

Mit der Anlage von anteiliger Dachbegriinungen auf den Dachflachen der weiterfiihrenden Schule so-
wie deren Nebengebaude wird der Verlust von Gras- und Staudenfluren gemindert und ersetzt. Die
Dachbegriinung dient der Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser und bietet einen Ersatz-
lebensraum fiir Pflanzen und Insekten. Die mindestens zu begriinende Dachflache ergibt sich aus der
bendtigten bebauten Flache (vgl. Anlage 1) sowie der Textlichen Festsetzung 6.1 und betragt rund
2.170 m2, so dass bei einem Kompensationsfaktor von 1:4 ein Entsiegelungsaquivalent von etwa
543 m?2 angerechnet werden kann.

6.5.5.3. Quantitative Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In der quantitativen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anlage 8) werden die maximal zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft fir die Gemeinbedarfsflache sowie das 6ffentliche StraBen-
land dargestellt. Hierbei wird der Eingriff den unterschiedlichen Verursachern Gemeinde (griin) bzw.
Landkreis (orange) zugeordnet.

Zur Ermittlung der durch den StraBenausbau versiegelten Flache wurde die StraBenplanung der Voigt
Ingenieure GmbH flr die Woltersdorfer StraBe vom 14.09.2021 berlicksichtigt. Fur die Prager StraBe
wurde eine Fahrbahnbreite von 6 m, wegen der geplanten Buslinie, sowie eine Geh- und Radwegbreite
von 2,0 m angenommen.

Ausgleichsentscheidung

Mit dem Verlust der vergleichsweise artenreichen Stilllegungsflache nérdlich der Ulmer StraBe sowie
der bewirtschafteten Ackerflache sind Beeintrachtigungen und der Verlust von Lebensraum fir Tiere
auf der Flache zu nennen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Stilllegungsfléche als sogenannte
~greening" Flache jederzeit wieder in eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gehen kénnte und die
Wertigkeit der Flache damit auf die eines Intensivackers mit der Gesamtbewertung gering sinken
wuirde. Entsprechend geringer ware die damit verbundene Eingriffserheblichkeit.

Ziel des landschaftsplanerischen Konzeptes ist es eine mdglichst hohe Qualitat und Strukturvielfalt in
der Bepflanzung fir die privaten und 6ffentlichen Grinflachen zu erreichen.

Einer zu erwartenden Neuversiegelung von 24.407 m2 stehen AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet
gegenulber, die einem Entsiegelungsaquivalent von 14.486 m2 entsprechen. Damit werden zusatzliche
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Diese sind vor dem Satzungsbeschluss festzulegen, mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
und vertraglich abzusichern.

6.6 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen der frithzeitigen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung sind drei ErschlieBungs- und Nut-
zungsschemata im Sinne von Planungsalternativen erarbeitet und zur Diskussion gestellt worden.

Die Varianten unterschieden sich insbesondere in der ErschlieBung durch Bus, StraBenbahn und moto-
risierten Individualverkehr, einschlieBlich des ruhenden Verkehres. Zudem wurden jeweils der Schul-
hof, die SchulsportauBenanlagen und die Bauflachen fiir das Schulgebdude und die Sporthalle unter-
schiedlich verortet.

Im Zuge der Auswertung der frithzeitigen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung sind diese Varianten

unter Abwagung der geduBerten 6ffentlichen und privaten Belange zu einer Vorzugslésung weiterent-
wickelt worden, die die Grundlagen fiir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf bildet.
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6.7 Anfalligkeit der zuldassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen

Es handelt sich um eine Angebotsplanung, der ein Nutzungsschema zugrunde liegt. Die zuldssigen
Vorhaben lassen keine Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen erkennen. Die Belange des
Grundwasserschutzes wurden berticksichtigt.

6.8 Zusatzliche Angaben

6.8.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung im
Land Brandenburg (HVE)". Grundlage der Eingriffsbilanz bilden die aktuelle planungsrechtliche Beur-
teilung sowie die Situationsanalyse des Biotopbestands.

Schalltechnische Untersuchung

vgl. Anlage 5 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 25/19 ,Weiterfihrende Schule
WittstockstraBe/Woltersdorfer Strae®™

Faunistischer Fachbeitrag

Fur das Plangebiet wurde 2023 eine Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Biotoptypenkartierung

Die vorhandenen Biotope wurden auf Grundlage der Kartieranleitung fir Biotopkartierungen in Bran-
denburg im Rahmen einer Gelandebegehung 2021 und 2023 erfasst.

6.8.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den Plangeber,
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu berwachen, die bei Durchfihrung des Bebauungsplans
eintreten. Hiermit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt werden,
damit der Plangeber in der Lage ist, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand des Monitorings ist dabei nicht die Priifung, ob beispielsweise Regelungen zum Immissi-
onsschutz bei der Errichtung von Gebauden hinreichend umgesetzt worden sind. Dies obliegt nachfol-
genden Genehmigungsverfahren bzw. entsprechenden bauaufsichtlichen Prifungen. Flir Ausgleichs-
maBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft gelten Sonderregelungen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs an Schwierigkeiten (wenige technischen Liicken, wenige
fehlenden Kenntnisse) bei der Umweltprifung sind bei Umsetzung des Bebauungsplans keine relevan-
ten Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung von den zugrundeliegenden Prognosen des zukunfti-
gen Umweltzustandes zu erwarten. Es erfolgen zudem regelmaBig auf Gemeindeebene MaBnahmen
zur Umweltiberwachung. Sollten sich hier wider Erwarten im Hinblick auf die Verkehrsprognose und
daraus resultierend auf die Larmbelastung und/oder die Belastung mit Luftschadstoffen andere Ent-
wicklungen ergeben, muss ohnehin mit MaBnahmen reagiert werden, die Gber das Plangebiet hinaus-
gehen (Larmaktionsplan/Luftreinhalteplan). Darlber hinaus sind die Fachbehérden nach § 4 Abs. 3
BauGB verpflichtet, Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
zu berichten.

Gegenstand der Uberwachung ist dabei auch die Durchfilhrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB. Hierbei handelt es
sich um MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, die im Bebauungsplan fest-
gesetzt wurden. Herzu werden vertragliche Verpflichtungen auf Flachen getroffen, deren Einhaltung
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eine Notwendigkeit zur Uberwachung bedingt. Dies betrifft insbesondere die Festsetzungen zu den
Baumpflanzungen sowie die flachigen Gehélzpflanzungen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
die Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen durch die jeweils zustdndige Fachbehérde im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt. Im Rahmen der Bauantragstellung sind, sofern Baume
nicht erhalten werden kénnen, Fadllantréage zu stellen, deren Umsetzung im Baugenehmigungsverfah-
ren Uberwacht wird.

Die dargestellten Rahmenbedingungen gewéhrleisten ausreichende Uberwachungsméglichkeiten in Be-
zug auf unerwartete erhebliche Umweltauswirkungen und eine entsprechende Information des Plange-

bers. Ein eigenstandiges Monitoring im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist daher nicht erfor-
derlich.

6.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan 25/19 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
ner Weiterflihrenden Schule mit Nebenanlagen im Gemeindegebiet von Schdneiche bei Berlin geschaf-
fen. Grundlage ist das aus Variantenbetrachtung entwickelte ErschlieBungs- und Nutzungsschema.

Bestand

Es handelt sich im Wesentlichen um eine stillgelegte Fléche, die als sogenannte , greening" Flache ex-
tensiv bewirtschaftet wird, sowie eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache. Im Bereich der Ver-
kehrsflachen gibt es alteren, erhaltenswerten Baumbestand. Die Baume an der Woltersdorfer StraBe
sind als Allee geschiitzt. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Zu berick-
sichtigen ist die Lage in der Trinkwasserschutzgebietszone IIIB.

Umweltprifung

Zur Untersuchung der Auswirkungen auf die umliegende Wohnnutzung durch Larm, wurde ein Larm-
gutachten erstellt.

Den Belangen des Grundwasserschutzes wurden in der Planung des Bebauungsplans Rechnung getra-
gen.

Mit der Ausweisung der 6ffentlichen Grinflachen kénnen sowohl ein Kinderspielplatz mit umgebender
Parkanlage als auch eine Flache mit MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft realisiert
werden, welche die durch den StraBenausbau versiegelten Flachen vollstandig vor Ort ausgleichen
kann.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurde bei der aktuellen planungsrechtlichen Beur-
teilung bericksichtigt. Der kompensationsrelevante Eingriff wird, durch die auf im Geltungsbereich
vorgesehenen MaBnahmen, nicht vollstéandig ausgeglichen.

Infolgedessen werden vor dem Satzungsbeschluss externe MaBnahmen festgelegt, die mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises abzustimmen und vertraglich abzusichern sind.

6.10 Quellenangaben Umweltbericht

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S.
2240) geandert worden ist
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13
Nr. 21)], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. I/20 Nr. 28)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI.I/17, [Nr. 28])

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) von April 2009

Landschaftsplan der Gemeinde Schéneiche bei Berlin von 1998

Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen in der Gemeinde Schdneiche bei
Berlin (Baumschutzsatzung) von 2010

Satzung der Gemeinde Schdneiche bei Berlin Uber den Schutz von ein- und mehrreihig bestandenen
StraBen im Innenbereich der Gemeinde Schoneiche bei Berlin (StraBenbaumschutzsatzung) von 1997

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan ,Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/Woltersdorfer
StraBe", Gemeinde Schéneiche bei Berlin, LUTRA Biro fir Umweltplanung, Juli 2023 erganzt im Okto-
ber 2023
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf ausgetlibte Nutzungen

Durch das Bauleitplanverfahren werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen flir den Bau einer
weiterfihrenden Schule vorbereitet. Dadurch wird innerhalb des Kreisgebietes des Landkreises Oder-
Spree die Sicherung notwendiger Schulpldtze der Sekundarstufe I und II gewdahrleistet. Fir die Kinder
und Jugendlichen der Gemeinde Schéneiche bei Berlin wird ein wohnortnahes Angebot an Schulplatzen
geschaffen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden unterschiedliche Standorte innerhalb des Gemeinde-
gebietes auf ihre Eignung als Schulstandort hin untersucht und im Rahmen einer Offentlichkeitsbeteili-
gung zur Diskussion gestellt. Das gegenstdndliche Bebauungsplangebiet wurde in diesem Prozess als
Vorzugsstandort fir eine weiterfiihrende Schule identifiziert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit den Er-
schlieBungs- und Nutzungsschemata grundsatzliche Planungsalternativen zur Diskussion gestellt. Im
Rahmen des Bebauungsplanentwurfes ist eine Vorzugsldsung entwickelt worden.

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der Flache entféllt mit der Umsetzung der Planung. Im
nordwestlichen und sidlichen Plangebiet bleibt die Flache unversiegelt und wird durch ékologische
AusgleichmaBnahmen aufgewertet.

Des Weiteren erstrecken sich, im Bereich der Woltersdorfer StraBe, zum Teil private Vorgarten auf die
offentlichen Flurstiicke, welche im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen ausgewiesen
sind. Insofern sind private Vorgarten und deren Einfriedungen im Zuge des StraBenausbaus auf die
festgesetzte StraBenbegrenzungslinie zuriickzunehmen. Hiervon sind die 6ffentlichen Flurstiicke 781/2
und 781/3 und etwa 11 private Vorgarten betroffen.

7.2 Planungsschadensrechtliche Auswirkungen

Derzeit befinden sich die Flurstiicke innerhalb der Freispielflache, der Parkanlage mit Spielplatz, der
Okologische Ausgleichsflache und teilweise innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache in pri-
vatem Eigentum. Die Gemeinde Schéneiche bei Berlin bemiht sich um den Erwerb der Flachen und
befindet sich in Ankaufverhandlungen mit den Grundstiickseigentiimer:innen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen keine Vermdégensnachteile fur die Eigenti-
mer:innen. Derzeit befinden sich die Flurstlicke innerhalb der Freispielflache und der 6ffentlichen
Grinflachen im planungsrechtlichen AuBenbereich, die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach
§ 35 BauGB. Demnach sind nur privilegierte Vorhaben (z. B. land- oder forstwirtschaftliche Betriebe,
flachige Photovoltaikanlagen) zuldssig. Eine Bebauung und Nutzung zu Wohnzwecken ist nicht zulas-

sig.

Durch die Festsetzung von offentlichen Griinflachen und Flachen fiir Sport- und Spielanlagen wird die
Nutzbarkeit der betroffenen Flachen geringfligig hdherwertig sein.

Der Bebauungsplan kénnte im duBersten Hartefall eine Enteignung begriinden, sofern der Ankauf der
Flachen scheitert.

7.3 Auswirkungen auf bestehende Bebauungsplane

Offentliche StraBenverkehrsflichen des Bebauungsplanes 25/19 (iberlagern etwa 1.700 m2 (Flurstiicke
754/2, 754/3 (tlw.), 781/2, 781/3 (tlw.), 808 (tlw.), 2100 (tlw.)) der Verkehrsflache des
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Bebauungsplanes 19/15 ,,Wohngebiet Warschauer/Woltersdorfer StraBe", welcher am 20.02.2018 in
Kraftgetreten ist.

Des Weiteren wird ein kleiner Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 3/90
,Gratzwalde Kalkberger-/Woltersdorfer StraBe", welcher am 01.03.1994 in Kraft getreten ist, durch
die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung , verkehrsberuhigter Bereich" iberplant. Dies
betrifft die Flurstiicke 781/3 (tlw.), 2238 (tlw.), 2248.

7.4 Auswirkungen auf Bildungseinrichtungen und Kultur

Auswirkungen auf bestehende Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb der Gemeinde sind nicht zu er-
warten, da bislang keine Sekundarstufen I und II vorhanden sind.

Die weiterflihrende Schule in Schdneiche verbessert das wohnortnahe Schulangebot. Das durch den
Landkreis geplante Gymnasium erméglicht den Schéneicher:innen vor Ort die Erlangung der allgemei-
nen Hochschulreife.

Aktuell bilden Schiler:innen aus Schéneiche ca. eine Klasse pro Jahrgang an dem Carl Bechstein Gym-
nasium in Erkner. Durch die Errichtung eines Gymnasiums in Schdneiche ware dieses Gymnasium ent-
lastet.

Durch eine mogliche auBerschulische Nutzung der Raumlichkeiten sind positive Effekte auf die Erwach-
senenbildung maéglich und Vereinen steht eine weitere Sporthalle zur Verfiigung. Des Weiteren kann
die Errichtung einer weiterfihrenden Schule positive Auswirkungen auf die Kultur haben, da die Raum-
lichkeiten z. B. durch eine Musikschule oder fur Auffihrungen und Ausstellungen genutzt werden kon-
nen.

7.5 Auswirkungen auf den flieBenden Verkehr

Im Bebauungsplanvorentwurf sind drei unterschiedliche ErschlieBungsschemata hinsichtlich der Aus-
wirkungen auf die WohnstraBen in der Umgebung untersucht worden. Das Ziel ist die weitgehende
Freihaltung der WohnstraBen von dem, durch die weiterfiihrende Schule induziertem, Verkehr.

Zur Betrachtung der Auswirkungen auf den flieBenden Verkehr ist fur den Bebauungsplan 25/19 eine
Verkehrsplanerische Untersuchung durch das Biro Voigt-Ingenieure GmbH durchgefiihrt worden (vgl.
Anlage 3). Folgende Erkenntnisse werden im Gutachten auf Seite 14 beschrieben:

.[...] Grundséatzlich ist die verkehrliche ErschlieBung der Schule fiir alle Verkehrsteilnehmer, einschl.
iiber den OPNV, méglich und technisch umsetzbar. Aufgrund des zusétzlichen Verkehrsaufkom-
mens wurden MaBnahmen zur Verminderung von mdéglichen Beeintrédchtigungen vorgeschlagen.
Die moderate Erh6hung der Verkehrsbelastung erfolgt vorrangig in den Spitzenstunden und be-
schrénkt sich dberwiegend auf PKws.

Insgesamt wird durch den Schulneubau eine zusétzliche Verkehrsbelastung in den Spitzenstunden
am Vormittag von 67 Kfz/h und am Nachmittag von 43 Kfz/h erwartet. Die Woltersdorfer StralBe
wird nach ihrem (vor der Errichtung des Gymnasiums) geplanten Ausbau die HaupterschlieBung
aus Richtung Norden tbernehmen. Mit der Umgestaltung sollen separate verkehrliche Anlagen fiir
den FuBgédnger und den Radfahrer vorgesehen werden.

Die NebenerschlieBung erfolgt aus dem Westen Uber die Watenstédter StraBe - Prager StraBe und
aus dem Sdden Uber die WittstockstraBe. Zur Verringerung des Schleichverkehres sollte ein Ein-
bahnstraBenregime um das westlich an die Schule angrenzende Quartier eingerichtet werden.

Der LSA [Lichtsignalanlage] geregelte Knotenpunkt Schéneicher StraBe / Hohes Feld - Rldersdor-
fer StraBe bleibt auch mit dem zusétzlichen Verkehr leistungsfdhig. Aufgrund der
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Bestandsgeometrie kann sich aber der jetzt schon gelegentliche Riickstau auf dem 0stlichen Links-
abbieger der Schéneicher StraBe verstdrken. Dieses Problem kann (ber eine nachtrégliche Justie-
rung der LSA verringert werden. Eine bauliche Anpassung erscheint aufgrund der nur geringen Zu-
nahme der Verkehrsbelastung vorerst nicht notwendig.

Flir den Knotenpunkt Ridersdorfer StraBe / Woltersdorfer StraBe werden zwar keine Einschrénkun-
gen hinsichtlich des Verkehrsablaufes erwartet, zur Erh6hung der Verkehrssicherheit, Leistungsfé-
higkeit, Gewdéhrleistung der Barrierefreiheit und zur Verbesserung der Radverkehrsfiihrung sollte
aber eine bauliche Aufwertung des Knotenpunktes erfolgen [...]".

Die Zunahme des Verkehres ist somit mit der vorhandenen Infrastruktur vertraglich. Der flieBende
Verkehr am Knotenpunkt Kalkberger StraBe/Riudersdorfer StraBe wird nur geringfligig beeintrachtigt.

Fur die ErschlieBung der weiterfiihrenden Schule ist ein Ausbau der Woltersdorfer StraBe unumgang-
lich. Ein GroBteil der umliegenden StraBenflachen ist unbefestigt. Ein Ausbau dieser StraBen ist unab-
hangig von dem Bau einer weiterfihrenden Schule notwendig. Aufgrund des Schulbaus erfolgt der
StraBenausbau in der Prager, Ulmer und WittstockstraBe eventuell zu einem friiheren Zeitpunkt.

7.6 Auswirkungen durch Schallemissionen

Begleitend zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflihrt, welche die zu erwartenden Gerdauschimmissionen prognostiziert und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften beurteilt (vgl. Anlage 5). Durch das Gutachten wird die Umsetzbarkeit der
Festsetzungen nachgewiesen. Im Gutachten wurde der Schulanlagenlarm, der Verkehrslarm und der
Sportanlagenlarm untersucht.

Hinsichtlich des Verkehrslarms zeigen die Ergebnisse, dass die Orientierungswerte flir Allgemeine
Wohngebiete lediglich entlang der Woltersdorfer StraBe Uberschritten werden. Der Schwellenwert flr
den AuBenbereich von Schulen (62 dB(A)) wird im gesamten Plangebiet eingehalten. Die Beibehaltung
der Tempo-30 Zone kann sich positiv auf die Ergebnisse des Gutachtens auswirken.

Das erforderliche Bau-Schalldamm-MaB fir Aufenthaltsraume der weiterflihrenden Schule betragt fla-
chendeckend bis zu 31 dB(A), damit sind voraussichtlich keine, Gber dem technischen Standard lie-
genden Bau-Schallddmm-MaBe bei der baulichen Umsetzung der Schule zu berlicksichtigen.

Die tageszeitlichen Immissionsrichtwerte, welche fir Schulanlagenlarmeinwirkungen gelten, werden in
der gesamten Umgebung vollsténdig eingehalten. Uberschreitungen der kurzzeitigen Ger&duschspitzen
sind nicht gegeben.

Durch die Benutzung des Basketballplatzes ergeben sich Immissionskonflikte im Hinblick auf den
Sportanlagenlarm. Durch eine Beschrankung der Nutzungszeit im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages oder eine Betriebsbeschreibung kann der Betrieb der Anlage geregelt und Immissionskonflikte
vermieden werden. Des Weiteren sind etwaig 6ffenbare Fenster der Sporthalle in der morgendlichen
Ruhezeit (7 bis 9 Uhr) geschlossen zu halten.

7.7 Auswirkungen auf die Natur, Landschaft und Umwelt

Durch den StraBenausbau sowie den Bau der weiterflihrenden Schule werden vorhandene Freiflachen
versiegelt. Die Grinordnerischen Festsetzungen gleichen einen Teil des Eingriffes in den Naturhaushalt
aus. Zusatzlich sind externe AusgleichsmaBnahmen notwendig. Diese sind vor dem Satzungsbeschluss
mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen und vertraglich abzusichern.

Der Ausbau der Woltersdorfer StraBBe soll so erfolgen, dass méglichst viele wertvolle Altbdume erhal-
ten bleiben. Hierzu wurde bereits eine Vitalitatsprifung der Bdume vorgenommen. Jedoch ist der
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vollstandige Erhalt aller Altbdume im Zuge des StraBenausbaus aus geometrischen Griinden nicht um-
setzbar, sodass die Fallung einzelner Baume, die ein wichtiger Lebensraum fiir Fledermause, Brutvogel
und Kleinstlebewesen sind, unumganglich ist. Notwendige MaBnahmen flr den artenschutzrechtlichen

Ausgleich und Ersatzquartiere werden im Artenschutzrechtlichen Gutachten festgelegt (vgl. Anlage 6)

und sind als Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen worden.

Die Auswirkungen wurden im Rahmen der Umweltprifung dezidiert betrachtet (vgl. 6.9).

7.8 Bodenordnende MaBnahmen und Vorkaufsrechtssatzung

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflachen, der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird der Ankauf von privaten Flurstiicken durch die Ge-
meinde vorbereitet.

Zusatzlich hat die Gemeindevertretersitzung bereits am 02.04.2020 eine Vorkaufsrechtssatzung be-
schlossen, um die Flachen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zufihren zu kénnen. Die
vom Vorkaufsrecht betroffenen Flurstlicke sind folgendem Lageplan zu entnehmen:

Abb.: Anlage (Lageplan) zur Vorkaufsrechtssatzung ,Weiterfiihrende Schule™ der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | 0. M.
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7.9 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Schoneiche bei Berlin entstehen aus dem Bebauungsplan folgende unmittelbare Kosten
und fur die Entwicklung des Plangebietes entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes fol-
gende mittelbare Kosten (alle Angaben gerundet, inkl. 19 % MwSt):

Grunderwerb offentliche Grinflachen Kosten werden ermittelt
Grunderwerb Freispielflache Kosten werden ermittelt
Grunderwerb Verkehrsflachen Kosten werden ermittelt
Vermessungskosten Kosten werden ermittelt
Notarkosten Kosten werden ermittelt

Grunderwerbskosten, gesamt -

Ausbau der Woltersdorfer StraBe Kosten werden ermittelt
Ausbau der Prager StraB3e Kosten werden ermittelt
Herstellung Schulvorplatz Kosten werden ermittelt

Ausbau/Herstellung der Verkehrsflachen, gesamt -

Planung und Errichtung Spielplatz und Park Kosten werden ermittelt

Planung und Errichtung Freispielflache und Basketballplatz Kosten werden ermittelt

Freianlagen, gesamt -

AusgleichsmaBnahmen Baumpflanzungen (inkl. 7 Jahre Pflege) 67.000 €
AusgleichsmaBnahmen Strauchpflanzungen (inkl. 5 Jahre Pflege) 88.000 €
AusgleichsmaBnahmen, gesamt 155.000 €
Planungskosten Bebauungsplan einschl. Gutachten 98.000 €
Kosten, gesamt Kosten werden ermittelt

Die Mittel zur Finanzierung der Planungskosten des Bebauungsplanes stehen im aktuellen Haushalt der
Gemeinde bereit. Die Bereitstellung der Gbrigen Mittel erfolgt im Rahmen der Haushaltsplanung flr die
Folgejahre.

7.10 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die folgende Fléchenbilanz dient der Ubersicht der FlachengréBen, es handelt sich um gerundete An-
gaben.
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Verkehrsflachen

Offentlich 13.820 m?2

Bes. Zweckbestimmung: Schulvorplatz 1.320 m2

Bes. Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich 2.900 m?2
18.040 m2

Gemeinbedarfsfldchen, Fléchen fir Sport- und Spielanlagen

Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung: , Schule, Sporthalle® 19.910 m2

Flache far Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung: , Freispielflache, Basketballplatz" 3.920 m2

23.830 m2
Grinflachen
Offentlich, Zweckbestimmung: ,6kologische Ausgleichsflache" 9.880 m=2
Offentlich, Zweckbestimmung: ,Park, Spielplatz® 6.020 m2
Privat, Zweckbestimmung: ,Wildblumenwiese" 3.480 m?2
19.380 m2
Plangebiet, gesamt 61.250 m2
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8. Verfahren

8.1 Verfahrensibersicht

Eine Ubersicht iber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Aufstellungsbeschluss 15.10.2020
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 20.01. bis 21.02.2022
friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 20.01. bis 21.02.2022
Abwagungsbeschluss friihzeitige Beteiligung 29.09.2022

Offenlagebeschluss Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

8.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung und die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
wurden mit Anschreiben vom 20.01.2022 lber die Planungsabsicht zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes 26/20 informiert. GemaB Artikel 12 Abs. 1 des Landesplanungsvertrages wurden die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung angefragt.

Mit Schreiben vom 16.02.2022 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie mit Schreiben
vom 15.02.2022 die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree mit, dass die dargelegten Pla-
nungsabsichten zum Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen
lassen.

8.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Am 07.12.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin die Durchfiihrung
einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Vom 20.01. bis zum 21.02.2022 konnten
interessierte Blrger:innen drei ErschlieBungs- und Nutzungsschemata (Stand: 26.10.2021) sowie den
Erlauterungsbericht zum Vorentwurf online einsehen und ihre Stellungnahme abgeben. Zusatzlich fand
am 26.01.2022 eine Online-Informationsveranstaltung statt, zu der sich Interessent:innen anmelden
konnten. Die amtliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung erfolgte am 11.01.2022 im Amts-
blatt Nr. 1 flr die Gemeinde Schdneiche bei Berlin. Insgesamt reichten 73 Personen ihre Stellung-
nahme ein.

Die Stellungnahmen wurden in einem separaten Abwagungsprotokoll behandelt, welches durch die
Gemeindevertretung am 29.09.2022 beschlossen wurde. Im Folgenden werden die wesentlichen In-
halte der Stellungnahmen in Kurzform dargestellt:

Ablehnung des geplanten Schulstandortes

Ablehnung einer Erweiterung der StraBenbahn entlang der Woltersdorfer StraBe
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Betrachtung einer 3-Zigigkeit ist nicht ausreichend / Betrachtung einer 4-Zlgigkeit notwendig
Verkehrsaufkommen zu hoch flir das Wohngebiet

Larmkonflikt zwischen der Schulnutzung und dem Wohngebiet

Schulgebaude kdénnen sich nicht in die Umgebung einfligen, hinsichtlich Gebdaudehéhe und -gréBe
Wertverlust angrenzender Wohngrundstticke

AuBerungen zu Schema 1, 2 und 3

Alleenschutz Woltersdorfer Stral3e

Sichtung von Eulen im Plangebiet

Kritik an der Verkehrsplanerischen Untersuchung

Kritik an der Verkehrlichen Untersuchung und deren Grundlage

Landwirtschaftliche Flachen sollten erhalten bleiben

Berlicksichtigung der Entwicklungen in der Umgebung (Alte Gartnerei, Bebauungsplan 19/15)

Die am haufigsten genannten Einwande bezogen sich auf den Standort der Schule sowie die, im Vor-
entwurf geplante, StraBenbahntrasse entlang der Woltersdorfer Stral3e.

Die Entscheidung zum Standort wurde im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren getroffen und ist da-

her nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bewohner:innen und Interessierte hatten in einem mona-
telangen Verfahren die Mdéglichkeit sich zu mehreren mdglichen Standorten zu duBern.

Im Planaufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan wurde gepriift, ob Argumente vorgetragen wur-
den oder vorliegen, die den ausgewahlten Standort als objektiv ungeeignet qualifizieren. Derartige Ar-
gumente lagen nicht vor.

Von der Planung einer StraBenbahnverbindung entlang der Woltersdorfer StraBe wurde aufgrund der
vorgebrachten privaten Belange im weiteren Planverfahren abgesehen.

Jede einzelne MeinungséuBerung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde ausgewertet, wo-
raus eine Vorzugsvariante des ErschlieBungs- und Nutzungsschemas mit folgenden Inhalten abgeleitet
wurde:

Verortung der Bushaltestelle in der Prager StraBe
Anordnung der Stellplatze in der Nahe der Woltersdorfer StraBe

keine StraBenbahntrasse

Des Weiteren wurden folgende geduBerte Einwdnde im Bebauungsplanentwurf bericksichtigt:
Betrachtung einer 4-Zligigkeit der weiterfihrenden Schule

Ausbau der Woltersdorfer StraBe sidlich der Beeskower StraB3e als verkehrsberuhigter Bereich bis
zur Zufahrt des Parkplatzes, ab da FuB- und Radweg

Durchfiihrung einer Schalltechnischen Untersuchung zur Prognose der Gerdauschimmissionen der
weiterfihrenden Schule

Festsetzung von Baumpflanzungen und Dachbegriinung
Festsetzung von maximal vier Vollgeschossen (H6henbegrenzung)
Berticksichtigung der Baume

Betrachtung von Eulen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Verkehrliche Untersuchung:
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o Neuberechnung der Fahrten
o Durchfiihrung einer neuen Zahlung am Knotenpunkt Gratzwalde

o Berlcksichtigung der Verlangerung der Warschauer Stral3e

8.4 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 20.01.2022 die frihzeitige Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
20.01.2022 bis 21.02.2022.

Insgesamt wurden 21 Stellen angeschrieben und um Stellungnahme zum Vorentwurf vom 26.10.2021
gebeten. 17 Trager 6ffentlicher Belange haben ihre Belange zum Bebauungsplan vorgetragen.
Folgende wesentliche Belange und Hinweise wurden vorgetragen und im Bebauungsplanentwurf be-
rucksichtigt:

Schalltechnische Untersuchung erforderlich

keine Einwande bzgl. der Verkehrsplanerischen Untersuchung
Berlcksichtigung einer 4 statt 3-Zlgigkeit der weiterfiihrenden Schule
versiegelte Flachen sind méglichst zu reduzieren

Hinweise zum Arten- und Alleenschutz

Nachrichtliche Ubernahme zum Wasserschutzgebiet notwendig
Hinweise zum Schutz des Bodens

Hinweise zur Abfallentsorgung

Hinweise zur Festsetzung der Gemeinbedarfsflache

Hinweise zur Léschwasserversorgung

Hinweise zur nicht gesicherten Trinkwasserversorgung

Hinweise zu bestehenden Leitungen (Strom, Telekom, Steuerkabel fir Gasleitung)
Hinweis zur Notwendigkeit einer Ortsnetzstation

Hinweis zur Benachrichtigung des Betreibers der landwirtschaftlichen Flache

Die geforderte Festsetzung zur Lage der Pausenflache konnte aufgrund der notwendigen Planungsof-
fenheit flr nachfolgende Planungen im Bebauungsplan nicht aufgenommen werden.
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9. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:

Flachenermittlung ,,Gymnasium®, Stand: 03.11.2023 Verfasser: mayerwittig Architektur - Stadtpla-
nung GbR (2 Seiten DIN A4)

Anlage 2:

ErschlieBungs- und Nutzungsschema, Stand: 03.11.2023, Verfasser: mayerwittig Architektur - Stadt-
planung GbR (1 Seite DIN A3)

Anlage 3:

Verkehrsplanerische Untersuchung, Stand: 21.10.2021/28.08.2023, Verfasser: Voigt Ingenieure (70
Seiten DIN A4, 7 Plandarstellungen > DIN A4)

Anlage 4:

Ergebnisdokumentation der Verkehrserhebung, Stand: 01.06.2023, Verfasser: Hoffmann-Leichter In-
genieurgesellschaft mbH (27 Seiten DIN A4, 1 Seite DIN A3)

Anlage 5:

Schalltechnische Untersuchung, Stand: 31.08.2023, Verfasser: Hoffmann-Leichter Ingenieurgesell-
schaft mbH (51 Seiten DIN A4, 1 Seite DIN A3)

Anlage 6:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: Juli 2023 mit Erganzung aus Oktober 2023, Verfasser:
LUTRA Buro fir Umweltplanung (28 Seiten DIN A4)

Anlage 7:

Biotoptypenkartierung, M 1:1.500, Stand: September 2023, Verfasser: Martina Faller Landschaftspla-
nerin (1 Seite DIN A3)

Anlage 8:

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Versiegelung, Stand: 03.11.2023, Verfasser: mayerwittig Architek-
tur - Stadtplanung GbR (6 Seiten DIN A4)

Anlage 9:

Baumplan und Baumliste, M 1:750, Stand: 03.11.2023, Verfasser: Martina Faller Landschaftsplanerin
(1 Seite DIN A3, 5 Seiten DIN A4)
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10. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) geandert
worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S.
2240) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28])
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