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« N 1. Gemeinbedarfsfldche
1o 11 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
1 .Schule, Sporthalle” sind Schulen und Sporthallen sowie deren zuge-
horige AuBenanlagen und notwendige Nebenanlagen zuldssig. Eine
auBerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der Sporthalle zu
HsNr.3g HoNedo sonstigen kulturellen und sportlichen Zwecken ist zulassig.
2. MaB der baulichen Nutzung
21 Auf der Fléche fir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundfldche durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 zuldssig.
2.2 Als Gebdudeoberkante OK gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruk-
tion. Technische Aufbauten, wie Liftungsanlagen sowie Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie diUrfen die, als HochstmaRB festge-
setzte, Gebdudeoberkante um hochstens 3,0 m Uberschreiten.
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5. Offentliche Grinflache
40 :\\t\\ 51 Die Fldche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Spielplatz” ist
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E (z}é& : 780/1 XJ// X 24 zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von
i ” Arten der Pflanzliste 1 empfohlen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
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747 ei (oR). < & pflanzenden B&ume kénnen vorhandene standortgerechte Laub-
Ei2rte] 2> p 2415 2417 b&ume mit einem Mindeststammumfang von 60 cm, gemessen in
782 130 cm Héhe angerechnet werden.
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Plangrundlage:
Liegenschaftskataster mit Hohenbezug DHHN2016 (Stand: 30.08.2023)
und értliche Vermessung von ObVI Martin Uliner (Stand értliche Aufnahme: 27.01.2021)

Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

Innerhalb der Fldche fir MaBnahmen zur Entwicklung sowie zur Pflege
von Natur und Landschaft in der 6ffentlichen Grinfldche mit der
Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsfldche” sind Bdume und
Stréucher zu pflanzen. Auf 92 % der Fléche ist je 5 m? Fléche ein Ge-
holz der Qualitat LSTR 60-100 cm zu pflanzen. Insgesamt sind 51
standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitdt Hochstamm,
Stammumfang 14/16 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume kdnnen vorhan-
dene standortgerechte Laubbdume mit einem Mindeststammumfang
von 60 cm, gemessen in 130 cm Héhe angerechnet werden. Die Ge-
holze sind zu entwickeln, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 und 2 empfohlen. Die
Anlage von Wegen mit wasser- und luftdurchl@ssigem Gesamtaufbau
ist bis zu einer Breite von 3,0 m auf bis zu 10 % der Fl&che zulassig.

8.3

Die Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
in der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Wildblumen-
wiese” ist mit gebietseigenem Saatgut aus Grdsern und Stauden zu
begrinen. Die Begrinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Pflanzliste 1 — standortgerechte Bdume (Empfehlung)

botanischer Name deutscher Name heimische Gattung/Art

Acer campestre Feld-Ahorn X
Aesculus rot- u. weiBblUhende Kastanie

Alnus Erle X
Carpinus betulus Hainbuche X
Crataegus Rot-, WeiBdorn u.a. X
Fraxinus Esche X
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Malus sylvestris Wildapfel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Pyrus Birne X
Quercus Eiche X
Sorbus Mehl- und Vogelbeeren X
Tilia Linde X
Ulmus glabra Berg-Ulme X
Ulmus laevis Flatter-Ulme X
Ulmus minor Feld-Ulme X

Pflanzliste 2 — heimische Strducher (Empfehlung)

botanischer Name deutscher Name heimische Gattung/Art

Amelanchier ovalis Felsenbirne X
Berberis vulgaris Sauerdorn X
Calluna vulgaris Heidekraut X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Genista tinctoria Farber-Ginster X
Ligustrum vulgare Liguster X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa spec. Wildrosen in Arten X
Rubus u. Ribes spec. Beerenstrducher X
Sarothamnuis scoparius Besenginster X
Vinca minor / major Immergrin X

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung des

Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen, festgesetzt durch die Rechtsverordnung
(VO) der Landesregierung Brandenburg vom 20.02.2001 (GVBI. II, S. 46). Die
Versickerung von schwach belastetem Niederschlagswasser ist nur Uber die
belebte Bodenzone zuldssig.

Bodendenkmal
Das Plangebiet berUhrt ein Bodendenkmal i. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 4 des Branden-

burgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG). Betroffen ist der sidliche Be-
reich der Gemeinbedarfsfldche. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu be-
achten. Dies gilt auch fir die ndhere Umgebung der Bodendenkmale (§ 2 Abs.
3 BbgDSchG).Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig und sollen frihestmdoglich
bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder-Spree bean-
tragt werden (§§ 9, 19 Abs. 1 BbgDSchG). Alle Veranderungen und MaBnahmen
an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig. Verantwortlich hierfUr ist
der Veranlasser (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Hinweise

Alleenschutz Woltersdorfer StraBe und Prager StraBe
Der Baumbestand entlang der Woltersdorfer und Prager StraBe ist jeweils
Bestandteil einer Allee und unterliegt damit dem Alleenschutz nach § 29

BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG.

Artenschutz — Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Tétungen, von Zerstorung von Gelegen bzw. Eiern sowie
von erheblichen Stérungen von Brutvdgeln ist eine Baufeldfreimachung ein-
schlieBlich Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit (01. Mdrz bis 30. Au-
gust) sicherzustellen. Alternativ kann die Baufeldfreimachung wédhrend der
Brutzeit auf Antrag durchgefihrt werden, wenn eine Brutaktivitat auf der Vor-
habensflédche auszuschlieBen ist, eine dkologische Baubegleitung durchge-
fUhrt und ein ununterbrochener Bauablauf eingehalten wird. BaumaBnahmen
innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befrei-
ung vom Verbot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der zustandigen Natur-

schutzbehorde.

Artenschutz — CEF-MaBnahmen

Sollten Baumfdllungen von potenziellen Quartierbdumen fur Fledermduse er-
folgen, ist dieser Verlust vorab durch Ersatzquartiere in Form von Fledermaus-
kasten vorzusehen. Die Fledermauskdsten kdnnen an geeigneten B&dumen in
der Umgebung angebracht werden. Die Anbringung der Kdsten ist mit der zu-
stdndigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bei Fallungen von Hoéhlenbdumen entlang der Woltersdorfer StraBe sind vor
einer Fallung Ersatzquartiere fir gefdhrdete oder besonders geschitzte Vogel-
arten zu schaffen. Dazu sind entsprechende Nistkdsten an geeigneten Bdu-
men im Umfeld anzubringen. FUr die Zerstérung einer Niststdtte sind jeweils
drei Ersatzquartiere anzubringen. Die Anbringung der Kasten ist mit der zustdn-
digen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Planzeichenerkldrung (Fortsetzung)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von
Natur und Landschaft (i. V. m. textl. Festsetzung 8.3 und 8.4)
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Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

o [e
o O
o ¢ X
o ol (i. V. m. textl. Festsetzung 8.1)
o] O

O 0000000

oo eeoee oo o
°
J
J
00000000

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern
(i. V. m. textl. Festsetzung 8.2)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bezeichnung der Koordinate

—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Plangrundlage

(ohne Festsetzungscharakter)

vorhandene bauliche Anlage gem. Lage- und Héhenplan /Alkis

Flursticksgrenze

Flursticksnummer
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50.67 Hohenangabe in Metern Uber NHN

\
i%} ) Laubbaum und Nadelbaum

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 30.08.2023 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-

keit ist eindeutig moglich.

Schéneiche bei Berlin, den

Siegelabdruck Unterschrift
Dipl.-Ing. Martin Ullner, offentlich bestellter Vermessungsingenieur im Land Brandenburg

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertreterversammlung hat gemaB § 10 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan 25/19 "WeiterfUhrende Schule

WittstockstraBe/Woltersdorfer StraBe" der Gemeinde Schoneiche bei Berlin am als Satzung
beschlossen und die Begrindung gebilligt.
Schoéneiche bei Berlin, den

Unterschrift

Siegelabdruck
Ralf Steinbrick, BUrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestdatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schoneiche bei Berlin vom

Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, am

Unterschrift
Ralf Steinbrick, BUrgermeister

Siegelabdruck

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Amstblatt Nr. der Gemeinde Schéneiche bei Berlin ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwé-
gung sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsan-
sprichen gemdaR § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebaungsplan ist am in Kraft getreten.

Gemeinde Schoneiche bei Berlin, den

Unterschrift
Ralf Steinbrick, BUrgermeister

Siegelabdruck

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfih-
rungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Bebauungsplan 25/19
"WeiterfUhrende Schule WittstockstraBe/Woltersdorfer Stra3e",

Gemeinde Schoneiche bei Berlin
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Gemeinde Schoneiche bei Berlin
Dorfaue 1
15566 Schoéneiche bei Berlin

Auftragnehmer

mayerwittig

Architektur - Stadtplanung GbR
HubertstraBe 7

03044 Cottbus

fon. +49 3552891340
kontakt@mayerwittig.de

Verfahrensstand: Entwurf

Datum PlangréBe MaBstab Gezeichnet

03.11.2023 841 x 841 mm 1:1.000 JH

Abb.: Einordnung des Plangebietes in das Gemeindegebiet | 0. M.
(Kartengrundlage: Geoportal Schéneiche bei Berlin https://www.geoportal-schoeneiche-bei-berlin.de/viewer2.php)
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