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1 Gegenstand der Planung
1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borkheide hatte am 24.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Es sollen innerhalb des Plangebietes 2 Wohngebdude als Doppelhduser errichtet werden.

Zur Erlangung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans gemif3 § 2 BauGB im Regelverfahren mit Beteiligungsverfahren
nach den §§ 3 und 4 BauGB notwendig.

Im Einzelnen sollen mit der Planung folgende Zielvorstellungen umgesetzt werden:

- Festlegung als allgemeines Wohngebiet, zur zuldssigen Art und zum Maf der baulichen Nutzung, den
iiberbaubaren Grundstiicksflichen und zur Bauweise,

- griinordnerische Festsetzungen zur Minimierung von Eingriffen und zur Durchgriinung des Plangebiets.

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die stiddtebauliche Entwicklung ergibt sich aus den Darstellungen in
den Flachennutzungsplidnen der Gemeinde Borkheide. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Bestandteil des Bebauungsplans sind der ,,Teil A - Zeichnerische Festsetzungen®, der ,,Teil B - Textliche Festset-
zungen‘* und die Begriindung.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans befindet sich mittig gelegen im Gemeindegebiet von
Borkheide, nordwestlich des Ortszentrums um den Marktplatz. Die Gemeinde Borkheide gehért zum Amt Briick
und befindet sich im Landkreis Potsdam-Mittelmark des Landes Brandenburg. Borkheide hat etwa 2.000 Einwoh-
ner und wird als Waldgemeinde bezeichnet. Den Einwohnern stehen Kinderspielplitze, Supermirkte, ein Arzte-
haus, eine Schule, eine Kita, ein Marktplatz, ein Freibad und das Hans-Grade-Museum zur Verfiigung.

Die Gemeinde liegt im Westen des Landes Brandenburg, 10 Kilometer westlich der Stadt Beelitz und rund 30
Kilometer siidwestlich von Potsdam.

Die FliachengroBe des Geltungsbereichs betriigt ca. 3.000 m?.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Erikaweg, Flurstiick 326 (6ffentliche Verkehrsflache)
- im Osten durch die Flurstiicke 908, 329/2 und 336

- im Siiden durch das Flurstiick 338

- im Westen durch die Flurstiicke 918, 332/1 und 917.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 919 sowie 923 bis 926 (ehemals Flurstiicke 330, 331) der Flur 3 der
Gemarkung Borkheide. Alle Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum.
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]
Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich "Erikaweg 36 und 38 "

Das Plangebiet liegt im Auflenbereich gemal § 35 BauGB; westlich des Flurstiicks 923 (ehemals 331) beginnt der
Geltungsbereich einer Ergdnzungssatzung geméal § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB von 2002 (ehemaliges Flurstiick 332,
jetzt 917). In dieser Satzung sind einzelne Auflenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereiches entsprechend geprigt sind, in den zusammenhéngend bebauten Ortsteil einbezogen worden. Auf
dem westlich angrenzenden Flurstiick wird ein Wohngebaude errichtet: hierfiir wird ein Bauantrag vorbereitet
(Haus-Nr. 34).
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Ergénzungssatzung der Gemeinde Borkheide

2.1 Beschaffenheit und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist mit Kiefernforst bewachsen; dstlich angrenzend sind Wohngebéude vorhanden. Der Bereich
um das Plangebiet ergibt das typische Bild einer Waldgemeinde: Die Siedlungsbereiche sind eng verzahnt mit den
vorhandenen Waldflachen; die ndhere Umgebung wird durch Einfamilienhduser oder Wochenendhéuser mit ho-
hem Waldanteil geprégt. Der eigentliche Ortskern befindet sich in etwa 750 m Entfernung in siidwestlicher Rich-
tung.

2.2 Erschlieffung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Erikaweg ist eine (unbefestigte) Anliegerstrafle, die in westlicher Richtung als Ahornweg auf die Beelitzer
StraBe und anschlielend auf die Friedrich-Engels-StraBe fiihrt. Borkheide wird durch die in Nord-Siid-Richtung
verlaufende Friedrich-Engels-Strafe erschlossen, die Richtung Siiden auf die Bundesstrale B 246 st6f3t und von
dort aus in wenigen Kilometern die Bundesautobahn A 9 zu erreichen ist.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNYV)

Die Ziige der RE 7 (Regionalexpress Dessau - Potsdam - Berlin - Flughafen Schonefeld - Wiinsdorf) fahren derzeit
mind. stiindlich ab Bahnhof Borkheide. Der FuBweg zum Bahnhof betrdgt 1 km.

Medientechnische ErschlieBung

Die Versorgung mit Medien wie Wasser/Abwasser, Strom, Gas und Telefon sollte problemlos mdglich sein. Die
zustindigen Medientrager werden im Verfahren beteiligt. Die Zustéindigkeiten sind wie folgt:

Abwasser: Abwasserzweckverband Planetal mit Sitz in der Stadt Briick.

Vor den Grundstiicken verlduft eine Steinzeugleitung DN 200 in einer Tiefe von knapp 3 Metern. Es bestehen
keine Grundstiicksanschliisse fiir die benannten Flurstiicke 917, 923-926 (ehemals 330, 331) der Flur 3. Diese sind
aber grundsitzlich nachtréglich herstellbar (Auskunft aus einer Stellungnahme vom 16.03.2021).
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Trinkwasser: Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Hoher Flaming".
Strom: E.DIS AG in Fiirstenwalde/Spree.

Gas: NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG in Berlin.
Telefon/Internet: Telekom AG.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 Brandenburger Wassergesetz
(BbgWG) zur Grundwasserneubildung genutzt und 6rtlich zur Versickerung gebracht werden. Hierzu sollen alle
bestehenden Versickerungsmoglichkeiten genutzt werden. So ist z.B. das Niederschlagswasser der Dachflichen
auf den Baugrundstiicken zu versickern; PK W-Stellplitze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau herzustellen. Das Regenwasser der StraBenfliachen, soweit diese voll versiegelt hergestellt werden,
soll in den Griinfldchen flachig versickern. Sofern das Niederschlagswasser gesammelt und iiber Versickerungs-
anlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschichte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf
Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen.

3. Planerische Ausgangssituation
3.1 Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den iibergeordneten Zielen der Landesplanung und
Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt geéndert am 03.12.2020) sind
insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fiir Berlin und vom 13.02.2012 fiir
Brandenburg), das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom 12.12.2002), das Landesentwick-
lungsprogramm (LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom 18.12.2007 (Brandenburg) sowie der
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) fiir gemeindliche Planungen zu beach-
ten.

Der LEP HR wurde am 29. April 2019 von den Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am 01. Juli
2019 in Kraft. Mit dem LEP HR wird der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgelost.

Der LEP HR trifft fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung keine flichenbezogenen Festlegungen.
Die Gemeinde Borkheide hat keine zentralortliche Funktion.

Abb. 3: LEP HR, Festlegungskarte (Planausschnitt, Quelle: LEP HR)
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Folgende weitere Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind in Bezug auf des Plangebiet relevant:

Grundsétze gemdB § 5 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritit der Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrssparender Siedlungs-
strukturen

- Die vorliegende Planung wird als Vorhaben der Innenentwicklung gewertet.

Grundsétze gemdl3 § 6 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken.

—> Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um Kiefernforst. Durch griinordnerische Festset-
zungen zur Mindestbegriinung und der Begrenzung der Versiegelung werden die Auswirkungen auf den Natur-
haushalt verringert. Zusammenhdngende Forstflichen werden nicht in Anspruch genommen.

Grundsatz 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden.

- Die vorliegende Planung wird als Vorhaben der Innenentwicklung gewertet. Die Infrastruktur ist bereits vor-
handen. An das Plangebiet grenzt Wohnbebauung. Die iiberortliche Straenverbindung ist mit der B246 mit
schnellem Anschluss an die A 9 vorhanden. Borkheide hat zudem einen Bahnhof mit einer Anbindung an Berlin,
Dessau u.a.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete.

- Die Flachen des Geltungsbereiches grenzen an den geméfl § 34 Abs. 4 Nr. 1 Satz 1 BauGB definierten im
Zusammenhang bebauten Ortsteile an. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewie-
sen.

Grundsatz 6.1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitit erhalten und entwickelt wer-
den.

- Es werden iiber den Geltungsbereich hinaus keine naturschutzfachlich hochwertigen Fléchen iiberplant.
Ziel 6.2 LEP HR: Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern.

- Gemil Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet nicht im Freiraumverbund.

Regionalplan Havelland-Fldming (RP)

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 18.06.2015 genehmigt und am 30.10.2015 im Amtsblatt des
Landes Brandenburg, Nr. 43, bekanntgegeben. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat den Regio-
nalplan Havelland-Flaming 2020 am 05.07.2018 fiir unwirksam erklért (2 A 2.16). Eine Revision zum BVerwG
wurde nicht zugelassen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05. Juli 2018 ist rechtskriftig. Somit liegen
fiir die Region Havelland-Flaming aktuell keine Ziele und Grundsétze der Regionalplanung vor.

Im Entwurf zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 wird das Plangebiet als Vorbehalts-
gebiet Siedlung dargestellt.

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Die Festlegung hat keine Aus-
wirkungen auf das Plangebiet.
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan (2019)

Flichennutzungsplan Gemeinde Borkheide

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkheide ist seit dem 8. November 2019 wirksam (genehmigt am 24.
September 2019).

Das Plangebiet wird als Wohnbauflache sowie in Teilflichen als Wohnbaufldche mit hohem Baumanteil darge-
stellt. Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2019)
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3.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Die in der Planzeichnung abgedruckten Hinweise ohne
Normcharakter sind bei Bauarbeiten zu beachten. Die untere Denkmalbehdrde sowie das Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archéologisches Landesmuseum werden an der Planung beteiligt.

3.3 Wald

Laut Stellungnahme der Forstbehdrde vom 21.04.2021 im Rahmen einer Voranfrage ergibt, dass durch den Be-
bauungsplan Wald im Sinne des § 2 LWaldG betroffen ist.

Bei der Uberplanung von Waldflichen ist gemiB § 8 Abs. 1 LWaldG die Genehmigung der Forstbehorde zur
Umwandlung in eine andere Nutzungsart notwendig. Hierzu ist ein entsprechender Ausgleich nach Vorgabe der
Forstbehorde in Form einer Ersatzaufforstung zu schaffen.

Es bestehen mehrere Moglichkeiten, die geplante Waldinanspruchnahme entsprechend § 8 LWaldG zu regeln:
Variante 1:

Waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans, in dem schon im Bebauungsplan die notwendigen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBinahmen nach § 8 Abs. 3 LWaldG festgesetzt und abschlieend dargelegt werden. Dies
wiirde ein anschlieBendes Waldumwandlungsverfahren entbehrlich machen. Als forstrechtlich qualifizierter Be-
bauungsplan kann ein B-Plan nur dann gelten, wenn die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die Waldinan-
spruchnahme im B-Plan nach Art und Umfang ausreichend, forstfachlich und forstrechtlich eindeutig sowie hin-
sichtlich der zeitlichen Abfolge zur Erstellung umfassend geregelt sind und gleichzeitig alle besonderen Geneh-
migungstatbestinde, hier ggf. Entlassungstatbestéinde bzw. Ausnahmegenehmigungen (LSG, NSG, § 32 Biotope),
Priifpflichten (UVP) etc. im B-Plan abschlieend geregelt bzw. beachtet werden.

Variante 2:

Ist in einem Bebauungsplan gem. § 30 BauGB, der die Anforderungen des § 8 Abs. 2, Satz 3 LWaldG (waldrecht-
liche Qualifikation) nicht erfiillt, eine vom Wald abweichende bauliche Nutzung als zuldssig festgesetzt, so kann
der Vorhabentréiger die Waldumwandlung und die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmainahmen im spa-
teren Baugenehmigungsverfahren beantragen.

Da es sich bei dem vorliegenden B-Plan um ein zweistufiges Verfahren handelt, wird im férmlichen Verfahren
dariiber befunden, welche der beiden Varianten von Seiten der Gemeinde bevorzugt werden.

34 Kampfmittelbelastung und Altlasten

Ob Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung fiir die Fliche bestehen, ist im Planverfahren im Rahmen der Betei-
ligung der Fachbehorden zu kliren. Ggf. ist eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung zum konkreten Bau-
vorhaben erforderlich. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ,,Ordnungsbehdrd-
lichen Verordnung zur Verhiitung von Schiden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte Kampfmittel zu berithren und deren Lage zu veréndern.
Die Fundstiicke sind unverziiglich der nichsten ortlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflichen vorhanden.

3.5 Immissionen / Emissionen

Auf das Plangebiet wirken weder Schienenldrm, Verkehrslirm noch Gewerbeldrm. Im Umfeld des Vorhabens
befinden sich lediglich Wohngebaude, jedoch keinerlei gewerbliche Nutzungen, von denen Stdrwirkungen auf das
geplante allgemeine Wohngebiet ausgehen wiirden. Der Geltungsbereich wird durch den Erikaweg als unbefes-
tigte Anliegerstrae erschlossen. Im ndheren Umfeld sind ausschlieBlich Anliegerstra3en vorhanden; die Fried-
rich-Engels-StraB3e als iiberortliche ErschlieBungsstrafe ist etwa 640 m vom Plangebiet entfernt. Die Bahnlinie der
Regionalbahnlinie RE7 verlauft in ca. 500 m Abstand (gemessen von der nichstgelegenen Plangebietsgrenze zur
Gleismitte).
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4. Planinhalt und Festsetzungen

Planungsabsichten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir die
Errichtung von Wohngebduden auf bislang unbebauten Grundstiicken im AuBlenbereich nach § 35 BauGB ge-
schaffen werden.

Geplant ist die Errichtung zweier Doppelhduser im ndrdlichen stralenseitigen Teil der Flurstiicke 923 bis 926. Fiir
diese Flurstiicke erfolgt die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA). Das siidlich daran angrenzende Flur-
stiick 919 soll nicht bebaut und der Waldbaumbestand erhalten werden. Um dem von der Gemeinde unter Anderem
im Flachennutzungsplan formulierten Ziel zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters der Waldgemeinde Borkheide
zu entsprechen, erfolgt die Festsetzung als Flache fiir Wald.

Die Grundflichenzahl wird auf einen hdchstzulissigen Wert von 0,2 ohne Uberschreitungsmdglichkeit fiir Stell-
plitze, Garagen und Nebenanlagen gemil3 § 19 Abs. 4 BauGB als Vorgabe der Gemeindevertretung festgesetzt.
Die Einhaltung der GRZ ist durch Investor realisierbar.

Die Trauf- und Firsthohe wird entsprechend der geplanten Bebauung mit 5 m und 8 m definiert.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festsetzung eines zusammenhéngenden stralenseitigen Baufens-
ters mittels Baugrenzen definiert; die zulassige Bauweise wird ebenso festgesetzt.

Die ErschlieBung der Wohngrundstiicke erfolgt iiber die 6ffentliche Verkehrsfliche des Erikawegs.

Zur Minimierung von Eingriffen in den Boden und zur Durchgriinung des Plangebietes werden griinordnerische
Festsetzungen getroffen. Weiterhin werden Erhaltungsfestsetzungen fiir den vorhandenen Gehdlzbestand getrof-
fen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgiiter von Natur und Landschaft und der
forstliche Ausgleich erfolgen auBerhalb des Plangebietes.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Fiir die Flurstiicke 923 bis 926 (ehemals Flurstiicke 330 und 331) erfolgt die Ausweisung als allgemeines Wohn-
gebiet auf einer Flache von insgesamt 2.267 qm.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe.

Begriindung der Festsetzung:

Fiir die geplanten Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen als gemél § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden in dem allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss von Tankstellen dient vorrangig der
Wahrung des Ortsbildes und dem Schutz der Anwohner vor schddlichen Umwelteinwirkungen. Der Ausschluss
von Gartenbaubetrieben erfolgt auf Grund des hohen Fliachenanspruchs und der dadurch entstehenden Unverein-
barkeit mit der geplanten Parzellenstruktur.
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4.2 Mab der baulichen Nutzung

Die Definition des zuldssigen MafBles der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) sowie Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen.

Grundfliachenzahl (GRZ)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Um den Waldsiedlungscharakter des Baugebiets zu wahren, wird die Grundflidchenzahl baulicher Anlagen von 0,2
als Hochstmal festgesetzt. Die Obergrenze der GRZ gemél3 § 17 BauNVO von 0,4 wird zur Wahrung des Orts-
bildes nicht ausgeschdpft. Zusitzlich wird die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ gemiB § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO fiir Garagen, Stellplitze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen
unter der Geldndeoberflache ausgeschlossen. Je Doppelhaus stehen einschlieSlich Nebenanlagen 226 qm bzw. 228
qm (113 gqm bzw. 114 qm je Baugrundstiick) als zuldssige Grundfldche zur Verfiigung.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen erfolgt mittels eines Baufensters im vorderen straflenseiti-
gen Teil der Flurstiicke 923 bis 926 (ehemals Flurstiicke 330, 331) in der Planzeichnung. Das Baufenster ist so
angeordnet, dass je Baugrundstiick aufgrund der geringen Breite nur eine Doppelhaushélfte moglich ist. Zur Er-
richtung eines freistehenden Einzelhauses ist eine Zusammenlegung von Grundstiicken erforderlich. Die weitere
Errichtung baulicher Hauptanlagen in zweiter Baureihe soll durch die Anordnung der Baufenster verhindert wer-
den.

Die Abgrenzung des Baufensters erfolgt mittels Baugrenzen. Die vordere stralenseitige Baugrenze verlauft im
Abstand von 5 m zur Strafenbegrenzungslinie; die Baufenstertiefe betrdgt 20 m. Die seitlichen Baugrenzen ver-
laufen im Abstand von 3 m zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen und entsprechen den Vorgaben zu den Min-
destabstandsflachen geméB § 6 Abs. 6 BbgBO fiir Gebdude geringerer Hohe.

Es wird die offene Bauweise mit seitlichen Abstandsflichen sowie maximalen Gebdudeldngen bis 50 m festge-
setzt. Dariiber hinaus wird im Plangebiet die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebiudeteile kann in geringem MaB gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden.

4.4 Zahl der Vollgeschosse
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Neben der Festlegung der Grundfldchenzahl und der liberbaubaren Grundstiicksflachen werden Festsetzungen zur
Begrenzung der Gebdudehohen im Plangebiet getroffen. Es erfolgen Festsetzungen zur maximalen Anzahl der
Vollgeschosse sowie die Beschriankung der Firsthohen.

Nach der Brandenburgischen Bauordnung gilt die folgende Definition fiir Vollgeschosse (§ 2 Abs. 4 BbgBO):
,, Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m iiber die
Geldndeoberfliche hinausragt. Geschosse, die ausschliefSlich der Unterbringung technischer Gebdudeausriistun-
gen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsrdume nicht moglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Anzahl der Vollgeschosse maximal 2 betragen. Die Festsetzung orientiert
sich an der Umgebungsbebauung, die iiber maximal 2 Vollgeschosse verfiigt sowie die geplante Gebdudetypologie
mit freistehenden Einfamilienhdusern.
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4.5 Hohe baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt iiber die Beschrinkung der Trauf- und Firsthohe. Als Mafstab
fiir die Festsetzung wurden die Gebdudehdhen der Bestandsbebauung in der ndheren Umgebung der Entwick-
lungsflache unter Beriicksichtigung der Erfahrungen aus der Genehmigungspraxis fiir die Errichtung neuer Wohn-
gebdude im Gemeindegebiet zu Grunde gelegt.

Entsprechend der beabsichtigten Bebauung mit maximal zweigeschossigen Gebduden wird eine maximal zulés-
sige Firsthohe von 8 m und Trauthdhe von 5 m festgesetzt.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt in der Planzeich-
nung im vorderen Teil des Flurstiicks 925 (neu), gemessen in Metern iiber NHN (DHHN2016).

4.6 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die 6ffentliche Straenverkehrsfliache des Erikawegs nordlich
des Geltungsbereichs, die nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereichs ist. Entlang der ndrdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird eine Stralenbegrenzungslinie dargestellt.

4.7 Private Griinflichen mit Waldbaumbestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden nur dann Flachen fiir Wald festgesetzt, wenn gewahrleistet ist, dass die Flichen mit Wald-
baumen bestockt, 6ffentlich zugdnglich und nicht umziunt sind. Dies ist im vorliegenden Fall nicht gewahrleistet,
so dass eine Festsetzung als Wald nicht mdglich ist. Nicht 6ffentlich zugéngliche bzw. umzéunte Waldfléchen im
Plangebiet werden dann als private Griinfliche mit Waldbaumbestand festgesetzt.

4.8 Griinordnerische Festsetzungen

Es werden griinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen und zum
Erhalt von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen formuliert.

Es gilt die Satzung "Gehdlz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide", verdffentlicht am
08.04.2022 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Briick.

Die griinordnerische Festsetzung M 2 dient zudem der Minimierung der Eingriffe durch Versiegelung und Ande-
rung des Landschaftsbildes und des Klimas aufgrund der Baumafinahme.

Da die Baumschutzsatzung der Gemeinde "Geholz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Bork-
heide" vom 09.04.2022 nicht fiir Wald nach LWaldG gilt, ist sie nicht anzuwenden.

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplitze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind in wasser-
und luftdurchldssiger Bauweise herzustellen. Kies- und Schottergérten in Form loser Material- und Steinschiittun-
gen sind nicht zuléssig.

M 2 - Private Griinfliche mit Waldbaumbestand: Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,,Private Griinfliche mit Waldbaumbestand* ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Abgéngige Biume sind jeweils mit mindestens einem Baum der Liste der Ersatzpflanzungen der Satzung
"Gehdlz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide" zu ersetzen.
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M 3 - Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 500 qm Baugrundstiicksfldche ist mindestens ein Baum der
Liste der Ersatzpflanzungen der Satzung "Geh6lz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide"
(Hochstamm, Mindeststammumfang 12 bis 16 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl zu
pflanzender Baume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den genannten Anforderungen an Art und
Qualitdt entsprechen.

Ersatzpflanzungen der Satzung "Gehdlz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide"
Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthos)
Bastardulme (Ulmus x hollandica)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Bergulme (Ulmus glabra)
Bruchweide (Salix fragilis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eibe (Taxus baccata)

Elsbeere (Sorbus torminalis)
Esche (Fraxinus excelsior)
Ess-Kastanie (Castanea sativa)
Feldahorn (Acer campestre)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Ginkgo (Ginkgo biloba)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Moorbirke (Betula pubescens)
Pflaume (Prunus domestica)
Platane (Platanus acerifolia)
Robinie (Robinia pseudoacacia)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotblithende Rosskastanie (Aesculus carnea)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Roteiche (Quercus rubra)
Salweide (Salix caprea)

Sandbirke (Betula pendula)
Schnurbaum (Sophora japonica)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Silberweide (Salix alba)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Speierling (Sorbus domestica)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata)
Zitterpappel (Populus tremula)

Sortenempfehlungen zur Verwendung alter Obstsorten fiir Hausgérten:

Apfel:

Alantapfel, Langtons Sondergleichen, Albrecht von Preulen, Lausitzer Nelkenapfel, Baumannrenette, London
Pepping, Bischofshut, Martini, Boiken, Muskatrenette, Boskoop, Ontario, Champagner Renette, Orleansrenette,
Charlamowski, Pfirsichroter Sommerapfel, Claudius Herbstapfel, Prinzenapfel, Cox Orange, Rheinischer Bohnap-
fel, Danziger Kantapfel, Rippston Pepping, Geflammter Kardinal, Rote Sternrenette, Gelber Bellefleure, Roter
Eisenapfel, Gelber Richard, Roter Herbstkalvill, Graue franzésische Renette, Roter Taubenapfel, Graue
Herbstrenette, Schafsnase, Grofler Bohnapfel, Spitaler Renette, GroBer Fiirstenapfel, Stettiner, Herrenhut, Trierer
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Weinapfel, Kaiser Alexander, Weiller Astrachan, Kaiser Wilhelm, Weiler Winterkalvill, Kanada Renette, Weiller
Wintertaffetapfel, Landsberger Renette, Edelborsdorfer.

Birnen:

Kostliche von Charneux, Clapps Liebliche, Diels Butterbirne, Gute Luise, Hardenponts, Pastorenbirne, Sommer-
magdalene, Williams Christ.

4.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum Schutz von Geholzen und zur Griinordnung

Es gilt die Satzung Geholz und Griinordnung in der Gemeinde Borkheide vom 09.04.2022 in der jeweils giiltigen
Fassung.

ErschlieBungsbeitragssatzung

Es gilt die Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitridgen in der Gemeinde Borkheide vom 20.03.2008 in der
jeweils giiltigen Fassung.

Strallenbaubeitragssatzung

Es gilt die Satzung iiber die Erhebung von Betrédgen fiir stralenbauliche Maflnahmen und den Ersatz von Kosten
fiir Grundstiickszufahrten der Gemeinde Borkheide in der jeweils giiltigen Fassung. Die Satzung ist riickwirkend
zum 01.01.2005 in Kraft getreten. Die 1. Anderung ist riickwirkend zum 02.01.2012 in Kraft getreten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Auf
den Verkehrsflichen anfallendes Niederschlagswasser ist in Mulden oder Rigolen zu versickern. Wenn das Nie-
derschlagswasser gesammelt und {iber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschichte) ins Grund-
wasser abgeleitet werden soll, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen.

4.12 Hinweise (ohne Normcharakter)

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein und Metallgegenstinde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die auf-
gefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu iibergeben (§11 Abs.
3 BbgDSchQG).

Besonderer Artenschutz

Regelung bei Entfernung von Wald und Bodenvegetation fiir geh6lz- und bodenbriitende Vogelarten

Bei Entfernung der Waldfldche und der Bodenvegetation im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Beseiti-
gung von Baumen, Strauchern und Biischen sowie der Bodenvegetation und die damit einhergehende Stérung
briitender Vogelarten (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Februar), in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September
eines jeden Jahres unzuldssig ist.

Die Entfernung der Waldfldche und der Bodenvegetation im Plangebiet ist somit aulerhalb der Brutperiode im
Zeitraum 01.Oktober bis 31. Januar des Jahres vorzunehmen.

Die Waldentfernung ist vorher durch einen Antrag auf Waldumwandlung der zustindigen Behorde zu beantragen
(ist schon erfolgt).
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Sollten nachweislich erforderliche Waldentfernungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation innerhalb der
Brutperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behorde zu
stellen. Vorher ist die beantragte Waldfliche und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen
Fachmann (6kologische Baubegleitung) zu iiberpriifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Le-
bensstitten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustindigen
Behorde zu stellen. BaumaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie ohne Un-
terbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mdgliche Unterbrechung der Baumafinahme
darf dann hochstens eine Woche betragen.

CEF-Mafinahme Hohlen-/Halbhéhlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MafSinahmen)

Bei Entfernung von Baumen mit Bruthdhlen im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode
Ausweichnistplétze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden Maflnahme (CEF-Mafinahme), zu schaf-
fen. Hier bietet sich das Aufhéngen/Aufstellen von Nistkésten im Umfeld der Baumafinahme an, die der jeweiligen
Art entsprechen. Es ist je verlorengegangenem Brutplatz ein Nistkasten aufzuhéngen. Dabei sind die spezifischen
Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu be-
achten. Fiir jeden beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brutpldtze nach Baubeginn vor Anfang der
neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkésten an Gebduden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Auf-
stellen am Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.).

Da jeweils ein Brutplatz der Blaumeise und der Kohlmeise beseitigt werden, sind somit 2 x 2 = 4 neue Nistkdsten
aufzuhédngen.

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (0kologische Baubegleitung) festzulegen und in
einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation
einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkdsten/Nistbretter ist flir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewéhr-
leisten. Die Reinigung der Nistkésten/Nistbretter ist jédhrlich zwischen November und Mérz durchzufithren. Ab-
handen gekommene Nistkédsten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-Malinahmen sind zeitlich so durchzufiihren,
dass ihre Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groer Sicherheit zu erwarten
1st.

Kann die Wirksamkeit der CEF-Mafnahme nicht nachgewiesen werden, ist fiir die relevanten Vogelarten eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG zu beantragen. (Im Zusammen-
hang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehorde, im Zusammenhang mit bau-
genehmigungsfreien Vorhaben bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises).

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Im Erikaweg in der Gemeinde Borkheide ist beabsichtigt, ein kleines Wohngebiet mit 2 Wohnhdusern zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet befindet sich zwischen Erikaweg, Nachtigallenweg, Beelitzer StraBe und Am Uhlenhorst
und umfasst etwa 0,3 ha. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt {iber 6ffentliche Verkehrsflachen.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet das Plangebiet, zeigt die Erheblichkeit geplanter Eingriffe
und sinnvolle griinordnerische Mafinahmen auf. Die Zustandsbeschreibung des Plangebiets basiert auf Bestands-
erhebungen im Jahr 2021. Die Verdnderungen der Schutzgiiter unterliegen den Bestimmungen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

5.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Fiir den Geltungsbereich wird allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
liegt bei 0,2 ohne Uberschreitungsmdglichkeiten. Auf die Festsetzung einer GFZ wird verzichtet. Die Hohe der
Gebaude wird durch die Beschrankung der Firsthohe sowie der Geschossigkeit definiert.

5.1.2 Fiir die Umweltpriifung relevanten iibergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) wurde 1996 fiir das Gebiet des Landkreises Potsdam-Mittelmark aufgestellt
und im Juli 2006 fortgeschrieben. Er stellt die Grundziige der Erfordernisse und MaBinahmen zur Verwirklichung
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der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Potsdam-Mittelmark dar.
Dabei sind fiir das Plangebiet keine flichenscharfen und grundstiicksgenauen Entwicklungsziele aus dem Plan-
werk im Mafstab 1:50.000 ablesbar.

Der Planungsbereich wird mit dem Ziel "Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche® dargestellt. Der Landschafts-
plan stellt im Entwicklungskonzept das Plangebiet als Wohnbaufldche mit "Erhalt des Waldsiedlungscharakters"
dar.

Sonstige Inhalte des Landschaftsplans der Gemeinde zu den einzelnen Schutzgiitern werden, sofern planungsrele-
vant, in den entsprechenden Kapiteln genannt. Das Plangebiet befindet sich in keinem Landschafts- oder Natur-
schutzgebiet.

Fir Borkheide ist der Waldsiedlungscharakter pragend; das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes von
Borkheide sieht fiir das Plangebiet die Ausweisung als ,,Wohnbaufldche / Erhalt des Waldsiedlungscharakters*
vor.

Abb. 4: Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

5.1.3 Fiir die Umweltpriifung relevanten Fachgesetze

Die wichtigsten Fachgesetze / Verordnungen / Satzungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Anhang aufgefiihrt. Dazu zdhlen vor allem das Bundesnaturschutzgesetz und das Brandenburgische Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz. Weiterhin sind die folgenden gesetzlichen Regelungen zu beachten:

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorange-
stellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Gem. § la Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
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MafBnahmen zur Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu
begrenzen.

Die Vorgaben des iibergeordneten Rahmengesetzes Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in Brandenburg durch
das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefiillt. Das Gesetz trifft beispielsweise Vorgaben zur Versi-
ckerung des in Baugebieten und Verkehrsflichen anfallenden Niederschlagswassers. Zielsetzungen zum Schutz
der Gewdsser und des Wasserhaushalts finden sich weiterhin in verschiedenen gesetzlichen Regelungen des
BauGB, der Naturschutzgesetze und der Wasserhaushaltsgesetze des Bundes und des Landes.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
5.2.1 Auswirkung auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Schutzgebiete

Es gibt keine Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder sonstige Schutzgebiete. Das
Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (Naturdenkmal, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Fauna-
Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet) noch liegen Schutzgebiete im Plangebiet. Es sind weder Alleen
gemil § 29 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG noch Biotope gemdf3 § 30 BNatSchG i. V. m. § 18
BbgNatSchAG betroffen.

Baumschutz: Es gilt die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Bdume und Feldge-
holze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Geholzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchVO
PM) vom 29.09.2011. Die Gehd1zSchVO PM findet keine Anwendung bei Wald im Sinne des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg. Demnach findet die Verordnung keine Anwendung im Plangebiet.

5.2.2 Naturridumliche Gliederung

Nach SCHOLZ (1962) gehort das Plangebiet zu der Grof3landschaft ,,Mittelbrandenburgische Platten und Niede-
rungen‘‘ mit der naturrdumlichen Haupteinheit ,,Beelitzer Sander*. Bei dieser handelt es sich um einen Sanderkegel
(,,Beelitzer Sander*), der ausschlieBlich aus grundwasserfernen nihrstoffarmen Sanden besteht. Aus diesem Grund
wird Borkheide von Sandbdden geprigt, die fiir eine ackerbauliche Nutzung nicht geeignet sind.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem maritimen Westen und dem kontinentalen
Osten Europas. Charakteristisch sind warme Sommer und méBig kalte Winter. Fiir das Amt Briick werden mittlere
Jahresniederschlagssummen von etwa 550 mm angegeben. Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen bei etwa
8°C. Winde treten am hiufigsten aus westlicher bis siidwestlicher Richtung auf.

Eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackernutzung oder Griinlandbewirtschaftung gibt es in der Ge-
meinde Borkheide nicht. Die Forstwirtschaft im Planungsgebiet ist durch eine vollstdndige Dominanz der Kiefer
geprigt, die in Altersklassenwildern mit kurzen Umtriebszeiten bewirtschaftet wird. Die Folge sind gleichférmige
Kiefernforsten, die nur sehr wenigen Arten Lebensraum bieten und fiir die landschaftsgebundene Erholung ver-
gleichsweise wenig attraktiv sind.

5.2.3 Schutzgut Fliche, Schutzgut Boden

Unter dem Schutzgut Fléche ist der Aspekt des flichensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht der qualitative
Flachenbegriff stirker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunktméBig unter dem
Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist durch die Planung auf Teilen des Plange-
bietes nicht mehr moglich. Zur Bewertung des Schutzgutes Flache ist die Einstufung des Plangebietes als Flache
der Innenentwicklung der Gemeinde festzustellen; auf diesen Fléchen soll vorrangig die Wohnbaulandentwick-
lung stattfinden. Eine gemeindliche Wertung erfolgte damit im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Unter dem Aspekt des Schutzguts Boden ist die Empfindlichkeit und die Schutzwiirdigkeit des Bodens zu betrach-
ten. In Anlehnung an die Checklisten fiir das Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren sind neben
den qualitativen Zielen des Bodenschutzes (Vorsorge gegen das Entstehen stofflicher schidlicher Bodenverande-
rungen, Schutz der Béden vor Erosion und Schutz der Bdden vor Verdichtung) auch den sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversie-
gelung auf das notwendige MaB, beschrieben.
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In Anlehnung an diese Vorgaben wurden im Planungsprozess bei der Grundflichenzahl die maximal mdglichen
Werte der Baunutzungsverordnung aus Griinden des Bodenschutzes deutlich unterschritten; fiir die Bereiche des
allgemeinen Wohngebietes werden als Grundfldchenzahl GRZ 0,2 festgesetzt; anstelle von 0,4 und auf die mog-
liche Uberschreitung von 50% fiir Nebenanlagen gemiB §19 BauNVO wird verzichtet. Damit wird die Grund-
stiicksversiegelung als Verminderungsmafinahme des Schutzgutes Bodens deutlich reduziert: statt der moglichen
60% Versiegelung laut Baunutzungsverordnung (GRZ 0,4 zzgl. 50%ige Uberschreitung durch Nebenanlagen)
werden im Plangebiet nur 20% versiegelt (GRZ 0,2 ohne 50%ige Uberschreitung durch Nebenanlagen). Zudem
wird die Versiegelung durch AufwertungsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen sowie weitere
Vermeidungsmafinahmen in die Planung eingestellt (Kap. 5.3.1). Im siidlichen Bereich des Plangebiets wird Wald
festgesetzt.

Die Boden sind im Plangebiet Podsol-Braunerden (Quelle: Bodeniibersichtskarte BUK300, abgerufen iiber das
Geoportal LBGR am 23.03.23). Die Bodeneigenschaften ermdglichen ein allgemeines Biotopentwicklungspoten-
zial. Besonders ertragsreiche oder seltene / gefahrdete Boden, besondere geologische Bildungen, Bodendenkmale
und archédologische Fundstitten liegen nicht vor. Der Standort ermdglicht in seiner heutigen Auspriagung geringe
bis allgemeine Bodenfunktionen.

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens leitet sich aus der Vielzahl seiner Funktionen fiir Menschen, Tiere und Pflanzen
ab, die im Folgenden erlautert werden:

Lebensraumfunktion

Boden sind Lebensraum der Bodenlebewelt sowie Standort von Pflanzengesellschaften und ihrer Tierlebewelt.
Extrem- und Sonderstandorte wie Binnendiinen, Moore oder Salzstellen haben eine besondere Funktion fiir spe-
zialisierte Lebensgemeinschaften, deren Arten zu den gefahrdeten im Land Brandenburg gehoren. Im Plangebiet
kommen keine Boden besonderer Standorteigenschaften vor.

Retentions- und Verteilungsfunktion

Fiir die Regulation des Bodenwasserhaushalts sind grund- und stauwasserbeeinflusste Boden sowie Niedermoore
von Bedeutung. Durch ihre zum Teil erhebliche abflussmindernde Wirkung haben sie eine wichtige Funktion fiir
den Wasserhaushalt. Im Plangebiet kommen diese Boden besonderer Standorteigenschaften nicht vor.

Speicherfunktion

Boden speichern in unterschiedlicher Weise Wasser und Néhrstoffe, die von der Vegetation sukzessive aufgenom-
men werden kdnnen. Damit sind sie als Nachschublieferanten fiir das Pflanzenwachstum unverzichtbar. Im Plan-
gebiet kommen besonders nahrstoffreiche Boden nicht vor.

Filterfunktion

Die Filterung von Stoffen ist ein rein mechanischer Vorgang, bei dem Schmutz- und Schadstoffpartikel im Boden
gebunden werden. Die Filterleistung eines Bodens wird durch die Menge an Wasser, die in einer bestimmten Zeit
den jeweiligen Boden passieren kann, gekennzeichnet. Dabei hdngt sie vom Porendurchmesser der Wasserleitbah-
nen und deren Kontinuitét ab. Sind die Leitbahnen mit bereits herausgefilterten Substanzen gefiillt, verringert sich
die Filterleistung stark. Sand- und kiesreiche Boden haben in der Regel eine hohe Filterleistung, wéhrend ton- und
schluffreiche Boden nur eine geringe Filterleistung besitzen.

Puffer- und Transformationsfunktion

Die Pufferwirkung der Boden bedingt, dass gasformige und vor allem geldste Schadstoffe durch Adsorption an
die Bodenaustauscher gebunden oder nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefdllt und damit
weitgehend immobilisiert werden. Anderungen im pH-Bereich des Bodens kénnen die Schadstoffe wieder mobi-
lisieren. Die Transformationsfunktion beschreibt die Fahigkeit mancher Boden, Schadstoffe dauerhaft umzuwan-
deln, sodass keine Schadwirkung mehr besteht. Dies geschieht vor allem durch Mikroorganismen, die Stoffe an-
derer Aggregatzustinde und anderer chemischer Zusammensetzungen bilden. Es kdnnen organische und anorga-
nische Stoffe transformiert werden.

Bodden mit hohen Gehalten an organischer Substanz (z.B. Niedermoorbdden) besitzen in der Regel eine hohe Puf-
fer- und Transformationskapazitit. Bei den sandigen Boden - wie sie im Plangebiet vorkommen - ist diese Eigen-
schaft dagegen gering ausgeprégt.

Natur- und kulturgeschichtliche Dokumentationsfunktion

Boden konnen zur Verdeutlichung geomorphologischer oder geologischer Zusammenhénge beitragen (z.B. Bin-
nendiinen) und Trager kulturhistorischer oder archidologischer Zeugnisse (z.B. Bodendenkmale) sein, die sie durch
die Einbettung in Bodenschichten archivieren. Bekannte Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Empfindlichkeit

Im gesamten Gemeindegebiet dominieren Podsol-Braunerden. Braunerden sind tiefgriindige, gut durchliiftete und
durchwurzelbare Boden mit geringer Wasserhaltefdhigkeit. Die Nahrstoffvorréte sind gering und ihre Verfligbar-
keit wegen der raschen Auswaschung (stark saurer pH-Wert) eingeschriankt. Die Produktivitdt von Waldstandorten
liegt im mittleren Bereich. Braunerden aus Sand sind sehr wasserdurchléssig; die Grundwasserneubildungsrate ist
jedoch abhingig von der Nutzung (siehe Schutzgut Wasser). Auf holozidnen Flugsandaufwehungen (Diinen) und
néhrstoffarmen, pleistozidnen Sanden (Talsande) unter Nadelwald oder Zwergstrauchheiden entwickelten sich Po-
dsole. Der Mensch hat in der Vergangenheit die Podsolierung durch Abholzung der natiirlichen Eichen-Birken-
wilder und Wiederaufforstung mit Kiefern begiinstigt. Die Verheidung der gerodeten Wélder durch stidndigen
Viehverbiss, wie sie bis ins 19. Jahrhundert typisch war, wirkte ebenfalls podsolierend. Daher ist dieser Bodentyp
verbreitet im Plangebiet und der gesamten Gemeinde. Die Boden im Planungsgebiet sind gegeniiber verschiedenen
Nutzungen nur mittel empfindlich. Ein hohes potenzielles Risiko besteht gegeniiber Winderosion, da das Gemein-
degebiet jedoch fast vollstindig bewaldet ist und ackerbauliche Nutzungen nicht vorhanden sind, ist eine Gefahr-
dung nicht gegeben.

Die Versauerung von Boden durch den Eintrag saurer Niederschldge ist vor allem bei Boden unter Kiefernforsten
besonders problematisch, da die Nadelstreu keine bodenverbessernden Eigenschaften hat. Die Verdnderung des
pH-Werts kann zur Freisetzung von bisher gebundenen Schadstoffen fiihren.

Bodenkontaminationen kdnnen durch Altlasten entstehen. Der Begriff ,,Altlasten” ist bundesrechtlich im Gesetz
zum Schutz des Bodens definiert. Die Begriffe ,,Altlasten” und ,,altlastenverdiachtige Flachen* werden im Sinne
von Standorten und Flachen, die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Untergrund aufweisen (Alt-
lasten) oder fiir die ein entsprechender Verdacht besteht (altlastenverddchtige Flachen), verwendet. In der Ge-
meinde sind 5 Altstandorte bzw. Altablagerungen bekannt; eine Betroffenheit im Plangebiet gibt es nicht.

524 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegen weder stehende noch flieBende Oberflachengewisser. Der Geltungsbereich liegt in keiner
Trinkwasserschutzzone.

Im Landschaftsrahmenplan wird die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters gegeniiber stofflichen Ver-
unreinigungen als mittel eingestuft. Der Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei iiber 10 m.

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Durch die vollstéindige Bestockung
mit Wald wird eine stirkere Verdunstung der Niederschldge bewirkt als in offenen Bereichen. Aufgrund der guten
Filterwirkung von Wildern, ist die Qualitit des gebildeten Grundwassers jedoch als hoher einzustufen als z. B.
bei landwirtschaftlich genutzten Flachen.

5.2.5 Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem maritimen Westen und dem kontinentalen
Osten Europas. Charakteristisch sind warme Sommer und méBig kalte Winter. Fiir das Amt Briick werden mittlere
Jahresniederschlagssummen von 500 bis 560 mm angegeben. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,3 bis 8,5°C.
Die héufigsten Windrichtungen sind West bis Siidwest.

Die Waldflachen im Planungsraum sind Frischluftentstehungsgebiete; die Siedlungsflichen zeichnen sich iiber-
wiegend durch ein mehr oder weniger ausgeglichenes Klima ohne grofere Belastungen aus. Klimatische Belas-
tungsflachen sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

5.2.6 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der Erfassung und Bewertung zum Schutzgut Mensch wichtig sind die Aspekte Leben, Gesundheit und Wohl-
befinden des Menschen. Die Grunddaseinsfunktionen des Menschen (wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bil-
den, in Gemeinschaft leben, sich erholen) werden hierbei genauer betrachtet.

Wohn- und Wohnumfeldqualitét sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der Ausstat-
tung des Naturraumes, den Erholungsmdoglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhédngig. Landschaftsbezo-
gene Erholungsnutzungen sind in Form von Spaziergdngen moglich. Neben dem Bahnhof ist ein Museum unter-
gebracht. Verschiedene Larmquelle wie Schiene und Gewerbe sind als Vorbelastung anzusehen.
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Charakteristisch fiir das Landschaftsbild und die Erlebniswirksamkeit ist die Ausstattung mit Kiefernforste - sowie
in der Umgebung das Vorhandensein von vorwiegend Einfamilienhdusern im Wald bei insgesamt geringer Bevol-
kerungsdichte. Insgesamt kann von einer mittleren Erlebniswirksamkeit ausgegangen werden.

5.2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine hohe
gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im Rahmen der Traditi-
onspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer hohen emotionalen Wirkung.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den rdumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgutes Landschaft der
historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die Nutzungsformen zu beriicksichtigen, die
im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen und dariiber hinaus Abhingigkeiten und Beziehungen
zur Landschaft erkennen lassen.

Laut Geoportal des BLDAM liegen im Plangebiet keine Bodendenkmale.

5.2.8 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschliissel erfolgte durch das Biiro fiir Umwelt-
planungen im Rahmen der Erstellung des faunistischen Gutachtens zum Bebauungsplan vom Januar 2022.

Biotoptypen im Plangebiet

Da das Plangebiet unversiegelt und grofitenteils mit waldartigen Strukturen bestanden ist, kann generell gesagt
werden, dass es fiir den Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung besitzt, da der natiirliche Stoftkreislauf nicht be-
eintrachtigt wird. Das heif3t, dass Niederschlége direkt in den Boden versickern kénnen und somit eine Stabilisie-
rung des Boden- und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge der Aufwuchs von Vegetation ermdg-
licht wird. Zusétzlich werden potentielle Schadstoffeintrige abgepuffert sowie Niederschldge auf ihrer Passage
von der Oberfliche zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Kiefernforst, artenarm (08480)

Im zentralen und ndrdlichen Bereich des Plangebiets findet sich artenarmer Kiefernforst aus mittelaltem bis altem
Stangenholz. Das Alter liegt bei ca. 50-80 Jahren. Die Baumhdhen betragen ca. 25 m. Als Unterwuchs finden sich
stellenweise spitblilhende Traubenkirsche, Wildrose, Stechfichte, Flieder, Haselnuss und Geholzjungwuchs. Auf-
grund der vorgefundenen Auspragung, Kartierungsergebnisse und der Lage im Siedlungsbereich von Borkheide,
wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als mittel bis hoch eingeschétzt.

Kiefernforst mit mehreren Laubholzarten (086998)

Der Ost- und Siidteil des Plangebiets wird von einem liickigen Kiefernbestand eingenommen, der aufgrund von
Baumentnahmen in fritherer Zeit als licht bezeichnet werden kann. Als Unterwuchs haben sich stellenweise dichte
vorwaldartige Gehdlzstrukturen aus spitblilhender Traubenkirsche, Birke, Ahorn, Roteiche, Stieleichen, Linde,
Brombeere, Fichtenjungwuchs und Johannisbeere angesiedelt. Die Hohen der einzelnen Kiefern liegen bei ca. 25
m, die anderen Geholzhéhen schwanken zwischen 1 m bis ca. 6 m.

Aufgrund der vorgefundenen Ausprigung, Kartierungsergebnisse und der Lage im Siedlungsbereich von Bork-
heide, wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als mittel bis hoch eingeschétzt.

Sonstiger Vorwald aus Laubholzarten (082818)

Im Nordwestteil des Plangebiets wurden vorwaldartige Strukturen aus Laubgehdlzen vorgefunden. Nach Rodung
der Kiefern entwickelten sich hier Gehdlzjungwuchs aus spitblithender Traubenkirsche, Birke, Ahorn, Roteiche,
Stieleichen, Linde, Brombeere und Spirea. Die Gehdlzhdhen liegen groftenteils bei ca. 1-2 m.

Aufgrund der vorgefundenen Ausprigung, Kartierungsergebnisse und der Lage im Siedlungsbereich von Bork-
heide, wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als mittel eingeschétzt.

Artenarme oder ruderale Brachen trockener Standorte (051332)

Der Stidwestteil des Plangebiets wird von aufgelassenen Graslandstrukturen eingenommen, die im Randbereich
stellenweise mit ruderalen Pflanzen bestanden sind. Augenscheinlich wurde dieser Bereich friiher als Siedlungs-
flache genutzt.

Aufgrund der vorgefundenen Ausprigung, Kartierungsergebnisse und der Lage im Siedlungsbereich von Bork-
heide, wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bis mittel eingeschétzt.
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Abb. 5: Kartierung der Biotoptypen (Biiro fiir Umweltplanungen 2022)

Besonderer Artenschutz

Zur Behandlung des Besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vorkommende Tier- und
Pflanzenarten, die im Sinne von § 7 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) national besonders bzw.
streng geschiitzt sind und fiir die damit die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes insbesondere
die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zur Anwendung kommen, beriicksichtigt.

Zu den Verbotstatbestinden des § 44 BNatSchG zéhlen:

Schidigungsverbot: Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéitten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein
Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Signifikante Erhohung des Totungsrisikos fiir die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Schadensvermeidungsmalinahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhéngig von oben behandelter
Toétung im Zusammenhang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die Verletzung oder Tétung
von Tieren und die Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschidigung oder Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten verbunden sind, werden im Schiadigungsverbot behandelt.

Als besonders geschiitzte Arten gelten die Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
Arten des Anhangs B der EU-Artenschutzverordnung (EUA1tSchV), Europiische Vogelarten und - als streng ge-
schiitzte Arten - Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte 3, Arten des Anhangs A der EUArtSchV,
Arten der Anlage IV der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie).

Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die natiirlichen Lebensrdume
und die Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem giinstigen Erhaltungszustand zu erhalten oder
diesen wiederherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Weiterhin liegt geméB § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Da dem Artenschutz eine besondere Bedeutung zukommt, wurde eine artenschutzrechtliche Priifung (Biiro fiir
Umweltplanungen, Januar 2022) durchgefiihrt. Diese ist Teil der Planungsunterlagen und enthélt Untersuchungen
zum Bestand und zur Betroffenheit planungsrelevanter Arten sowie die Methodik der Untersuchungen. Die im
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Gutachten genannten VermeidungsmafBinahmen haben eine besondere Planungsrelevanz und werden in der Plan-
karte und im Kapitel 5.3.6 nachrichtlich iibernommen. Zur Absicherung der VermeidungsmaBnahmen sind diese
zudem in einem stddtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrdger zu iibernehmen.

5.3 Prognose, Konflikte, Vermeidungsmafinahmen

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes nachhaltig beeintrdchtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen werden nach folgenden Wirkfak-
toren unterschieden:

e Baubedingte Wirkfaktoren
e  Anlagebedingte Wirkfaktoren
e Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Ohne das Vorhaben ist eine iiber den aktuellen Bestand hinausgehende Nutzung nicht méglich. Die Flache konnte
weiterhin als forstwirtschaftliche Flache genutzt werden.

5.3.1 Schutzgut Fliche, Schutzgut Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Fliache und Boden werden prognostiziert:

Baubedingte Auswirkungen werden nicht erwartet. Die Planungsrealisierung ist jedoch iiberwiegend mit anlage-
bedingten Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Boden verbunden. Natiirliche Bo-
denfunktionen werden hierdurch weiter reduziert. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Die Beeintrichtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch
durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:

= Vermeidung groBerer Erdmassenbewegungen durch Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf.
* Begrenzung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige Ma@.

* Die Befestigung von Flichen (Zufahrten, Stellflachen) sind nur in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Kies- und Schottergérten in Form
loser Material- und Steinschiittungen sind nicht zuléssig.

=  Erhaltung von Oberboden: Wihrend der Bauphase ist auf eine sachgemédfe Verwendung, Lagerung und
Transport von Boden zu achten. Anstehender Oberboden ist vor Baubeginn gesondert abzutragen, getrennt zu
lagern und sinnvoll wieder zu verwenden. Anfallender Bodenaushub, Straen-/Gebdudeabbruch, Rest-, Ab-
fall- oder dhnliche Stoffe etc. sind mit Baufortschritt sukzessive, vollstdndig und ordnungsgeméal zu berdu-
men, zu entsorgen bzw. einer zulédssigen Verwertung zuzufiihren. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bau-
tatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3 zu reduzieren. Bei verdichtungsempfindlichen Boden sind Bag-
germatten zu verwenden. Verdichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortge-
rechten Pflanzen zu versehen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

5.3.2 Schutzgut Wasser

Die Flichen sind in ihrer Wertigkeit beziiglich Oberflichenwasserabfluss und Grundwasserempfindlichkeit von
allgemeiner Bedeutung, zur Grundwasserneubildung von hoher Bedeutung. Durch Bestimmungen zur Versicke-
rung (sdmtliches Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist iiberwiegend mit anlagebedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter Boden mit Grundfunktionen der
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Grundwasserneubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann. Funktionsverluste durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung werden nicht erwartet. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.
Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitdt, vor allem durch verringerte Neubildung und die mogliche Ge-
fahrdung von Grundwasser. Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung un-
vermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:

*  Dauerhafte Begriinung der nicht iiberbaubaren Flachen fiir die Grundwasserneubildung, der Oberflichenwas-
seraufnahme des Bodens zur Reduzierung der Auswirkung von Starkregenereignisse sowie insgesamt die
Reduzierung lokaler Temperaturspitzen bei hoher Sonneneinstrahlung,

*  Versickerung unbelasteten Oberflaichenwassers (Hinweis: die Versickerung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser iiber bauliche Anlagen (z. B. Rigolen, Sickerschichte, Muldenrigolen) ist erlaubnispflichtig.
Im Zuge der konkreten Bauausfiihrung ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu priifen.

= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau. Auch Was-
ser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die {iberbaubare und versiegel-

bare Bodenflache. Erforderlichen Kompensationsmafnahmen fiir das Schutzgut Wasser erfolgen tiber das Schutz-

gut Boden und miissen nicht zusétzlich kompensiert werden.

5.3.3 Schutzgut Klima

Die Realisierung des Vorhabens bedingt Verdnderungen von Flachen, die neu versiegelt werden, und zwar durch
Verringerung der Luftfeuchte und Forderung der Erwdrmung. Weitere Belastungen durch zusétzliche Verkehre
entstehen ebenfalls.

Eingriffsbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftgiite und Ruhe sind iiberwiegend von mittlerer Intensitét
(Klima, Ruhe, Luftgiite). Die Auswirkungen belasteten zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr anthropo-
gene Nutzungen.

Vermeidungsempfehlungen:

»  Reduzierung des Anstieges von Kohlendioxid in der Atmosphére sowie die Verringerung der Luftfeuchte
durch Begrenzung der Versiegelung und

= dauerhafte Begriinung der nicht iiberbaubaren Flachen zur Reduzierung lokaler Temperaturspitzen bei
hoher Sonneneinstrahlung.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die {iberbaubare und versiegel-
bare Bodenflache. Erforderlichen Kompensationsma3nahmen fiir das Schutzgut Klima, Luft erfolgen iiber das
Schutzgut Boden und miissen nicht zusétzlich kompensiert werden.

5.3.4 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Planungsauswirkungen / Eingriffsbeschreibung: Der Siedlungsbereich wird erweitert und bewirkt vorwiegend An-
derungen im Schutzgut Landschaftsbild.

Eingriffsbewertung: Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (Verdnderung des Landschaftsbildcharakters)
sind als baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen zu werten.

Vermeidungsempfehlungen:

*  Durchgriinung des allgemeinen Wohngebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist Wertung des Biotopverlustes im
Rahmen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften. Erforderliche Kompensationsmafinahmen fiir das
Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und Erholung erfolgen iiber das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
und miissen nicht zusétzlich kompensiert werden.
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5.3.5 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da im Plangebiet weder Kultur- noch Sachgiiter vorhanden sind.

5.3.6 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Der iiberwiegende Anteil des Gebietes erfiillt Lebensraumfunktionen mittlerer Bedeutung, die durch die vorgese-
hene Planung zum Gro8teil verloren gehen.

Eingriffsbeschreibung: Die Beeintrichtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der moglichen Versiege-
lung und Befestigung von Fléchen und der damit verbundenen Beseitigung von Waldfldchen. Die Beeintréchti-
gungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende
Festsetzungen des Bebauungsplanes gemindert.

Vermeidungsempfehlungen:

= Schutz des Baumbestandes wéhrend der Bauphase:

Sowohl im Rahmen der Bautitigkeit als auch bei der Anlage von Zufahrten sind alle zu erhaltenden
Baume unbedingt vor Beschddigungen zu schiitzen. Hierfiir sind die einschldgigen Normen des Land-
schaftsbaus anzuwenden. In festgesetzten Waldfldchen diirfen keine Lager- oder Abstellfléchen errichtet
werden. Auch Bodenaushub darf nicht gelagert werden, ebenso diirfen Baumaschinen dort nicht abge-
stellt werden. Es ist darauf zu achten, dass das Wurzelwerk des vorhandenen Baumbestandes keinen er-
heblichen Schaden nimmt, der sich auf die Vitalitit des Baumbestandes auswirken kénnte. Hierfiir sind
ggf. Wurzelschutzmafnahmen vorzusehen, wie z. B. Wurzelbriicken, die den Bodendruck auf den Wur-
zelraum verhindern.

= GrofBtmoglicher Erhalt des Baumbestandes unter Beachtung aller genannten Vermeidungsmalinahmen.

*  Durchgriinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen im Bereich des
allgemeinen Wohngebietes

* Begrenzung der Versiegelung.
= Neuanlage von Lebensrdumen auferhalb des Plangebietes.

Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die iiberbau- und versiegelbare Bodenflache, die nicht mehr als
Vegetationsflache zur Verfligung steht. Geeignete Kompensationsmafinahmen sind im Kapitel "Eingriffsrege-
lung" erléutert.

Die Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz sind zwingend zu beachten, um Verbotstatbestéinde zu umgehen.

Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz

Regelung bei Entfernung von Wald und Bodenvegetation fiir geh6lz- und bodenbriitende Vogelarten

Bei Entfernung der Waldfldche und der Bodenvegetation im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Beseiti-
gung von Baumen, Strauchern und Biischen sowie der Bodenvegetation und die damit einhergehende Stérung
briitender Vogelarten (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Februar), in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September
eines jeden Jahres unzuldssig ist.

Die Entfernung der Waldfldche und der Bodenvegetation im Plangebiet ist somit aulerhalb der Brutperiode im
Zeitraum 01.Oktober bis 31. Januar des Jahres vorzunehmen.

Die Waldentfernung ist vorher durch einen Antrag auf Waldumwandlung der zustindigen Behorde zu beantragen
(ist schon erfolgt).

Sollten nachweislich erforderliche Waldentfernungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation innerhalb der
Brutperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behorde zu
stellen. Vorher ist die beantragte Waldfliche und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen
Fachmann (6kologische Baubegleitung) zu iiberpriifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Le-
bensstitten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustindigen
Behorde zu stellen. BaumaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie ohne Un-
terbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mogliche Unterbrechung der Baumafnahme
darf dann hochstens eine Woche betragen.

25/30



Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Erikaweg 36 und 38" Stand: Vorentwurf, April 2024

CEF-Mafinahme Hohlen-/Halbhéhlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MafSinahmen)

Bei Entfernung von Baumen mit Bruthdhlen im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode
Ausweichnistplétze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden Maflnahme (CEF-MaBinahme), zu schaf-
fen. Hier bietet sich das Aufhéngen/Aufstellen von Nistkésten im Umfeld der Baumafinahme an, die der jeweiligen
Art entsprechen. Es ist je verlorengegangenem Brutplatz ein Nistkasten aufzuhéngen. Dabei sind die spezifischen
Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu be-
achten. Fiir jeden beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brutpldtze nach Baubeginn vor Anfang der
neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkésten an Gebduden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Auf-
stellen am Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.).

Da jeweils ein Brutplatz der Blaumeise und der Kohlmeise beseitigt werden, sind somit 2 x 2 = 4 neue Nistkdsten
aufzuhédngen.

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (0kologische Baubegleitung) festzulegen und in
einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation
einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkdsten/Nistbretter ist flir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewéhr-
leisten. Die Reinigung der Nistkésten/Nistbretter ist jéhrlich zwischen November und Mérz durchzufithren. Ab-
handen gekommene Nistkédsten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-Malinahmen sind zeitlich so durchzufiihren,
dass ihre Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groer Sicherheit zu erwarten
1st.

Kann die Wirksamkeit der CEF-Mafnahme nicht nachgewiesen werden, ist fiir die relevanten Vogelarten eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG zu beantragen. (Im Zusammen-
hang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehorde, im Zusammenhang mit bau-
genehmigungsfreien Vorhaben bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises).

5.3.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Alle Schutzgiiter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige priagende und empfindliche Landschaft-
selemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fiir dieses Vorhaben ist eine Abwégung der einzelnen Belange der
Schutzgiiter untereinander nicht notwendig.

5.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfldchen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrichtigen konnen (§ 14 BNatSchG).

Die Einschétzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine exak-
ten, allgemein giiltigen MaBstébe zur Bestimmung gibt. Grundsitzlich sind die regionalen und kommunalen Leit-
bilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsdchliche Ausprigung der Schutzgiiter bei der
Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintriachtigung heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensationsfldchen
und -mafinahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundsitzlich bieten sich folgende Moglichkeiten zur Kom-
pensation von Eingriffen an:

e Kompensation auf dem Eingriffsgrundstiick.

e Kompensation auBerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stidtebaulichen Vertrigen
nach § 11 BauGB.

e Kompensation durch sonstige geeignete Mainahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen.

e Kompensation auBerhalb der Gemeinde, beispielsweise durch die Beteiligung an einem Flachen-
pool, z.B. iiber die Flachenagentur Brandenburg GmbH.

Die langftistige rechtliche Sicherung von Kompensationsmafinahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu beachten. Fiir
Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung gewihrleistet, wenn die Aus-
gleichsmaflnahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann bleibt die Verpflichtung zur Kompensa-
tion so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der Eigentiimer (= Vorhabentréger) steht in der Pflicht,
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die ihm auferlegten MaBnahmen auch langfristig zu erhalten.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeriums
fiir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg von April 2009.

5.4.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

In der Eingriffsregelung sind 2 Eingriffstypen zu unterscheiden, die einer Kompensationsverpflichtung unterlie-
gen. Unter Beriicksichtigung aller VermeidungsmafBnahmen sind dann die anderen Schutzgiiter von Natur und
Landschaft mit kompensiert.

e Flichige Eingriffe durch Versiegelung von Boden (Schutzgut Boden)
e  Entzug der forstwirtschaftlichen Nutzung (Schutzgut Flache, Arten und Lebensgemeinschaften)

Die Eingriffe durch Versiegelung werden entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,2 fiir das Allge-
meine Wohngebiet ermittelt. Da diese um 50% fiir Nebenanlagen laut Festsetzungen nicht iiberschritten werden
diirfen, liegt die maximal zulédssige Versiegelung bei 20%.

Eingriff: Versiegelung von Boden Flichengrofien (ca.)
GroBe des Plangebietes 2.984 m?
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,2 ohne Uberschreitung fiir Nebenan- 2.267 m?

lagen, zulédssige Neuversiegelung = 20%

Zulissige Neuversiegelung 453,4 m?

Eingriff: Entzug der forstwirtschaftlichen Nutzung (Waldumwandlung)

Gesamtflache fiir die notwendige Waldumwandlung* 2.267 m?
Tab. 1: Eingriffe

*Hinweis: Grundlage fiir die Ermittlung der Flachengrofen sind die Angaben in der Planzeichnung. Die Fliche
fiir die notwendige Waldumwandlung wird von der Forstbehdrde festgelegt.

Eingriffe in Wald nach LWaldG

Bei der Uberplanung von Waldflichen ist gemiB § 8 Abs. 1 LWaldG die Genehmigung der Forstbehorde zur
Umwandlung in eine andere Nutzungsart notwendig. Hierzu ist ein entsprechender Ausgleich nach Vorgabe der
Forstbehorde in Form einer Ersatzaufforstung zu schaffen. Weitere Informationen in Kap. 3.3.

Flache Eingriffe durch Bodenversiegelung

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fiir die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch die planerische
Vorbereitung der Bebauung der Grundstiicke werden Kompensationsmafnahmen notwendig.

Mal3geblich fiir den Faktor anzurechnender Ausgleichsmafinahmen ist der Wert der aktuell vorhandenen Flichen-
nutzung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der Kompensationsmalinahme. Geeignete Flachenver-
héltnisse zwischen Eingriffs- und Kompensationsfliche benennt die HVE des Landes Brandenburg.

5.4.2 Griinordnerische Festsetzungen

Neben den Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden griinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung
und Minimierung, zum Ausgleich von Eingriffen und zum Erhalt von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Die griinordnerischen Festsetzungen werden in Kap. 4.8 genannt.
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5.4.3 Ausgleichsmafinahmen / Kompensationsmafinahmen

Die griinordnerischen Mafinahmen M 1 und M 2 sind nicht geeignet, die Versiegelung zu kompensieren; unter
Beriicksichtigung des Walderhalts (Fst. 919) - diese Flache steht als Kompensationsfldche nicht zur Verfliigung -
ist diese Kompensation auerhalb des Plangebietes vorzunehmen. Folgende Varianten stehen fiir die Kompensa-
tion zur Verfiigung; bis zur Entwurfsfassung sollte eine der Varianten vertraglich gebunden werden.

Variante 1: Kompensation der Versiegelung iiber einen Flachenpool der Flachenagentur Brandenburg GmbH

Diese konnen im Eingriffs-/Ausgleichsverhdltnis 1:2 angerechnet werden. Eine vollstindige Kompensation der
Eingriffe erfordert folgende Flachenkulisse:

Bei 453,4 m? fiir Vollversiegelung entsteht gemiB den Vorgaben im Land Brandenburg eine Kompensationsver-
pflichtung von (453,4 m? x 2) = 906,8 m>.

Die notwendigen vertraglichen Regelungen zwischen dem Vorhabentriger und dem Flachenpoolanbieter werden
vor Satzungsbeschluss getroffen. Die Kosten triagt der Vorhabentriger.

Variante 2: KompensationsmaBnahme - Okologischer Waldumbau

Eine weitere mogliche MafBinahme ist der 6kologische Waldumbau bzw. Waldvorbau. Waldumbau ist in der HVE
von 2009 nicht mehr als Kompensationsmafinahme vorgesehen. Die untere Naturschutzbehorde erkennt diese
MafBnahme als Einzelfall ausnahmsweise unter den folgenden Bedingungen an:

Der Kompensationsansatz liegt bei 1:8 fiir Vollversiegelungen; Hintergrund ist, dass der Waldboden durch den
Umbau nicht gravierend renaturiert oder verbessert, sondern nur geringfiligig aufgewertet wird.

Es sollten weiterhin die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

- Die Kompensationsflache enthilt weitestgehend keine Naturverjiingung und ist als naturfern einzustu-
fen (in der Regel Kiefern- oder Pappelforst).

- Der Baumbestand entspricht nicht der potenziell natiirlichen Vegetation bzw. weicht zu mehr als 70 %
von der natiirlichen Baumartenzusammensetzung (Bestandszieltyp N geméaB Bestandszieltypenerlass
des MLUV) ab.

- Der Boden ist degradiert, versauert und humusarm.
- Die Umbaufliche soll nicht kleiner als 0,5 ha sein.

- Das Kompensationsverhiltnis von Eingriffsfliche und Umbauflidche muss mindestens 1:5 betragen. Ist
die Umbaufldche dkologisch hoherwertig (beginnende Naturverjiingung, Laubholzbeimischungen, Tot-
holz), ist das Verhéltnis bis 1:10 moglich.

- Die Pflanzenzahl kann bis auf 60 % der Mindestzahl nach Forststandard reduziert werden.

- Die Umbaufliche soll in der Regel vor Wildverbiss geschiitzt werden. Mausebekdmpfung ist unzulds-
sig.

Bei einem Eingriffs- / Ausgleichs-Verhiltnis von 1:8 (453,4 m? x 8) miissen ca. 3.627,2 m*> umgebaut werden.
Das Kompensationserfordernis kann per Dienstleistungsvertrag mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg (oder
einem privaten Dienstleister) abgelost werden.

5.4.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Wird zur Entwurfsfassung erstellt, wenn die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die Art der Kompensa-
tionsmafinahme feststeht.
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6. Ubersicht zum Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beschluss vom

24.06.2021

Bekanntmachung

Amtsblatt vom

10. September 2021 (9/2021)

Billigung des Vorentwurfes

Beschluss vom

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung

Amtsblatt vom

Auslegung (Zeitraum)

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Schreiben vom

Billigung des Entwurfes

Beschluss vom

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung

Amtsblatt vom

Auslegung (Zeitraum)

Beteiligung der Behorden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Schreiben vom

Abwigungsbeschluss

Beschluss vom

Mitteilung Abwégungsergebnis

Schreiben vom

Satzungsbeschluss

Beschluss vom

Inkrafttreten

Bekanntmachung im Amtsblatt

Amtsblatt vom

Tab. 2: Verfahrensiibersicht

2

7. Fliachenbilanz

Die Flachenermittlung erfolgte digital am CAD-Arbeitsplatz

Fliche
Flichenkategorie
(m?) (%)
Allgemeine Wohngebiete 2.267 76
Waldflache 717 24
Geltungsbereich 2.984 100

Tab. 3: Flachenbilanz
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Verordnung iiber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Ver-
sickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.II/19, Nr. 32)
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fir Pflanzlisten:
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