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Stadt Fürstenwalde/Spree

Bebauungsplan Nr. 18
„Wohnen am Spreebogen“
3. Änderung

14.07.2022
N

Planbearbeitung: 
Büro für Stadtplanung, -forschung und -erneuerung 
- PFE

Entwurf

Ausfertigung
Die Satzung des Änderungsbebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Fürstenwalde/Spree, den Bürgermeister
(Siegel)

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat am ___________ den Änderungsbebauungsplan, bestehend aus der 
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und die 
Begründung (Teil C) gebilligt.

Fürstenwalde/Spree, den      Bürgermeister
(Siegel)

Inkraftsetzung
Der Beschluss zum Änderungsbebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der 
Öffnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der über den Inhalt Auskunft zu erhalten 
ist, sind im Amtsblatt für die Stadt Fürstenwalde/Spree am ___________ ortsüblich bekannt gemacht 
worden. In der Bekanntmachung ist gemäß § 215 Abs. 1 BauGB auf die Voraussetzung für die 
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Fürstenwalde/Spree, den Bürgermeister
(Siegel)
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Teil A: Planzeichnung

Flächen für Sportanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 & Abs. 6 BauGB

Zeichenerklärung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
§ 9 Abs. 7 BauGB

Änderungsbereich der 3. Änderung
§ 9 Abs. 7 BauGB

Festsetzungen außerhalb des Änderungsbereiches

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 & Abs. 6 BauGB

Öffentliche Grünflächen: Zweckbestimmung Parkanlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 & Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flächen für Aufschüttungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 & § 16 Abs. 5 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB  i. V. m. § 4 BauNVO

Offene Bauweise / abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Grundflächenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m. §16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Höchstgrenze / Zahl der Vollgeschosse zwingend
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB  i. V. m. § 16 BauNVO

0,3

II-III /  II

WA

Nur Einzelhäuser zulässig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
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Planunterlage

Flurstücksgrenze / Flurstücksnummer110

Gebäude

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Sportlichen und sporttouristischen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 & Abs. 6 BauGB

bestehende Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 18
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Erhaltung von Bäumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 & Abs. 6 BauGB

Streichung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18

Sonstige Festsetzungen

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom 
__________ und weist die planungsrelevanten Anlagen, sowie  Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. 
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten geometrischen Bestandteile einwandfrei. Die Übertragbarkeit de 
neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

________________, den ÖbVI

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18 „Wohnen am Spreebogen“ werden durch die Festsetzungen 
der 3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 18 „Wohnen am Spreebogen“ teilweise geändert. 

Fürstenwalde/Spree, den Bürgermeister
(Siegel)

Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), das 
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBl.IS.674,677) geändert worden ist.

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes 
vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist.

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 
1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden 
ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBl. I S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5 des 
Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBl. I S. 2694) geändert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 
(GVBl.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geändert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBl.I/21, [Nr. 5])

Rechtsgrundlagen

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Änderungsbereichs werden die zeichnerischen 
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18 „Wohnen am Spreebogen“ durch die zeichnerischen 
Festsetzungen der 3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 18 „Wohnen am Spreebogen“ vollständig ersetzt.

Teil B: Textliche Festsetzungen
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Geltungsbereich

Änderungsbereich
der 3. Änderung

Sembritzkistraße

Geltungsbereich

Änderungsbereich
der 3. Änderung
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